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1. A teriilet jelenlegi allapota

Tanulsagos, hogy a telken allé jelenlegi nagy pavilon a feléplltekor
épitészetileg szinvonalas, a korra jellemzé karaktert mutatott, mai
megitélése azonban gyodkeresen mas: elavultnak, nem feldjithatonak
bélyegezziik azt. Ritka az a kdnnyed pavilonépiilet, mely tébb mint egy
generacidt tul tud élni.

A pavilon és a szomszédos éplilet kapcsolata - , gazdasagi bejarat” —
méltatlan, de a tdmeg sem mutat reflexiét a Gulyas-Reimholz-hazra.

Hasonlé a helyzet a telek zoldfellleti elemeivel: messzirél nézve
szimpatikus Osszképet mutat a buja, szinte az egész telket bendévé
cserjék és fak egylttese, azonban kozelrl mar tetten érhetd, hogy a
nagy fajdiverzitdis nem tikroz térsuldstani koncepciét, az élShelyek
sokféleségével sem jar, igy a zoldfellletek okoldgiai diverzitds értéke
messze alulmulja a vérakozédsokat. Figyelembe véve a fenntartasi
problémakat és a karakteres fajok kompoziciéjat is, megallapithato,
hogy az egyes zoldfellleti elemek tervezetlen, Otletszerli egymés
mellettisége nem alkalmas annak a ko&rnyezeti min&ségnek a
betoltésére, amit a hely rendeltetése megkovetelne. A megvizsgalt
novényegyedek allapota is kilonbozd: az egészséges, esztétikus
habitust fak mellett beteg, fertézott és csonkolt fékat is talaltunk. Az
aszaly és a levéltetvek mézharmata miatt a jelenlegi novényallomény
fenntartasa koltséges. A jelentds lombkoronaboritottsdg nem kedvez a
gyepfelileteknek, amik kevés lombbal, kopottan, a tomorodott talajban
nem alkalmasak a csapadék megtartésara.




A kéburkolatl jegyeladd saroképiilet ambivalens megitélést: kulturalt
kialakitdsa, szépen rakott kéburkolata barmely j6 minéségl csaladi haz
része lehetne, azonban ezen a helyen idegen. A sargés k& nem illik sem
a Haldszbastya kéelemeihez, sem pedig a szomszédos, régebbi ké-tégla
fal megjelenéséhez, emellett kilonbozik a zoldfellletet keretezd
alacsony tdmfal kévétdl is. A sarok a WC bejaratanak is helyet adé régi
kéfal folytatdsa, de zavardan kozel kerllt a Haldszbastya induld
lépcsbjéhez és erésen leszikiti a varfal és az ovodakert felé irdnyuld
forgalmat.

2. A tér- és tajépitészeti koncepcio

A koncepcid 4 f& elemre épil: a tervezési terilet és kdrnyezetének
kapcsolatara, a zoldfelilet megujitasara, egy Uj pavilonépllet
kialakitasara, ill. egy szabad [épcsé |étesitésére.

kérnyezeti kapcsolat

A tervezési terllet egy 6nallé helyrajzi szamon 1évd, a torténeti idSkben
beépitett telek, mely mar évtizedek 6ta lresen all. Ez a kettSsség még
most is érzddik: a Tarnok utca 13. sz. alatti haz mar nem hagyomanyos
tlzfallal épult; a zarofal koézepén végighuzdédd ablaksav, ill. a
betonplasztikdk egyértelmlien jelezték, hogy a tervezési terilet a
jovében nem lesz beépitett. Ennek ellenére, a k&tamfallal vald
korbekeritettség, a szintbeli kilonbség, a burkolatok méssédga még
mindig egy sarokfoghij érzetét keltik. A terv alapvetése, hogy ez a
kilonallésag szlinjon meg és a telek a Szentharomsag tér szerves része
legyen. E cél érdekében a terv megsziinteti a kilonb6z6 magassagu
tamfalakat és ezaltal a telek és a tér kozotti hatart, és az Uj zoldfellletet
sem egy vonal mentén csatlakoztatja a templom melletti burkolt térhez.
A tér és a telek kozti szintkiildnbséget a terv az Uj, hosszi 1épcsén kiviil
mindenhol a kdrnyezd utcahoz és térhez folytonosan csatlakozd enyhe
délésli rampaval oldja meg, ezéltal a park akadalymentesen is
megkdzelithetd.

A revitalizalt teriletre a jelenlegi pénztar el6tt jelenleg is ott [évé
kisméret(i bazaltkd kiszik be; ez adja a zoldfelileti foltok kozotti ivelt
gyalogososvények burkolatat is.



A rendezvényekre, vasarokra a templom melletti teriilet ad lehet&séget;
ez az a tér, ami a |épcsd elbitti terilettel kismértékben béviilt is.

zéldfeldleti kérnyezet megdjitasa
A tervpalyazat cime is a terllet zoldfellletének megujitasat emeli ki, ami
azért is kiilonos fontossagu, mert a Var kdzponti részén ez az egyetlen
olyan intenziven hasznalt kozterllet, amelyen egybefliggé tobbszintl
névényallomany van jelen. Ez egyben azt az ellentmondast is jelzi, hogy
a vendéglatdhelyek, az informaciét add funkcid kozelsége, a padok
burkolt fellleteket kivannak, emellett viszont megkérddjelezhetetlen a
minél nagyobb zdldfelllet kialakitdsanak igénye is.
A koncepcid olyan kiilonb6z6 méretli, lencse alaki zoldterilet
kialakitdsara tesz javalatot, melyek be tudjdk fogadni a meglévé
novényallomény értékes, megdlrzendd részét, és helyet tud adni
gyepesitett felliletek |étrehozasanak is. Cél volt egy egységes vizualis
megjelenés, egyértelm( orientaciét mutatd kornyezet megteremtése.
Uj fak telepitésének sziikségessége ma mar kozhely, de a fak nemcsak
esztétikai értelemben fontosak: okoldgiai ,szolgaltatoként” életteret
adnak a varosi él6vildgnak, csokkentik a hésziget hatéast, a
villdmarvizeket, a zajt, javitjdk a levegémindséget. Ezekre a hatasokra itt
a Varnegyed koézepén kiiléndsen sziikség van. A koncepcid altal javasolt
varosi zold-kék infrastruktira gazdasagi hasznot is rejt: tébb tanulmany
kimutatta, hogy egységnyi befektetés 1,5-4,5-szeres megtérilést nyujt.
Ezen a kis terlleten is érdemes a csapadék helyben tartadsét megoldani.
Ennek elsédleges és koltséghatékony megoldésa a szikkasztas, melyhez
a kialakitand6 ,es6kertek”, valamint a viz helybentartdsat és a mély
beszivargast is segit6, szikkasztéd rétegrenddel kialakitott stabilizalt
gyepfeliletek adnak lehetéséget. Az esbkertbe olyan névények
kerlilnek (Physocarpus opulifolius, Aegopodium podagraria, Alchemilla
tx., Aster novae-angliae, Coreopsis verticillata, Helianthus angustifolius,
Panicum virgatum, Persicaria tx., Luzula sylvatica, Molina tx,
Sorghastrum nutans, Verbena hastata), amelyek az id&szakos elontést
tdrik.

Physocarpus opulifolius Aegopodium podagraria

Alchemilla



Panicum virgatum

Mollina Sorghastrum nutans

A tervezett bazaltké burkolat hajlékony alépitményen képes &tereszteni
a viz 30%-at. A burkolt feliletek rejtett megtamasztast kapnak, igy a
réluk lefolyd esdviz a zoldfellletekre folyik. A lencse alaki gyepfeliletek
szabadon atjarhatéak, a koncepcié elfogadhaténak tartja, hogy az
emberek le tudjanak Ulni oda.

A telek DK-i sarkdban az ezlistharsak, mezei juharok alatt és a meglévd
téglafal melletti, szinte mindig &rnyékos részen azonban nehezen
hozhato létre fenntarthatd gyepfelilet. Ide a terv arnyéki éveldk (az
egész évben fényes leveleket mutaté Vinca minor, Asarum europeum,
valamint Doronicum orientale, Aegopodium podagraria, Epimedium
grandiflorum) Ultetését javasolja.

Vinca minor Asarum europaeum

Coreopsis verticillata Helianthus angustifolius

Verbena hastata

Doronicum orientale



Aegopodium podagraria Epimedium grandiflorum

A félarnyékos részeken pedig a rovarok kedvelt cserje- és arnyéktiiré
évelsit (Cornus sp., Lonicera sp., Phlox sp., Pulmonaria saccharata ‘Dora
Bielefeld’, Verbascum sp.) javasolja a terv.

Cornus sp.

Pulmonaria saccharata

Magas cserjéket a terllet szélére, a hatsé fal mellé javasol Ultetni a tery,
igy azok nem modositanak a téraranyokon, ill. ebben a savban jelenhet
meg a szintezettseg.

A meglévé fak gyokérnyakanak fedettsége nem valtozik, a [épcsSkben
|évd két fa is az eredeti magassagaban marad.

A csapadék megtartasa és burkolt feliletekrdl valé gydjtése nem csak az
er6s zaporok, hanem az egyre kevesebb téli csapadék és az egyre
forrébb nyarak miatt is kiemelten fontos. igy a klimaadaptaciés
szempontoknak és minimalis fenntartdsnak megfelel6 fak vélasztasa
(Acer campestre, Liriodendron tulipifera — jelenleg is meglévé fajok,
Ulmus pumila ‘Puszta’ — semleges karakterd, tde lombu, ellenallé fajta)
remélhetbleg tobb generéacié id6toltését teheti kellemessé a parkban. A
tervezett lombkorona-struktira nemcsak arnyékot ad, hanem a
parologtatds novelésének is eszkdze, ami a kornyezet h(itését
eredményezi.

Acer campestre Liriodendron tulipifera

Verbascum sp.

Ulmus pumila



A terv javaslatot ad egy szintén lencse alakd sekély vizfelillet
kialakitasara, melynek vizét az Uj pavilon tetején Gsszegydijtott csapadék
(az elmult esztenddk &tlagos évi csapadékmennyisége 526,75 mm —
KSH-adat) adja. A tervezett megoldasok mind egyirdnyba hatnak: a
természetes vizkorforgas helyredllitdsanak erGsitéséhez. Egy kis terilet is
bizonyitani tudja a csapadék-elvezetés helyett a csapadékviz-
gazdalkodas eldnyeit, amivel helyreéllithatd a terllet vizkdrforgasa, a viz
természetes hidroldgiai ciklusdnak mozgasa.

A terv a terepalakitaskor térekedett a foldtomeg-egyensuly
megteremtésére, igy nem kell sem elszéllitani, sem idehozni foldet. A
pavilon és a |épcsS épitésekor kitermelt fel- és altalaj a telken
hasznositott: mikrodombok éptilhetnek beldle.

Egészségi allapotuk miatt, a fenntartasi koltségek csokkentése, az
élohelyek sokféleségének novelése, ill. a térszerkezet helyredllitasa,
épitési tevékenység miatt kivagando, ill. atliltethetd fak (a fak vizsgalatat
szemrevételezéssel végeztik):

1 — Taxus baccata

2 — Taxus baccata

3 — Taxus baccata

4 — Taxus baccata

5 — Taxus baccata

6 — Pinus nigra

7 — Corylus colurna

8 — Fraxinus ornus, csonkolt

9 — Betula pendula

10 - Corylus colurna

11 - Acer platanoides fiatal fa, azonos benapozottsagi koriilmények
kozé atiltethetd

12 - Acer platanoides fiatal fa, azonos benapozottsagi koriilmények
kozé atiltethetd

13 - Acer platanoides fiatal fa, azonos benapozottsagi koriilmények
kozé atiltethetd

14 — Prunus spinosa, fert6zott, szaradt, csonkolt.

A terv 3 db fiatal fa atiltetését javasolja.



Masterad ik

A lépcss el6tti burkolt térre egy kisméretl interaktiv szokékutat javasolt
a terv, annak dacdra, hogy ez egészségligyi kockdzatot is rejt: a
fert6zésveszélyt csak az el6irasok pontos betartasaval lehet elkertilni. A
viz azonban nemcsak jatékos elem, hanem a nyari idében a sokszor
20-25 fokkal melegebb burkolat hiisitésére is szolgal.

A zaszl6 az U] |épcsé hegyesszogl végénél kap helyet, azaz csak
kismértékben mozdul el a jelenlegi helyérél. A falban beépitett meglévé
kit a lépcsd elbtt szabadondllé jelleget kap, szintén nem messze az
aktualis helyétdl.

lépcsé referencia

A terv 76 db szék és két sakkasztal elhelyezését javasolja, korunkra
jellemzé design-nal. A turistak altal vagyott lellési lehet8séget emellett
a hosszli |épcsé és a zoldfeliiletek kindljak. A székek mobilak, azaz
mindenki szabadon rendezheti azokat.

viztlikor referencia



a pavilon
A palyazati programban kért funkcidkat a terv egy pavilonépliiletben
helyezi el.
A pavilon épitészeti eszkbzei, anyaghasznalata markansan eltér a varbeli
hézak elemeit&l, nem kivan versenyre kelni azok allandésagaval. Eppen
a most ott allo, bontandé pavilon mutatja meg egy ilyen jellegl épiilet
mulandésagat, azt, hogy az épliletekre jellemzé legaldbb 100 éves
életkor elérése itt nem értelmezheté. A kb. egy generéciéra vald
tervezés a vérhatd funkciondlis valtozasoknak sem szab majd gatat; a
koérnyezetrendezésnek sem az Uj pavilon a kdzponti eleme.
Az elhelyezés szabadondllé jellegl, igy nem telepszik ré& a szomszédos
épulet finom részletekkel megmunkalt faldra. Az épilet Matyas-
templom feldli ,orrdn” kap helyet az informéaciét ado, ill. jegyeladas
funkcio, igy az a tér minden pontjardl j6l lathatd. Elhelyezését az is
befolyasolta, hogy a helyén csak egy beteg fat kell kivagni.
A pavilon ives tetéformaja illeszkedik a zoldfelileti ,lencsék”
helyszinrajzi jellegéhez. A lebegd vékony vasbeton lemezt keskeny
acélpillérek tamasztjdk meg, ez alatt helyezkedik el a sziikséges
funkcidkat tartalmazd két doboz. A belsé terekben 1évé funkcidk, ill.
azok alapteriilete csak a legsziikségesebb nagysdgl: a kisebb
tdomegben a renddrségi és orvosi szobat egy kisméretl kozlekeds-vard
tarja fel, mig a nagyobb tartalmazza a vendéglatd teret (kdvéhaz,
szendvicsbér, és az informéacids egység). A két funkciét egy kdzdsen
haszndlt, ill. a személyzeti vizesblokk vélasztja el.
Az egész teret kiszolgald mosddblokkot a terv a jelenlegi helyén tartotta
meg, igy a felszini pavilon méretét ez nem noveli. A meglévé vizesblokk
nem tartalmaz akadalymentes WC-t, igy azt a terv integrélja az (j
pavilonba.
A két f(itott doboz kozétti fedett-nyitott rész fogyasztd-pihend térként
funkcional.
A tervezett pavilon alapozasa talajcsavaros megoldasu; a két doboz T-
profilok k6zé beszoritott, helyenként savmaratott tivegtablakkal hatérolt
kdnnyed szerkezet.
A bontasra javasolt lveg-fém barlanglejaré pavilon helyén az 0j pavilon
szerkezetével és a kordbbi méretével azonos Uj fedett bejarat éplil.

kultéri dlébator referencia



a lépcsé
Az Uj lépcsd kiilonds helyet foglal el a javaslatban: megvaldsulasa a
telek sarkan [évé pénztaréplilet bontasat igényli és eddig nem latott
panordmat kindl a templomra, a Halaszbastyara, ill. a tavolban |évé
varosra. A j6 dallapoti pénztarsarok bontasidra a jelenlegi helyzet
elemzésében részletezett okok miatt tesz javaslatot terv. A bontéssal
nemcsak egy Uj hely kialakitdsa vélik elérhetévé, de megsziinik a
Haldszbastya |épcséjének szorult helyzete, a templom melletti tér és a
varfal melletti sétany sz(ik kapcsolata kitagul és eltlinik a kornyezettd|
idegen, a sarokfalak borité kéburkolat is.
A helyén kialakulé 1épcsé kozel hagyomanyos szerkesztés(i: 15 cm-es
fellépbvel és 35 cm-es belépbvel tervezett, ami kényelmes kozlekedést
kinal, egyben barhol le lehet lni r4. Ez az Uj kornyezeti elem a tér
hasznalatdnak egy Ujfajta lehetSséget ad, hasonléképpen mas vérosok
ismert |épcsSihez. A 1épcsé vildgos szinl lekerekitett széll tomor
mészkSelemekbdl késziil — ez a kétipust alkalmazték a pénztar elbtti két
|épcséfok burkolatan is.
A pénztar funkcié az Uj pavilonban kap helyet, bar — hasonléan a
Halaszbastya latogatasédhoz sziikséges jegyvasarlasahoz - elképzelhetd
a Méatyas-templom latogatdjegyét is automatabdl is arusitani.
A tervezett |épcsé terében helyezkedik el két meglévé fa, melyeket a
terv megdrzésre javasol. A fak eredeti magassagukban maradnak, igy
arnyékot vetnek a lépcsékon ul6kre.

3. Szamitasok

terlletkimutatas:

- renddrség 8,56 m2
- orvosi lUgyelet 10,21 m2
- kozlekedd/vard 8,83 m2
- vizesblokk 5,62 m2
- akadalymentes mosdd 4,03 m2
- informacié, jegypénztar 8,12 m2
- személyzeti WC 2,52 m2
- kévézo, étel 28,20 m2
- koézdénség WC 4,92 m2
- kozlekedd 1,69 m2
Osszesen: 82,70 m2
- fedett terasz 169 m2.

beépitési paraméterek:

- telek terllete: 4265 m2



- beépités mértéke (fedett terasszal): 6,8%

- terepszint alatti beépités: u. a.

- épitménymagassag: 4,07 m
- szintterileti mutatd: 0,068
- zoldfelileti mutaté (vizfelilet 75%-kal szdmolva) 70,4 %

becslilt kéltségek:

A koltségbecslés az alabbi fébb elemekbdl all dssze (nettd arak): millié Ft

- felvonulasi, organizacids koltségek (ideiglenes kerités,

mobil WC, felvonulasi pavilon, érzés-védelem,

ideiglenes kdzml(ivek, energiafogyasztas, hulladékszallitas,

épitési tabla, takaritas, stb.) 12,5
- bontasi koltségek (pavilonok, pénztaréplilet,

szegélytamfalak, burkolatok, [épcsék, veszélyes

hulladékok és térmelék artalmatlanitdsaval kompletten) 37,7
- kozmibekotések cseréje 13,3
- Uj térvilagitas kiépitése (Ontottvas kandeldberek, napelemes

LED vilagitassal, 180 lumen/Watt fényarammal, ill. alacsony

fénypontu vilagitdtestekkel 28,5
- gyepfelliletek, valamint konténeres cserjék és

éveldk telepitése 24,6
- parkfak tltetése (minimum 5 évig tarté gondozassal) 17,4
- finom tereprendezés, szikkaszté feliiletek kialakitasa 28,2
- Uj burkolati elemek készitése (Iépcskkel), 6sszekotés a

meglévé burkolattal 87,6
- meglévd kit és zaszI6 athelyezése 5,7
- utcabutorok elhelyezése (székek, padok) 8,8

- Uj pavilonépiilet épitése (butorozas nélkiil,
kb. 850.000.-/nettd belsé teriletre, ill. 350.000.-/fedett
teraszra vetitett m2 arat feltételezve) 136,5
- diszmedence épitése (vizzaré szerkezettel, alépitménnyel,
szerelvények fagyvédelmével, aknakkal, benne gépészettel,

vezetékezéssel) 30,0
- szokokut épitése, fuvokaval, vezériGegységgel, gépészettel 5,6
- tervezési, mlvezetési kdltségek 26,6

Osszes becsiilt netté koltség: 463,0



