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\ A beruhazas célja ,A” kategorias” irodaépllet feltételeit teljesitd, inkubatorhazként is funkciondld irodahaz
D: létrehozdsa. Az (j irodahaznak Miskolc egyik meghatarozo épitészeti értékl éplletévé kell valnia, hogy vonzova
valjon a régids szolgaltaté kdzpontok szamara, valamint szinvonalas IKT infrastrukturalis hatteret biztositson a

N b= térségben €16 és a most induld vallalkozdsok szamara is.

] Epitészeti célunk, a Green City szellemében a Green Point Office ,Z6ld Pont Irodahaz - Miskolc”
létrehozasa, amelynek meghatarozo elemei a kék és a zdold, vagyis a viz és a ndvényzet. Az egykori
varosalakité vizfolyadsok egyike, a Pece patak és a folé épitett hidhaz koncepcidjat meghatarozé természetes

¥ vizfolyas ,felszinre hozasa” Uj keretekbe helyezi a hazat és kdrnyezetét.

Alapallasunk a 60-as években ikonikussa valt épiilet épitészeti alapértékeinek megtartasa és felerositése

(a Pece folott ativel6 hid alépitmény Niemayer-es V tamaszokkal, fligglleges ritmikus vasbeton lizénas

homlokzatképzés legfelsd szinti lebegd tetélemez.....). Ahol épitészetileg fontosnak tartottuk a ,beavatkozast” az

a karakteres kollégiumi féépillet és a véleményilnk szerint ehhez képest kissé sematikus szalagablakos

. iskolaszarny talalkozasa, illeszkedési problémai. Ebbdl a hosszl, sematikus iskolatémegbdl a kollégiumhoz

\D funkcionalisan kapcsolddd résznek Gj épitészeti arculatot adtunk, mintegy atmenetet képezve a két eltérd
épulletkarakter kdzott. A lebego teto atvezetésének jatékossagaval egyrészt szimbolikus jelentést kivantunk
adni, masrészt a két épulet k6zotti kapcsolatot megteremteni.

N

A kék viz, mint természeti élettér rehabilitalasanak elemei:
- aviz felszinre hozasa: a Pece zart szelvénye folotti Uj meder kialakitasa
- a hid haz vizbe allitédsa: a ,kiaradt Pece” vizfelllet kialakitasa
A zold novényfal, mint klimatikus , kerthomlokzat” megsz(ri a téli hideget és elnyeli a nyari nap energiajat.
A viz és a ndvényfal nem csak segiti az épulet korli |égtér termikus szell6zését, és a téli-nyari h6ingadozasok
csillapitasaval hozzajarul az épllet energetikai haztartdsanak gazdasdgos fenntarthatésagahoz, hanem valodi
élettérré emeli a varosi kdrnyezetet, pihenést, feltéltédést nyujt a benne él6 embereknek, nyaron hsit, télen
nyugalmat ad.

Alapveto célunk, hogy az épilet sokoldalian, sokféle célra hasznosithatéva valjon, aminek egyik fontos
kritériuma, hogy funkcionalis egységei egyidejlileg is és egymassal 6sszekapcsolva is képesek legyenek
az Uzleti élet szintereként folyamatosan zavarmentesen m(ikodni. Ennek egyik alapveté eleme a foldszinti
rendezvénytermek szabad hasznalatanak biztositdsa az emeleti irodai munkaszintek zavarasa nélkdl.
Az épiilet bejaratahoz a vizfellleten atfutd gyalogos ,hid-sétany” vezet. A bejarati el6teret atlathatobba,
nyitottabba tettliik azzal, hogy a meglévd porta, ruhatar és wc helyiségeket a térbdl kibontottuk és athelyeztiik a
keleti pakoldudvar fel6li kevésbé frekventalt éplletrészre. Az igy megnyild tagas el6térbdl kdzvetlen atjaras §

nyilik az egykori nagyterem és a mai konyhatechnikahoz tilzott alapteriletl konyhatér atalakitasaval |étrehozott & &

nagy alapteriletd multifunkcionalis rendezvénytér felé, ahova akadalymentes rampabejaratot is biztositunk.
Ezen rendezvénytér mellett a szinpadként mikoédd termet megtartva és atalakitva adunk helyet kiilonterem,
vagy kavézoé-tedzd kialakitasara, amelyhez a pincetéren klubterem, vagy mas vendéglatasra alkalmas terllet is
kapcsolhatd. Az Uj nagy alapterllet(i rendezvényterem altalanos esetben étteremként, esklivbk helyszineként is
m(ikodhet, hiszen a kdzvetlen kapcsolat a teljesen megujitott konyhatizemmel tovabbra is megmarad.
A konyhalizem f6zotere és el6készitd helyiségei a foldszinten, raktarai a pinceszinten kaptak helyet, az északi
oldalrél az eredeti lzemi bejarat megtartdsa mellett. Ez a gazdasagi terilet egyidejlleg képes ellatni a
rendezvényteret-éttermet, a kilontermi kavézét, vagy a pinceszinti klubteret is.
Az el6csarnok keleti oldaldahoz kapcsolédd éplletrészben szintén o6nalldéan is mikodd kavézoét, kuléntermet
helyeztink el.
Piceszinten a konyhai raktarterek és kiszolgaldterek kapnak helyet, amelyek elldthatjak az északnyugati sarkon
lévl szintén pinceszinti klubhelyiséget is.
A B épllet alatti tertileten Iév6 tornaterem helyén a megfaradt elme és test felfrissitésére egy fitnesz centrumot
alakitunk ki, a hokdzpontot tovabbra is megtartva. A fitnesz terem barki altal hasznalhatd, vagy lUzemeltetése
bérbeadhatod, igy az ,A” kategdridas irodahdz részeként nem csak a dolgozdk egészségét szolgalja, ha
bevételével a fenntartasi koltségekhez is hozzajarul.
Az emeleti szintek kialakitdsanak szempontja az volt, hogy minél nagyobb mobilitassal és variabi
rendelkez6 tereket hozzunk létre, akar kezdd egyedilalld kisvallalkozdk, akar a nagy egyter( i
prioritdssal keres6 multinaciondlis cégek szadmara. Ezért terviinkben e két végletet mutatjuk be, egyré
100m?2 feletti attekintheté egy légter(i iroda elhelyezési lehet6ségét, amely megfelel6 munkateret ad

center, akar banki hattérirodak elhelyezésére, a hozza tartozé targyaldval, teakonyhaval, szocialis helyiSé

A masik véglet a kis és kozepes terl kilonallé, vagy 6sszekapcsolhaté iroddk sora, amely azonban han l-’b.‘-
A

£

gipszkarton valaszfalainak, nyilaszardinak konny( athelyezhetdségével, megnyithatésagaval olyan m : ."’fl
rendelkezik, amely barmilyen igény kielégitésére képes. Természetesen minden szint rendelkezik 6fdlioan a b
lépcsOhdz melletti terileten belépdvel, pihendvel, recepciéval, teakonyhaval, Mosdé-WC blokkal, Sl E! t
targyaldszobdakkal, kisebb prezentacids termekkel. Mindezt kiegésziti a legfels6 szint ellebeg6- szarnyald S
alatt kialakithaté nagyobb targyalotermek, rendezvénytermek, amelyek els6sorban az irodaépiilet bérlGi s
adnak nagyobb teret, konferenciakhoz, tovabbképzésekhez.
Parkolohaz:

Az irodahaz sziikséges parkoldit az északi oldalon Iév6é udvarterilet beépitésével tudjuk kialakitani koézve
gyalogos atjarasi lehetdoséggel. A gazdasagossagot és a hosszu tavu lUzemeltetési koltségeket figyelembevéVe
nem javaslunk meélygarazst, mivel annak vizszigetelése, valamint folyamatos szell6zési igényének koltségét
megtakarithatjuk azzal, ha a parkoléhdazat csak félig slllyesztjik térszint ald és szintjeit szabadon szell6z6
oldalfali racsozattal épitjik meg. Javaslatunk itt is tobb alternativat mutat: elsé Gtemben csak egy térszint alatti
€és egy térszint folotti parkoldlemez megépitését javasoltuk, amely azonban a felhasznalhatd forrasok
rendelkezésre allasatél fliggben tovabbi szintekkel bdévithetd, és végul zoldtetbvel lefedhetd. A szomszédos
iskolaudvar alad szintén alternativ javaslatként jeloltik az egybenyithatd parkoldszintek beépithet6ségét, akar a
zarofodémen kialakitott zoldtet6s iskolai sportudvarral, aminek épitési koltsége nem haladja meg a normal

sportudvarok létesitését.

Az lUzemeltetés és a hasznosithatdésag ugy valhat gazdasagossa, ha minél tébb hasznald veszi igénybe az épilet
adta szolgdltatasokat, helyszineket. Ennek legfontosabb eleme a sokszinliség és az igényeknek megfeleld
variabilitas, és mobilitds. Ezt a két prioritast helyeztik eldtérbe az épllet funkcionalis tervezése soran, ezért a

foldszinten az iroddk munkdjanak zavardasa nélkll barki altal konnyen hasznalhatdé tereket javasoljuk
id6szakosan felvaltva tobb funkcidra bérbeadni - hasznalni, mig az emeleti, irodai szintek nagy tébbsége allandd
bérld hasznalatdban mikddhet. A hasznaldk részére teljeskorlien ki kell épiteni az IKT infrastrukturdlis és
személyi hatteret, az ,A” kategérias irodahat kévetelményeinek megfelelden: az energiaellatast, gyengearamdu
rendszerek elérhet6ségét, és az éplletegylttes fenntartdsat, Uzemeltetését, személyzeti hatterét. Ezen
Uzemeletetdi kozpontot az irodahdaz B épiletszarnyanak egyik irodaszintjén javasoljuk kialakitani, ahol
egységként elhelyezhetjik az igazgatasi, Uzemeltetési, karbantartasi, koényvelési irodakat, takaritasi, és
személyzeti szocidlis és pihend helyiségeket, valamint az elektronikus ellatas kozponti elemeit, szerverszobat,
biztonsagi kozpontot, stb. Az épllet komplett flitését, h(itését (j fain-coil rendszerrel javasoljuk kiépiteni, az
eredeti pincei f(itOkozpont és tetOtéri géphaz atalakitdsaval, gépeinek teljes cseréjével. A gépészeti és
elektromos rendszerek szintenkénti elosztdsat az irodaterek rendelkezésre allé6 belmagassdaganak csokkentése
nélkul a folyosé almennyezetében javasoljuk vezetni, ahonnan azok az irodakba kdzvetlenil bekdthetdek.
A gazdasagos fenntarthatésagot az épiilet szerkezeti kialakitasa alapvetéen meghatarozza:
Az épllet felljitasa soran szintén az energiahaztartas optimalizalasanak feltétele az épllet falainak
asvanygyapot homlokzati hdszigeteléssel valé ellatdsa, valamint az O6sszes nyilaszard cseréje korszer(i, nagy
hasznalati teherbirdst hdszigetel6 lGvegezésl aluminium ajtdkra, ablakokra, portalokra. Javasoljuk a foéldszinti
padldék Ujraburkolasa el6tt lépésalld hoészigetelés elhelyezését, az emeleti szinteken pedig a szintenkénti
hanggatld szigetelés lefektetését. Az éplletek tetbfeliletének hdszigetelését is meg kell Gjitani, ennek
kornyezetbarat megolddsa a legnagyobb felllet(i rendezvényhaz azaz C épllet Uj hdszigetelését excenziv
zOldtetOvel vald lefedése, mivel az excenziv zoldtetd vékony foldrétegét a meglévd nagy fesztavot athidald
fodémszerkezet nagy valdszinlséggel még elviseli. Az (j épités(i parkoldlemez lehetséges alternativ fedésén
mar intenziv, magas foldréteget igényl6 nagy zoldfellletet képzd fak, bokrok élettere is megvaldsithatd, vagy
akar az iskolaépilet mogott emelt szintl természetes flvel ellatott sportudvar is kiépithetd.

!II I I !I 7 = Il -II - ! !I

Az Uzemeltetés szempontjabdl fontos a gazdasdgossag, melyet els6sorban a kozvetlenll elérhetd megujuld
energia felhasznalasaval biztosithatunk. A 6 emelet magas ,A” irodaépilet tet6zetén elhelyezett fotovoltaikus
napelemek altal termelt elektromossaggal hasznosithatjuk a napot, mint kdzvetlen energiaforrast. Azonban az
épulet kerthomlokzata, azaz az irodak Uvegfala el6tti z6ld ndovényfal klimatikus hatdasaval megsziri a téli hideget
és elnyeli a nyari nap energiajat, igy bar kozvetve, de jelentGsen hozzajarul az épilet belsé klimajanak
megfeleld szinten tartasanak gazdasagossagahoz.

Ilvek

k ismer

Az épllet alatt egykoron atfolyd patakmeder Ujragondolasaval a kdzmivezetékeket nem érintve, azok szintje
folott kiszélesitett vizfelllet és medervonalat kiséré park zoldfelilete segiti a varos levegGjének hitését, és
kiegésziti a szomszédos Szemerekert pihen6parkjanak zoéldfellletét egységes természetes klimatikus
szigetet alkotva a varos kdzepén.

A déli homlokzati noévényfal nem csak segiti az épilet koruli légtér termikus szelldzését, és a téli-nyari
héingadozasok csillapitasaval hozzajarul az épllet energetikai haztartdsanak gazdasagos fenntarthatésagahoz,
hanem valddi élettérré emeli a varosi kdornyezetet, pihenést, feltéltédést nyujt a benne él6 embereknek, nyaron
hisit, télen nyugalmat ad.

A nagy felileti C rendezvényépilet és a szomszédos iskolaudvar (javasolt parkoldépitést kovetd)
megemelésének tet6zetét zoldtetdvel fedjik le, amely nem csak az épilet klimatikus egyensulyat segit
szintentartani, hanem felliditd latvanyt ad a félé magasodd irodaépilet-iskolaépiilet emeleti ablakabol kitekintve.
A viz és a kert minden évszakban segiti, kiegésziti a varosi ember életét, hol pihentet - a nyari melegben hisitve
-, hol energiat ad - a téli fagyokban a jégen korcsolyazva - az életlink részévé valva ad egyensulyt a természet
nyugalma-allanddsaga és a folyton valtozé-vibrald vildgunk kozott.
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A viz felszinre hozasa: A Pecén ativeld, a hazat tartd hidszerkezet

a Pece zart szelvénye f6lotti meder kialakitasa
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Haz a hidon

I.M. KRISZTIK PAL

A hidhaz vizbe allitasa: Lebegd teto

a "kiaradt Pece" vizfeliilet kialakitasa
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