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1. Vdrosépitészeti &sszefUggések

A tervezési terUlet jelenleg intenziven haszndlt kdzparkként funkciondil:
erételjes az atmend gyalogos forgalom, de szivesen haszndlt céldllomds is.
Kisgyermekes szUl6k, beszélgetd fiatalok, pihend iddsek egyardnt iddznek
itt. A jol haszndlhatdsag f6 oka a nagy egybefilggd parkfelllet, ill. a
sokszinG fadllomany jelenléte. Az intenziv haszndlat a tomegkdzlekedési
csomoponti jellegbdl, a magas hdzak kdzelségébdl (nagy szintterUleti
mutatd) és a gyalogosan jol megkodzelithetd élelmiszer-aruhdaz jelenlétebdl
fakad.

Az intenziv haszndlat azonban nem jelent bensdségességet: a hely inkdbb
csomopontként, atmend forgalmi terUletként Uzemel. A fterv 6
koncepcidja ennek megvdltoztatdsa: olyan tér I|étrehozdsa, mely
kdérnyezetpszicholdgiailag is valddi kdzpontként tud mOkddni, olyan
helyként, melyet az Ujpalotaiak sajatjukénak éreznek. Egy varosi alkdzpont
létrehozdsa volt a cél, mely karaktert ad a kdrnyezetének, egyfajta
origdoként szervezi a kdérnyékbeli emberek életét. Az Uj fétér és a benne
helyet foglald k&zdsségi hdz lehet a zdloga annak, hogy Ujpalota a 14
budapesti lakotelep ,kdzérzeti” rangsordban elmozdulion a 12. helyrdl,
hogy egyre kevesebben legyenek azok, akik elvagydédnak innen. A
panelhdzak energetikai korszerUsitésén kivil éppen a kdzterUletek,
kdzintézmények mindsége hozhat ebben fordulatot. Erre egyébkéent adoftt
a tadgabb lehetdség is: a varoskdzpont feldl kdzelitve a terlletet, a Bosnydk
tér utani szZI6GmMos rész utan egy tagas, szellds, szinte zOlddvezeti hatds éri az
Ujpalotdra érkezbt.

A KSZT barmilyen modositdsa a beruhdzds inditdsat tenné lehetetlenné, igy
a pdlydzati terv a szabdlyozds minden pontjanak betartdsat célozza,
bizonyitva, hogy az kompromisszumok nélkul teljesithetd.

2. TerUletrendezési koncepcio

A koncepcid egyik alapja a meglévd fak és zdldterllet védelme. A
meglévénél nagyobb alapterlletd kdzdssegi haz, ill. az igényelt burkolt
fellletek ez ellen hatnak, igy kUlondsen fontossd vdalik a megmaradd
ndvényzet. Az U] beruhdzdsok ellenzéinek legfontosabb érve (sokszor
jogosan) az amugy is kevés zdldterUlet csdkkenése — ez jelen esetben is
fokozott veszély.

A terv nem javasolja a tér barmilyen bekeritését: ez zarvanyt idézne eld, s
csdkkentené a tér sokirdnylu megkdzelitésének lehetdségét (a KSZT ki is
zarja kerités |étesitését). A teret kettéevago, a KSZT-ben ,,F6 sétany”-nak
keresztelt gyalogossav felé beforduld pavilonsor kijeldli a fétér keretét,
melynek térfalképzd f6 eleme (a tUlsé oldalon) maga az Uj kdzdsségi hdz.
A rendezvénytér az Uj kdzdsségi haz tengelyéhez kapcsolddik, mig a kerek
viztOkor (mely télen korcsolyapdlyaként Uzemelhet) a pavilonsor keretének
kompozicids eleme.



A zoldfelUletek tagolasat a  kialakult  és  erbteljesen  haszndlt
gyalogostengelyek hatdrozzdk meg. Ezek a kisebb-nagyobb forgalmu
irdnyok szUkségtelenné teszik egy mdas, sajat geometrigju zdoldfelUleti
struktUra |étrehozdsdt. A gyalogos irdnyok nemcsak a téren belUli
kdzlekedés dltal meghatdrozottak, hanem a jelenleginél intenzivebb
kapcsolatot keresnek a lakotelep tavolabbi helyeivel is. Ezt az Uj k6zbsségi
hdz tervezett |éte és a tér megndvekedett szerepe is indokolja.

A legnagyobb dilemmat az igényelt 50 db parkold elhelyezése okozta.
Logikus megoldds lenne a fdsitott felszini parkold, melynek mind a
kialakitdsa, mind pedig az Uzemeltetése a legolcsébb. Helyigénye viszont
nagy, s egyrészt a kdzdsségi hdz megndvekedett funkciondlis terUlefi
igénye miaft, masrészt az Uj gyalogos zondk terGlete miaft csak a
z6ldterUlet jelentds csonkitasaval lehetne a felszini parkoldst megoldani. Ezt
a ferv nem javasolja. A magas talajvizszint miatt a mélygardzs épitése
nagyon koéliséges, ezért a terv egy kdztes megolddsra tesz javaslatot: a
kbdzOsseégi hdz 1 méterre vald kiemelése lehetdvé teszi a mértékadod vizszint
feletti gardzstér kialakitasat, aminek tovdabbi elénye, hogy a természetes
szell6zés lehetdsége adottsaggd vdlik.

A Legénybiré utca mindkét épdllet (aruhdz, kdzdsségi hdz) gazdasagi
kiszolgdldsat el tudja végezni, mindamellett, hogy a kdzdsségi hdz
parkoldszintje is ide kotddik be.

A terv az Uj épUlet elhelyezését a meglévd aruhdztdl fuggetlendl javasolja
megoldani. Az egybeépités ugyan egy szoborszerld tdmeget hozna létre,
de a beruhdzds jogi és gazdasdagi peremfeltételei bizonytalannd valndnak.
Ha az U] épullet markdns karakterl, s a koérnyék kiemelt kdzépUletéhez
méltd karaktert kap, akkor a két épullet k6z6tt nem alakul ki ,,versengés”,
igy a domindns Uj kdézintézmény mellett elfogadhatd elemként jelentkezik
az daruhdz tdmbje. Ez a koncepcid tovabb erdsithetdé az druhdz
bévitésekor, mely végsé dsszhnangot teremthet a két épulet kdzot.

3. Epitészeti koncepcid

A tervezési terUletre érvényes KSZT, ill. az igényelt tervezési program erdsen
meghatdrozta az Uj kdzosségi hdz elhelyezkedését.

A tervezési cél az volt, hogy korunkra jellemzd markdns arculatd, mégis
idotalld épulet szilessen, olyan hdz, mely kompakt tdmegével, szerkezeti
elemeivel fenntarthatdé Gzemeltetést biztosit.

A tervezett lapos tdmeg szinte teljesen kitdlti az épitési helyet, amit
ellensulyoz a tetd zoldtetdkent, kertként vald hasznositdsa. A tetdre az
épuletbe vald belépés nélkdl is fel lehet jutni, igy az valdban a terepszint
folytatdsaként értelmezhetd és haszndlhatdé. Mig lent” elsésorban a
meglévd ndvényzet, a fak a domindnsak, addig ,,fent” az épuUlet szerkezefi
rendszeréhez kapcsolodd tematikus kertek Iéfrehozdsdt javasolja terv. A
nagyterem dupla belmagassdga lehetévé teszi, hogy felette intenziv
zoldtetd alakulhasson ki, mig az azt kérilvevd terek felett extenziv zoldtetd



helyezkedik el. A tetdn vald koézlekedés Utvonala illeszkedik a belsd tér
rendszeréhez.

Az épulet egy méterre vald felemelése a térszin feletti lebegést kdlcsondz
a tdmegnek, amit az egységes, homogén homlokzatburkolat is erdsit.
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Az emelés a hatoldali gazdasdgi feltdltést (diszletek szdllitdsa, teherautordl
rakodads) is kdnnyebbé teszi. A mozgdskorldtozottakat a féhomlokzat elbti
lépcsdsor két oldaldn elhelyezett emeld segiti.

Az 5,5 x 5,5 méteres vasbeton pillérvaz tiszta szerkezeti helyzeteket teremt,
egyben gazdasdgos parkoldszint kialakitast tesz lehetévé. A pillerek 30 cm
atmeérdjU kor szerkezetek, melyek a kulsé térben kétszintes magassagukkal
erdsitik az épUllet tervezett kdnnyed, pavilonszerl megjelenését.

A nagyterem melletti pillérek szabadon dllnak a termet korilvevd
kdzlekeddkben, mig a pillérek és a terem fala kdzdtti szik tér kétszintes: ez
a terem doboz jellegét hangsulyozza. A kdzbensd fédéem rései és attdrései
egy vdltozatos belsd viladg lehetdségét idézik, ellentétben a kilsé nyugodt
megjelenésével.

A kompakt tdmeget egyetlen kiugré elem 1téri meg: egy kétszintes doboz,
mely alul a gyerekjatszot, felll a kidllitoteret foglalja magdban. A kétszintes
dogoz tér feldli oldala zart; az egybeflggd felllet médiahomlokzatként
funkciondlhat, folyamatos és vdltozatos rekldmaként az épuletben folyd
tevékenységnek.

A kis alapterulety kioszkok vasbeton tetdk alatt helyezkednek el; a tetét a
féépuUlethez hasonld raszter( fehér vasbeton korpillérek tartjdk. A pavilonok
haszndlaton kivUli dllapotban kénnyUszerkezetes zart dobozok, melyeket
kUlonb6zd iranyokba lehet megnyitni — a felfelé nyild ablakok egyben
elétetdkent, ill. felirati mezdkként is szolgdlnak. A pavilonok kulsé burkolata
vildgosszUrke strapabird és idétdlld szdlcementlap. A két pavilontdmeget
egy kettds kolondd koti 6ssze, ami egy kdnnyed zdrdsdt adja az Uj
fotérnek.

4. Fenntarthatdsag
A terv f6 célja az alacsony Uzemelési koltségek elérése volt. Eszkdzként egy

nem térdelt tdmegU, kompakt épulet Iétrehozdsat javasolja a terv, kérben
50 cm vastag falszerkezettel. Ez a méret az attort, és a tdmor homlokzati



mezdk esetében is olyan épuUlethéjat tud biztositani, mely mind a nydri,
mind a féli idészakban optimdlis energiamérleget eredményez.

A ftiszta Uvegezett fellletek kéthéjuak, melyek a téli iddszakban
h&csapdakent  szolgdlnak, mig nydron  klimafizdlds  nélkdl s
megakaddlyozzdk a belsd terek tulmelegedését. A kéthéjusag tovabbi
elénye, hogy az darnyékold szerkezetek védetten helyezhetdk el:
energeftikailag Ugy muikédnek, mint a kUlsé drnyékoldk, de azokndl
egyszerUbb és olcsobb kivitelUek. A helyenkénti kilsé nyithatd lamelldk a
természetes szellbzési lehetdséget biztositjak.

Az aldbbi legvezetési dllapotok a kildnbdzd kornyezeti jellemzdk esetére
biztositanak megfeleld belsdé klimat (zart dllapotban egyszerd kétrétegl
Uvegezéskéent mUkddik a homlokzat):

A t&mor homlokzati mezdk 25 cm vastag hdészigetelést kapnak, ami
nagyon erds passziv hdvédelmet biztosit, messze kielégitve az EU 2020-ra
eldiranyzott energetikai kritériumait és egy kdzel passziv-hdaz jellemzdivel bir.
A kUIsé héj a tomor felUletek elbtt is elfut, igy az egész homlokzati felUlet
egységes anyaguva valik.

Az épullet tetején elhelyezkedd extenziv és intenziv zdldfelUletek hasonld
védelmet adnak, mint a homlokzati mezék: csak a kUlsd, mar kiltér feletti
sav kap fémlemezburkolatot.

Az épulet fUtési rendszerének kialakitasa tdbb tényez6tdl figg: kézenfekvd
a kornyezetkiméld tavfités haszndlata, azonban ha egy energetikai
tekintetben is egy mintahdz megvaldsitdsa a cél, akkor a magas
talajvizszint miatt a geotermikus megoldds is szoba johet.

A fenntarthatésdgnak a kUlsé tér elemeire is ki kell terjednie. A kUIsé
térburkolati rétegek mindegyike vizdtereszté képességU, a felhaszndilt
burkolatok pedig Ujrahasznositott anyaguak (beton- és téglatdérmelék
adalékanyagok haszndlata).




MEGADOTT TERVEZETT

. OG0 relleT  TERDLET
szAm FUNKCIO (f6) (M2) (M?)
KOZONSEGTERULETEK:
El6tér - fogadotér 350 365,42
Etterem, kavézo fogyaszto tere (vendégmosdo, ruhatar) 100 162,28
Rendezvényterem/nagyterem (tobbfunkcios, varialhaté szinpaddal) 400 6 500 507,44
Kamaraterem (tobbfunkciés, varialhaté szinpaddal) 150 16 150 137,41
Képzémiivészeti galéria 100 262,5
Jatszoszoba (pelenkazo és szoptatd helyiséggel, babakocsi tar.-val) 70 72,53
Nagy foglalkoztaté terem 2 db 140 16 200 214,43
Oltoz6 blokk a parkettas teremhez 2 db 40 51,46
Tobbfunkciés foglalkoztaté terem (teakonyhaval) 50 16 80 68,21
Kis foglalkoztatok (teakonyhaval) 3016 150 158,1
Latogatoi vizesblokk 2 db (foglalkoztaté termekhez) 40 51,46
KOZONSEG TERULETEK NETTO ALAPTERULETE OSSZESEN: 1780 2047
KISZOLGALO TERULETEK:
Etterem, kavézé f6z6konyhaja (100 adagos) 100 67,21
Rendezvényterem raktara 50 27,3
Kamaraterem raktéra 20 15,51
Szinpadi, eszkdz- és kellék- raktar 300 227,91
El6adéi 61t6z6 blokk 2 db 50 51,46
KépzOmiivészeti galéria raktara 15 14,3
Nagy foglalkoztat6 terem raktara 10 7,81
Tobbfunkcids foglalkoztat6 terem raktara 10 4,81
Kis foglalkoztatok raktarai 15 14,43
Intézmény vezetdi iroda (1 f6) 20 22,61
Gazdaségi Ugyintéz6i iroda (1 f6) 15 12,74
Adminisztrétori iroda (1 f6) 15 12,74
Mszaki vezetéi iroda (1 f6) 15 12,74
Mivelédés szervezdk irodaja (4 f6) 30 21,26
Mszak tartdzkodd helyisége (6 f6) 30 26,22
Targyald 20 33,93
Teakonyha, étkezé 10 12,74
Személyzeti szocialis blokk 20 23,6
Szerverszoba 5 4,5
Elektromos kapcsol6 helyiség 5 3,86
Kommunalis hulladéktarold 5 7,49
Kozlekedd teriiletek - 802,75
Gépészeti helyiség - 17,08
KISZOLGALO TERULETEK NETTO ALAPTERULETE OSSZESEN: 760 642,25
AZ EPULET NETTO ALAPTERULET OSSZESEN: 2540 2676,67

(::Dsszolop’rerUIe’r bruttd: foldszint: 1963 m2 + emelet: 1529 m2= 3492 m?
OsszalapterUlet nettd: 2689,25 m2 (kdzlekeddk és egyeb terUletek nélkUl)




BEEPITESI MUTATOK

ELOIRAS SZERINTI TERVEZETT
PARAMETEREK PARAMETEREK
buszvaré
kozosségi haz | pavilonjellegii

épuletei

Tervezgtt epuzlgtek bruttd i 2071 346

alapterulete (m”):

Beépités mértéke (%): 20 14,4 2,4

Beépités mértéke 6sszesen (%): 16,8

Buszvaro és hozza kapcsolddo kereskedelem, vendéglatas épitési helyén belll

a) tetdfellilet aranya (a )

lehatarolashoz képest) (%): 35 33,1
b) épllet altal elfoglalt terilet

aranya (a lehatarolashoz 20 - 19,7
] képest) (%):
Epulet’gk - §Z|ntterulet| 03 0.28 0.016
mutatéja (m/m"):
Szintterllet mutatoja 6sszesen: 0,296
Zoldfelllete (%): 35 38,6
Burkolt felllete (%): - 44,6
Epuletek , _ 14 9,4 3,05
épitménymagassaga (m):

min 70 73,3

A szabalyozasi terven jelolt
terilet minimalis zoldfellleti min 50% 54
aranya (%)

min 30% 31

A szabalyozasi terven jelolt
tertlet szabad tér kialakitas max. 80% 64
burkolt felllete

Kbzlekedd fellletek aranya
(a hasznos nettd - 8,57 % 0%
alapterulethez viszonyitva)

A beépitési adatokat a I/XV/UP-TER/1 épitési dvezet 14361 m? teriilet nagysagahoz
viszonyitva kérjuk megadni.



