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4.,
MUSZAKI LEIRASOK

a hédmezévasarhelyi Petdfi Sandor Mivelddési Kdzpont (6801
Hodmezdévasarhely, dr. Rapcsdk Andrés at 7. - hrsz.: 5199/4)
teljes rekonstrukcidéjénak és bdvitésének épitési engedélye
iranti kérelemhez tartozd épitészeti-mlszaki dokumentacidhoz

4.1. A feladatrdél
Epitéstdrténet

A meglévd PMK épiilet kordbban HéOédmezdvasadrhelyi Petdfi Kul-
tirhdz és Népfdiskola néven szerepelt. Tervezdje id. Jandky
Istvan (1901-1966) 1948-ban, feladva magantervezdi praxisat,
kénytelen volt elhelyezkedni az elsé allami tervezdéirodaban,
az ETI-ben. Ennek 1949-es 4tszervezésekor atlépett a MATI-ba,
majd 1949. oktdberétdl az akkor alakult KOZTI tervezdéje lett.
A hédmezbvasarhelyi éplilet tervezése 1948-ban indult meg, Ja-
nadky fiatal munkatarsa Janossy Gydrgy épitész volt. Kezdetben
a Szantd Kovacs Janos utcadban, a bejarati épliletrészhez délen
portadslakédssal csatlakozva tervezték az egylttes népfdéiskolai
szarnyat, amely azonban nem épiilt meg. A helyén késdébb lapos-
tetds lakdhazat létesitettek.

Elsd tdtemként 1949-ben épllt meg a jelenleg is alld éplilet. A
délen csatlakozd kiszolgadld éplletrész két iitemben létesiilt,
1965-1970 kozott a Csongrad Megyei Tanacsi Tervezd Vallalat,
1981-ben pedig (a kazanhaz) az EGI kdzremikodésével.

A zartsoru beépitésld utcasorban (ma dr. Rapcsak Andréas uton),
a szabadon 4116 gordgkeleti templom szomszédsagaban a4ll a te-
lekre mélyen benytld, hérmas tagolast kulturhédz. Enyhén homo-
ra ivl, fa fliggdnyfalas, arkaddos-oszlopsoros eldédcsarnoki
szadrnya az utcaval parhuzamos telepitésl, fdldszinttkétemele-
tes. Hatrafelé kissé keskenyedd kozépsd épililetrésze a karza-
tos szinhazteremé. Hatsd szdrnya a szinpad, a zsindrpadlés és
az 01tdzdbk egylittese a késébb épiilt kiszolgald épliletrészek-
kel. — A tisztdn tagolt épllet téglaburkolatl, envhe lejtésd
tetdi hulléampala fedéslek, nyilédszardi faszerkezetlek.

Az éplilet a hazai épitészeti kozvélemény szerint is a masodik
viladghaboru és az 1950-es évek (a szocreal) kozotti rovid ma-
gyar épitészeti viradgkor egyik legjelentdsebb, épitészettdr-
ténetileg is fontos és értékes mlve, amelyet a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal egyeldre ideiglenes védettség ald he-
lyezett. A héz épitése éppen a szocredl parancs elhangzésa
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elétt fejezdbdott be, igy elkerilte az ismert stilusmdédosita-
sokat.

Id. Jandky Istvan Hoédmezdévasadrhely szilotte volt, csaladja
régi vasarhelyi nemesi familia. A hely szeretete j61 érezhe-
té a hdz néma épitészeti gesztusain is. Az épllet nagyon is
érdemes épitészeti hagyatékdnak megdrzésére és ezzel egyltt
arra, hogy ujabb korunk valtozékony haszndlataira minél in-
kdbb és minél diszkrétebb eszdzokkel alkalmassa tegylik.

A mai Petéfi Sandor Milvelddési Kozpont kdzvetlen kdrnyezete
rendezetlen, nem méltd a Jjelentds épllethez. A térséget ko-
rilvevd épliletek koziil mlemléki értéket képvisel a gorogke-
leti templom, épitészetileg pedig a H6di PAl utcéan &l16 két
lakééplilet (Schall Jézsef tervezésében) és a Dedk Ferenc utca
mentén épilt hosszi (szocredl stilusu) lakdéplilet értékes. A
templom nyugati szomszédsédgdban 4116, az 1940-es években
éplilt, nagyrészt haszndlaton kivil alldé pardkia egyrészt épi-
tészetileg értéktelen, masrészt igen rossz allagu.

A fellelhetd és felhasznédlt adatok és irodalom

- Fennmaradt engedélyezési tervek 1948-b6l. (Az épitési enge-
dély 1948. novemberi keleti.)

- Cikk az ,Uj Epitészet” folydiratban. - 1948. III. évf. 9.
szam (335-338. oldal). Irta Kaesz Gyula. - ,A korszerl for-
manyelven kialakitott, tdmeghatdsdban nagyvonall és kissé
szigorl anyagszerlséget kovetd GJ éplilet és a nagyon kozeli
aranylag kistomegl barokkos templom kozott mindenesetre ki-
szamithatatlan formaiitkdzés keletkezhet a harmonikus
egylitthatds javara vagy rovasara... Homlokzatai ko&ézil kilo-
ndsen a bejarati oldal szép, vilagos tagolasu ablakosztéa-
sainak szabad, minden épitészeti kényszeredettség nélkiili
ritmusa szinte Jjapéanosan kénnyed és jatékos.”

- Lével Pal: ,A kdzelmult emlékeinek miemléki védelmérdl” -
Memlékvédelmi Szemle 1996/1 szé&m (167. oldal)

- A mlemlék gordgkeleti ortodox templom homlokzati felmé-
rési tervei (Tér és Forma Szeged Epiilettervezd Kft -

2000. februar)
- A pardkia felmérési tervei (HODITERV Kft, 2008)

Tervezési program

2007. mérciusdban a néhai Csédki Imre fémérndk ur altal kép-
viselt Hédmezdévasdrhely Megyei Jogu Varos Onkorményzatéaval,
mint Megrendeldével kotdtt tervezési szerzddésiink szerint

elkészitettilk a PMK teljes rekonstrukcidéjanak tanulmanyter-
vét. A terv elfogadédsra keriilt, de a tovabtervezésre ennek
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alapjan nem kertlt sor.

Az Onkorményzattdél 2008. janudrjaban megbizast kaptunk egy
Ujabb tanulmadnytervi anyag elkészitésére, immaron a Nem-
zeti Fejlesztési Ugyndkség TIOP 1.2.1.(08.)1. jell, AGORA
multifunkciondlis k&zdsségi kozpontok és teriileti kdzmlve-
186dési tanacsadd szolgdlat infrastruturdlis feltételeinek
kialakitédsa” ciml program alapjan, az AGORA elsdkdrds pa-
lydzatanak mellékleteként. E ,Tanulmanyterv”-et 2008. ap-
rilisdban szolgédltattuk az Onkorméanyzat és a HBH Eurocon-
sulting Tanadcsaddé Kft részére.

Az elsd kOrds palyazat sikerérédl 2008. oktdberében érte-
siltiink. A mésodik kords palyazat mellékletét képezd épi-
tési engedélyezési terv elkészitésével ismét az Onkormany-
zat bizta meg a tervezdket, az GJ kdzremlikoédéd ADITUS Ta-
nadcsadd Zrt pedig a pontos tervezési program Osszedllité-
sat szorgalmazta.

A tervezési programot az AGORA-TIOP 1.2.1. check-listaja
alapjan részleteztiik. Ez foglalkozik a ,kotelezbden megva-
l6sitandé tevékenységek, beszerzések” korével, a ,valaszt-
hatd, birdlatnadl eldényt jelentd kapcsolddd tevékenységek,
szolgaltatasok, stb.” korével, a ,nem tamogathatd tevé-
kenységek”-kel és az ,elszédmolhatd koltségek”-kel. - A
rTanulmanyterv és a fenti program alapjan kialakult helyi-
ségjegyzékeket a 4.3.2. fejezetben kozoljik.

A programbdl adddd alaptertileti igényeket csupan a meglévd
PMK épllet rekonstrukcidjaval és bdévitésével - a helyszini
adottsédgok és a mlemléki védettség miatt - nem lehetett
kielégiteni. Ezért a meglévd éplilet és a templom szomszéd-
sdgadban, a pardkia helyén egy kiilondlld Gj mlvelddési épli-
let létesitését iranyoztuk eld.

Az AGORA program ajanlja a kozmlvelddési épliletek kdrnye-
zetének fejlesztését is. Ezért az egylittest alkotd 3 épi-
let (a meglévd és az Uj PMK éplilet és a templom) térségét
egy jellegzetes, architekturalis névényépitészeti objek-
tummal (egy valtozd alaku és méretl sovényfallal) hatédrol-
tuk le és gondoskodunk az ezen a kereten bellili térség
(agora) egységes épitészeti-kdrnyezetalakitasi kiképzésé-
rél.

Telepités

A tervezési terlilet szomszédsaga északon egy Z-alaku lakdé-
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hazblokk, amelynek egyik szarnya a dr. Rapcsak Andras ut-
ra, hosszU része a Dedk Ferenc utcara, nyugati szarnya a
Ho6di P4l utcara esik. A teriilet keleti oldalédn a dr. Rap-
csadk Andras Ut halad, amelyet a Varos majd sétaldzdnéava
kivan kiépiteni. A H6di Pal utca feldl a teriiletet tobb-
szintes lakdhdzak zarjak, amelyeknek vonala nem folyama-
tos. A rendezetlen déli oldalon a Kossuth tér éplileteinek
hdtsdé szarnyi és mas épliletrészei lathatdk. E térfal rend-
betétele a tervezett un. Hb6dudvar épitményeitdl varhatd.

A telepités fontos része a meglévé PMK éplilet déli oldaléa-
hoz csatlakozd éplilet-0bdlbe tervezett szintalatti beépi-
tés, amely sillyesztett udvarral, emelt szintd tera-
szokkal, envyhe lejtést rampakkal és parkositott rézslkkel
jelenik meg.

Az eddigiekben leirt telepitésekhez tobb meglévd telket is
érintd telekalakitds valt szikségessé. A tervezés kilenc
meglévd osztasu telektestet érint. (A helyrajzi szamok:
5199/1, 5199/4, 5200, 5201, 5202/2, 5202/4, 5203, 5204 és
5205) A telekakakitads engedélykérelméhez tartozd dokumen-
tacidt a Varos Onkormanyzata készitteti el az engedély
irdnti kérelem benyUjtésahoz.

Parkoléas

A személygépkocsik és autdbuszok elhelyezését és a rend-
szeres teherszallitds rakodbdhelyeinek biztositasat - a két
PMK éliletre egylitt vonatkozdan - a mdédositott, érvényes
253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.S-a és 4. sza-
mi melléklete szerint terveztik. Az alabbiakban kozdoljtk
ugyan a parkolandd gépkocsik szamitott mennyiségét, azon-
ban a telekalakitéds eredményeként létrejovd telken ez a
parkolasi igény nem elégithetd ki. Ezt részben a Kultu-
ralis Ordkségvédelmi Hivatal 2009.01.29-én kiadott, az
ingatlan teljes teriiletére vonatkozd, ideiglenes mlemléki
védelmet biztositd ,Hatdrozat”-a indokolja. Masrészt erre
az esetre vonatkoztathatdék a 42.§(11) és (12) bekezdése-
iben foglaltak: a Varos Onkormanyzata a személygépkocsik
és autdbuszok parkolasadt a PMK terliletén kivil biztositja.

Kivételt képez a rendelet 42.§5(3) bekezdés szerinti 3 db,
mozgaskorlatozottak részére kialakitott gépkocsi varako-

zohely. Ezek megkdzelitésérdl és a teherszallitéas rakodd-
helyeinek biztositédsdrdl a terv gondoskodik.
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Az OTEK 4. szaml melléklete szerinti személygépkocsi sza-
mok (az attervezett meglévd és az U] PMK épiiletre)

- (6.) oktatédsi helyiségek (119,25 m2) 6 szgk
- (7.) koz. kulturdlis helyiségek (368 férdhely) 74 szgk
- (8.) egyéb miveldédési helyiség (481,12 m2) 10 szgk
- (10.) iroda (73,61 m2) 8 szgk
- (15.) egyéb huz. tart. szolg. hely. (855,21 m2) 43 szgk

Osszesen: 141 szgk

Szgk szamok a meglévd, jelenleg mikodd PMK épililetre és a
pardkiara:

- (1.) lakas (1 db) 1 szgk
- (6.) oktatédsi helyiségek (50,58 m2) 3 szgk
- (7.) koz. kulturdlis helyiségek (451 férdhely) 91 szgk
- (8.) egyéb mivelddési helyiség (311,72 m2) 7 szgk
- (10.) iroda (71,63 m2) 8 szgk
- (15.) egyéb huz. tart. szolg. hely. (285,19 m2) 15 szgk

Osszesen: 125 szgk

A parkolandd személygépkocsik szamanak ndvekménye tehat 16
szgk, ami az AGORA program teljesitésébdl szarmazik.

A parkolandd autdbuszok szama: 2 db
A mozgéskorlatozottak parkoldja: 3 db

A tarolandd kerékparok szamat az OTEK 42.S5(5) bekezdése és
a 7. szami melléklet szerint szamitottuk ki: 53 db kerék-
padr tarolasa sziikséges. Az elhelyezés a PMK telkének teri-
letén beliil, a kérnyezetalakitds tervdokumenticidja sze-
rint torténik.

Benapozas

A médositott, érvényes 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 86.5(1) bekezdésében eldirt kivanalmak a PMK U]
épiiletének és a tdéle északra alld lakdbhadzaknak a viszonyéat
érintik. A Gj PMK éplilet északi homlokzatdnak magassaga
8,00 és 10,00 m kozott valtozik. Az emlitett szomszéd la-
kéépiilet tavolsaga 14,50 és 15,00 m kozott valtozik. A
rendeletben februadr 15-én 60 percig eldéirt benapozashoz a
Sun Arch Nappélya szerkesztd program szerint délben 28-30
fokos beesési szoggel szamolhatunk. A beesd sugidr az UJ
éplilet 10,00 méteres magassaganal is csak +1,90-+1,50
szintben éri el a szomszédos épiilet homlokzatdt, amelynél
a foldszinti ablakok konyokléi +2,30 m magassagban vannak.
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A telepités tehidt megfelel a 253/1997.(XII.20.) Kormany
rendelet 86.S (1) bekezdésében az épliletek benapozasara
vonatkozdbdéan eldéirt kivanalmaknak.

4.2. A telekre vonatkozd adatok

Az itt kozolt adatokat a HbOdmezdvasarhely Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata altal 2009-ben készittetett, a telekalakitéasra
vonatkoz6é engedélyezési dokumentadcid anyaga alapjan vettilk
figyelembe.

Helyrajzi szém: 5199/4
Epitésrendészet

Lerdgzitjik, hogy a HbOdmezdvésarhely Megyei Jogu Varos Onkor-
manyzatanak kozlése szerint a tervezési teriiletre és igy a
szbban forgd épitési telekre vonatkozdan sincs érvényben sem
teleplilésszerkezeti, sem szabalyozasi terv, sem helyi épitési
szabalyzat. Mindazondltal dokumentdcidénk e fejezetében kozol-
Jjlik a telekre vonatkozd legfontosabb adatokat.

Telekteriilet: 3187,00 m2
A telek beépitettsége: (998,80+991,03):31,87=62,436%
Az épluletek tavolsaga

A szdéban forgd épitési telken tervezett G PMK kozmlvelddési
éplilet és a kozvetlen kdrnyezetében alld meglévd éplletek
egymadstol mért tavolsidgait az OTEK 36.S-a alapjén vizsgaljuk.

J és a meglévd PMK éplilet téavolsédga: 14,64 m

J PMK épiilet és a meglévdé templom tavolsaga: 7,18 m

Az ] PMK épiillet és a téle északra 4l1lld meglévd lakdépllet
tdvolsédga: 14,70 m

Az Uj PMK éplilet és a téle nyugatra 4l1l16 meglévd lakdépililet
tdvolséga: 16,74 m
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A szdbban forgdk kozil egyik sem kozépmagas éplilet. Az Gj PMK
épiilet és a templom az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat szerint
a ,miveldédési, kulturdlis, oktatdsi és wvallasi épllet” kate-
gbridba tartozik, a két szomszédos lakdéplilet pedig a ,két-
szintesnél magasabb tobbszintes lakdéplilet” kategdridba.

A minimédlis és maximalis tlztavolsag kozotti, az illetékes
tlizvédelmi szakhatdésdggal egyeztetett tavolsadgokat a ,Tlz-
védelem” fejezet tartalmazza.












