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SIOVEGES SZIABALYOZASI

ELEMEK

Rendelielési 16n6k jele és megnevezése
Boépitésre szant ferdletek

Glsz - kereskedelml. sz0lgél1at6 gozdasagl z6na
parl gazdaségi z6na
G -egyeb ipari gazdasagi zona
Ki-Kkilanieges hasznalall épitményl 26na o
funkcié megjelolésével

Beépitésre nem szant terdlet
KOU - k82011 kbzlekedési z6na
KOk - k8i811palyas kozlekedési zona

“Védelmi rendeltelésd erdsterdlet
szocialis

Snleges 1
Ln-215465 épitési z6na jele

Ln a bets ozt jelenti. hogy az épitési
26na melyik rendelfelési z6naba
esik (melyik ferblelfelhasznélasi
eaységbe fariozik)

Ln-2 0z els6 sz26m azt jelzi. hogy
a2 épitési z6na melyik épitészeti
Karakterbe tarfozik

&falakuld falusias

Ln-1 a mésodik szam azt jelzi
hogy az épitési zéna kialakull
vagy nem kialokull kalegériaba
tartozik

0. kialakult

1.nem kialakult

Ln-..5 o harmadik sz6m ozt jelzi
2 épitesi zonaban milyen
beépiiesi mod alkalmazhato

1.szabadonalls telepszerd
2.5200adonalls alialnos

G- altalanos
keretes

gg6en
X.Y.1 sajalos el6irGsként
meghatarozoft

Ln-..4 a negyedik sz6m ozl jelzi
hogy az épitési z6néban mennyi o
egengedelt legkisebb épitési

telek nogysaga

1,180 m2
20300 m2
30450 m2
4600 m2
5720 m2
5900 m2
71100 m2
8 m2

94000 m2
0. adotisagtel fGggden az
ilieszkedés szabalyai szerint
X.Y.1 sajalos elgirasként
meghatarozoft

2 616dik s26m ozt jelzi
hogy oz épitési z6naban mennyi
o megengedett legnagyobb
beépiletiség mérteke

dotisagtel foogsen az
feszkeass szabalyai szerint
X.Y.1 sajalos elgirasként
meghatarozolt

Ln-....5 a hatodik szam azi jelzi
hogy az épitési z6néban mi o
egengedelt épitménymagassag

szkedés szabalyai szerint
tos elsiraskent

A zdrs]elbe feti betd vonatkoziatasi
terolet jelére ulal

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Pécs - MESZES HELYI EPITES| STABALYOZASA
gyei Jogi Vares Onkormanyzata

Ko7gylésének

Pécs Epitési Szabdlyzatanak és Sz2abalyozdsi

Tervének megallopitésarsl szol
46/2009. (12.21.) rendelele o médosite
27/2010(1X.20.) 65 18/2011. (IV.27.)

snkorményzati  rendelefekkel  egysége
rendelet alapjan dtdolgozv beepitesi

tervhez igozodva,
SIABALYOZASI TERVLAP magyarazataként
A STABALYOZASI ELEMEK TIPUSAI
A Glyozas, terviap  feluletként
pontszerden
szabélyozasi

vonalként
megjelens

elss és mesodrendd ksfelezs valamint
irényads  és  tajékoztals  szabélyozasi
elemeket a jelmagyarézat hatérozza meg

TERULETHEZ KOTHETS ELSIRASOK
BEEPITESRE SIANT ES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

TARSASHAZAS EPITES| ZTONAK ELGIRASAI (3
JELG 2ONA)
A szabdlyozési terviopon oz  épitési
svezetek szamanak elss sz6ma: 3

Nem kialakul
sorolt

szabélyozési kategériabo

épitési zondban. 0] épllel épitése
o 520081y026si terviap masként

rendelkezik 5.0 m Ietesitése

kotelezs

Az egyes épitési zonakban
az ojonnan  kialakithats

legkisebb

1.1erdlete 600-4000 m2 k62511

2.mélysége 30-50 m ko281t

3.szélessége 18-40 m k62611

b) o bespileliség legnagyobb ériéke 20-

50% k62011

] o z5ldfelUleti fedettség legkisebb ériéke

65-35% k62611

) oz épUletek

felss értéke 7.5-12.5

elékert

épitési telek

épitménymagasséganak

m k6251t
vélaszthals
mindenkori  helyi _&nkorményzati

elvégezni

RENDELTETES| ZONAK FAJTAI

A terviapon oz alabbi rendeltetési zéndkat
jel8li ki

beépitésre szant tervleten

a) laks:(L)

b vegyes:(v)
) kulanleges:(K)

beépitésre nem szént feroleten
Gsi6s kozmi:(K8)

d) mezégozdasagi:m]
1) Kolonleges beépitésre nem szant terdlet
(k)

LAKOZONAK
Nagyvérosias lakézéna (Ln)

- A z6n6ba jellemzée
telkek  tartoznak
rendeltetési foglalo
jellemz6en lak66polotok heolyezhotok ol

A terdleten lakééplel. o helyi lakosség

n nagy lakésdr0ség0
ahol  1obb  &nall

ll616361 52019416 kereskedelmi, szolgaltate
vendéglate epulet, egyhazi, okfafési
egészséguayi ocidlis polet

szolgalt épilet. igazgatasi épilet
terblel rendeltetésszerd hasznalatat nem
zavaré  haléso ai pitmen

kopcsol6dé Gzemanyaglslls helyezhets e

Kisvarosias lakézéna (Lk)

A 26n8bo jellemzéen kdzepes laksdriségl
ahol  tobb &

tarfoznak

v épiletben az sszes netls szintlerdlet
nem holaghatio meg o
900 m2 -1

Kertvarosias lakézéna (Lke)
A 26n6ba jellemzéen alacsony laks0r0s6g0

felkek tarfoznak, ahal felkenként legfeliebb

216ép0let és 8sszesen 4 lakas helyezhels e

A ferdlefen a holyl I0kossdg ollG1asal
szolgal kereskedeimi Igélial,
Vendeéglats  épol tatasi

el. egyha
egészséglayi. szocialis épllethelyezhels el
VEGYES ZONAK

TelepUléskozpont vegyes zéna (V1)
- A terilet jellemz6en 16bb rendeltetési
egységel magéba foglalo laké- és olyan

oktatasi, egészségigyi

sportlétesitmények
520191, amelyek alapveisen
nincsenek zavaré hatassal a lokéfunkciéra

elhelyezésére

KULONLEGES ZONAK
Kolonleges kdzhasznalalo
(K1)

épitményi z6na

52019616

terolet kolonleges célokal
o s elnelyezésére

kozhasznalaty  épitmeények
sz0lgal

“A terbleten csok o szabalyozési ferviapon
megnevezett funkcisjy épitmeénycsoporiok
65 0z azok rendellelésszerd mUk6aéséher
s20kséges egyéb épiimények helyeznefdk
ol

KOZLEKEDESI ZONAK

Koz01i k6zlekedési 26na (KOU)

< A ferbleten o vasutak, o légi kozlekedés

LS rékpérutak. o piarma
vérakozshelyek  (parkoldk). jardak  és
gyaloguta m 0 mepontjal
vizelvezefési rendszere és kdrnyezelvédelmi
Iétesitményei. o kozmovek hirkozlés
épitményel o kdzlekedést kiszolgals
Kozlekedési épitmények, terepszini alatti
garazs eskedelmi sz0lg6i1als
vendéglats pavilon szaliashely
szolgaliato  épulel, igazgalasi  épulet
gazdaségi 15 époleten |
fulajdonos. o hasznéle. bérls, Gzemeliels és
o személyzel széméra  sz0lg616  lakas
fovabba - hirdets berendezések, szobrok
disz kutak, tavbeszéls f0lkék, parkelosra
jegykiad

Ha o s20balyozdsi szélesség legalabb 20,0
m és o kezlekedési forgalmat nem zavarja

mobil tzemanyagtslid allomas helyezhetd
ol

KOZPARK ZONA (7)

Kozpark céljéra kijelslt terdlet min. 75%
z81dfelolettel, il

A
kozparkon belol felszini viziarozok, disziavak
Iétesithetsk
Az 1500 m2 vagy annél nagyobb feroletd
k6zparkban pihenést és o festedzést
a1 (séto0t. pihendhely
yormeokjatszorér sto.)
vendéglats épilet. o ferdlef fenntaridsahos

: Gjonnan elhelyezhels  épUlet
épitménymagoasséga legleljebb 6.0 m lehet
&5 az Gltala elfoglalt ferdlel nem haladhatjo
meg a kozpark 2%-a1

<A teriletnek koz0trol. koztérrsl kbzvetlenol
megkbzelithetSnek kell lennie

ERDOIONAK

Védelmi rendeltetési erdszona [Ev)
: A terlet elsédlegesen védelmi
(kornyezet-védelmi, ill. természetvédelmi)
rendelietést célokat szolgal

terdloten &

W Gjonnan
helyezhets el. kivéve

polet nem
Kilat6 épitmeny
Gozdasagi rendellelés. erd6zéna (Eg)

A terdlet  elsédiegesen  gazdaségi
erdshasznélat célidra szolgél

S A oo ooo 2t meghalads
teriletnagysagi tel ken legfeliebb 0.5%-o0s
beeépitetiséggel erds rendeltelésének
megfelels épitmények helyezhetdk

- Az Gjonnan elhelyezendd épitmények
magasséga nem haladhatia meg a 4.5 m-t

MEZ6GAIDASAGI TONAK
Mez6gazdasagi kertes z6na (Mke)

- A z6ndba a jellemzéen kistelkes. kisozemi

gyomanyosan
kertgazdalkoddss ferdlefrészek (z6mmel
voll zértkerti terbletek) tartoznak

s telkeken o
névénylermesztés ezzel  kapcsolalos
termékioldolgozas &5 tarolas 6pitményel
(gazdasaai  époletek] &pitheisk, illeive

f6lddel borilott pince is elhelyezhels o jelen

elsirasokb rogzitett feltételoknok
egfelelden Allattartast 52019415
Spitmeén

parkolasi rendeletb elsirt  gépjarmo-
elhelyezési igény! kel kielégiteni
A épitmények kozol 16

k6zma csatlakozdsi mataroy
kirakatszekrény  (legfeliebb 0.4  m-es
mélységgel 65 kozterbleti kiallassal) kerti
épitmény (hi © o 026
s26k6kif, pihenés 65 [aték célidra szolgald
mitargy. o ferepszininél 1 m-nél nem
magasabbra emelkeds lefedés nélkili

legfeljebb 1,5 m magas Gi6rt kerités, vagy
sévény létesithets

VAROSPOLITIKAI ZONA ELOIRASAI
26n6 o Pécs  hatalyos
tervdokumentacidjaban o 18. sz melléklet
abréazolio, melyet erre a ferdletre is javasiok
Kiterjeszieni
bonusz

26néba  esé  felkeken o
funkcisvaltas épi

6s210nzésére az épitési zona

50%-a koz6556g1 i
célokat szolgal lehetett

9

6cs-Meszesen  -operativ

vérosiejlesztés hatékonysaganak novelése

érdekében beépitést 5%-kal. oz
épitménymagassag +3.0 6.0m -rel
velhets tervezelt épitmények
foldszintjének legolabb 75%-a kbz8sségi
illetve o felken infenziv

kbzdsségi terGlefeke! &pil o beruhdze
énkormanyzali egyezietés alapjan

Az elv o csinalunk valamii, ay
csinglhassunk valamil” megkdzelitést kveli
hol o maganbelekieléseknek yobb.

lelehetsséget  bizfosit @
beruhazasokban valo aktiv részvételsrt

A VAROS EGY-EGY
SAJATOS ELOIRASOK
AKCIOTERULETEN LETREHOZOT UJ ZONA
PECS KELETI VAROSRESI PECS- MESIESRE
[PM] VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

RESZERE ERVENYES

o) A sajélos el6irasok hatalya o csak o
s20balyozési tervben kijeldlt terdletre ferjed
ki

b) A szablyozési terviap az alabbi
sajatos épitési svezeteket jeldli a z6naban
Ln-312755(P 1)

Lk-312764(P M)

k312864 (P M)

Vi712765(0P M)

Ln- 312755(PM) jelo sajatos 6pitési
svezet elsirasal

I.A megadoll eléirésokat kell alkalmazni
Kivéve o beépiteltseg mértekst o
épitménymagassagot melyek o
kbvelkeztében
beépitetiség: maximum 40% helyett 45%
épitménymagasség: 12.5m helyett 18.5 m
lehet maximalisan

A z8ldfeltleti
legyen

cdeitség legalabb 40%

Lk-312764(Pm)

svezet elsirasal

egadolt elirssokat kell alkalmazni
beépiteliség

ymagassagot

iel6 sajatos épitesi
mertéket és oz
mel o
M Kbvetkeztében
beepiteltség: maximum 50%
helyeit SS%
épitménymagassag: 8.00 helyell 11 m lehet
maximélisan
2 2 épitési  felkek  beépitelisége
legfeljebb 40%os nagysagy beépiteltségig
Qor4zs cé10 hasznosiias esetén novelheld
3. Telekoszids,  felekhatar  rendezés
engedélyezhels
4. A zsldfelileli
legyen

fedetiség legalabn 25%

el Lk-312864(PM) jeld
svezel elsirasal

1. A megadoti elsirasokat kell alkalmazni,
ive spi meértéket és oz
épitménymagossagol melyek o
A kbvetkeziében
beépitettség: maximum 50%

sajatos épitési

helyeli 55
épitménymogassag: 8.00 helyell 11 m lehet
maximélisan

2. Az épitési  telkek beépitetisége

leafeljebb 60%0s na G beépiteitségig

gorézs cé10 hasznosiias eselén novelhels
elekoszids cleknhatar  rendezés

engedélyeznels

4. A z6ldfeloleli fedeltség legalébb 25%

legyen

) Vi712765(PM)  jeld
svezet elsirasal
A megadoll eléirasokal kell alkalmazni.
Kivéve o beépileliség mértékét &5 oz
nymagassagot melyek o
Kbvelkeziében

beépitettség: maximum 50%

sajatos épitesi

helyelt §5%
épitménymagasség
lehet maximalisan
6pitési  felkek  beépiletisége
legfeljebb 50%0s nagysdgu beépitettségig.

11.0m nelyett 14.0 m

felekhatar  rendezés

A zbldfelileli fedetiség legalébb 10%

JELMAGYARAZAT

FELOLETEK
I rendd kazlekedssi céll kbztervlet

ll.rend kbzlekedési céli kszterilet

Irend0 nem kézlekedési és nem
Vizgazdalokasi cé10 kozterdlet

Irendi vizgazdslokasi célu
Kazterilet

ll.rendd nem kozlekedési
81l kazterdlet

gyaloges zéna diszburkalatial
Gazdasagi rendetetéss terulet
Veds- &5 korlatozasi terdlet
HATARVONALAK

Tervezett belterbleti hatar
Seépitésre szant ferdlet hatéra

Sajétos elsirasok terdletének hotéra
o terdlet sorszamaval

Epitési bvezetek, bvezetek hatdra

ésjele

elyi telepUlési értékvédelmi ferolet
ele

H
hotéra és |

Javasolt helyi telepdlési értékvédelem
hatéra és jele

DOD00nD R0E0Ro0n

Jelentss szintbeni gépiérmiparkolé

VONALAK

Tervezett szabélyozési vonal
Beépitési vonal
6n6i6 vagy Kieloit

Kerékpdrut fengelye

Sz0balyozasi szélesség

PONTSZERD VAGY JELKEPES ELEMEK

=
=
==
o]

Védett, ériékes fa

Megszintets jel

IRANYADO RAJII ELEMEK ELEMEK

Epitési hely terepszint felett

TAJEKOZTATO RAJTI ELEMEK

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPI ELEMEK

Meglévé kezigozgatési hatar

Meglévs belterileti hatér

Telekhatar

Epdletkontor

Utburkolat

OO0Dnoo

szintvonal




