
8.00

9.00

16.00

8.00

12.00

5.00

6.00

6.00

12.00

10.00

10.00

8.00

5.00

7.50

10.00
10.00

16,00

15,00

4.00

5.00

5.00

6.00
6.00

5.00
6.00

6.00
6.00

6.00
6.00

6.00

5.00

10.00
10.00

10.00
10.00

10.00
10.00

12.00

7.00

7.00

13.20
10.00

10.00

8.00

8,00

8,00

8,00

R e n d e l t e t é s i  z ó n á k  j e l e  é s  m e g n e v e z é s e
B e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e k
L n    - n a g y v á r o s i a s  l a k ó z ó n a
L k    - k i s v á r o s i a s  l a k ó z ó n a
L k e  - k e r t v á r o s i a s  l a k ó z ó n a
V t  -  t e l e p ü l é s k ö z p o n t  v e g y e s  z ó n a
V k  -  k ö z p o n t i  v e g y e s  z ó n a
G k s z  -  k e r e s k e d e l m i ,  s z o l g á l t a t ó  g a z d a s á g i  z ó n a
G i p  -  z a v a r ó  h a t á s ú  i p a r i  g a z d a s á g i  z ó n a
G e  -  e g y é b  i p a r i  g a z d a s á g i  z ó n a
K i  -  k ü l ö n l e g e s  h a s z n á l a t ú  é p í t m é n y i  z ó n a  a
      f u n k c i ó  m e g j e l ö l é s é v e l

B e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t
K Ö u  -  k ö z ú t i  k ö z l e k e d é s i  z ó n a
K Ö k  -  k ö t ö t t p á l y á s  k ö z l e k e d é s i  z ó n a
Z  -  k ö z p a r k
E v  -  v é d e l m i  r e n d e l t e t é s ű  e r d ő t e r ü l e t
E e  -  e g é s z s é g ü g y i ,  t u r i s z t i k a i ,  s z o c i á l i s
       r e n d e l t e t é s ű  e r d ő t e r ü l e t
E g  -  g a z d a s á g i  r e n d e l t e t é s ű  e r d ő t e r ü l e t
M k e  -  m e z ő g a z d a s á g i  k e r t e s  z ó n a
M á   -  m e z ő g a z d a s á g i  á l t a l á n o s
M o  - m e z ő g a z d a s á g i  k o r l á t o z o t t  h a s z n á l a t ú
V g  -  v í z g a z d á l o k á s i  t e r ü l e t
K K t  - k ü l ö n l e g e s  t e m e t ő

L n - 2 1 5 4 6 5  é p í t é s i  z ó n a  j e l e

L n  a  b e t ű  a z t  j e l e n t i ,  h o g y  a z  é p í t é s i
z ó n a  m e l y i k  r e n d e l t e t é s i  z ó n á b a
e s i k  ( m e l y i k  t e r ü l e t f e l h a s z n á l á s i
e g y s é g b e  t a r t o z i k )

L n - 2  a z  e l s ő  s z á m  a z t  j e l z i ,  h o g y
a z  é p í t é s i  z ó n a  m e l y i k  é p í t é s z e t i
k a r a k t e r b e  t a r t o z i k

1 .  b e l v á r o s i
2 .  v á r o s i  z á r t
3 .  t á r s a s h á z a s
4 .  h e g y o l d a l i  t e l k e s
5 .  s z a b á l y o s  t e l k e s
6 .  á t a l a k u l ó  f a l u s i a s
7 .  v e g y e s

L n - . 1  a  m á s o d i k  s z á m  a z t  j e l z i ,
h o g y  a z  é p í t é s i  z ó n a  k i a l a k u l t
v a g y  n e m  k i a l a k u l t  k a t e g ó r i á b a
t a r t o z i k
0 .  k i a l a k u l t
1 .  n e m  k i a l a k u l t

L n - . . 5  a  h a r m a d i k  s z á m  a z t  j e l z i ,
h o g y  a z  é p í t é s i  z ó n á b a n  m i l y e n
b e é p í t é s i  m ó d  a l k a l m a z h a t ó

1 .  s z a b a d o n á l l ó  t e l e p s z e r ű
2 .  s z a b a d o n á l l ó  á l t a l á n o s
3 .  o l d a l h a t á r o n  á l l ó
4 .  i k r e s
5 .  z á r t s o r ú  -  á l t a l á n o s
6 .  z á r t s o r ú  -  k e r e t e s
0 .  a d o t t s á g t ó l  f ü g g ő e n
X ,Y ,  Z  s a j á t o s  e l ő í r á s k é n t
m e g h a t á r o z o t t

L n - . . . 4  a  n e g y e d i k  s z á m  a z t  j e l z i ,
h o g y  a z  é p í t é s i  z ó n á b a n  m e n n y i  a
m e g e n g e d e t t  l e g k i s e b b  é p í t é s i
t e l e k  n a g y s á g a

1 .  1 8 0  m 2
2 .  3 0 0  m 2
3 .  4 5 0  m 2
4 .  6 0 0  m 2
5 .  7 2 0  m 2
6 .  9 0 0  m 2
7 .  1 1 0 0  m 2
8 .  2 5 0 0  m 2
9 .  4 0 0 0  m 2
0 .  a d o t t s á g t ó l  f ü g g ő e n  a z
i l l e s z k e d é s  s z a b á l y a i  s z e r i n t
X ,Y ,  Z  s a j á t o s  e l ő í r á s k é n t
m e g h a t á r o z o t t

L n - . . . . 6  a z  ö t ö d i k  s z á m  a z t  j e l z i ,
h o g y  a z  é p í t é s i  z ó n á b a n  m e n n y i
a  m e g e n g e d e t t  l e g n a g y o b b
b e é p í t e t t s é g  m é r t é k e

1 .  < =  5 %
2 .  < =  1 5 %
3 .  < =  2 0 %
4 .  < =  3 0 %
5 .  < =  4 0 %
6 .  < =  5 0 %
7 .  < =  6 0 %
8 .  < =  8 0 %
9 .  < =  1 0 0 %
0 .  a d o t t s á g t ó l  f ü g g ő e n  a z
i l l e s z k e d é s  s z a b á l y a i  s z e r i n t
X ,Y ,  Z  s a j á t o s  e l ő í r á s k é n t
m e g h a t á r o z o t t

L n - . . . . . 5  a  h a t o d i k  s z á m  a z t  j e l z i ,
h o g y  a z  é p í t é s i  z ó n á b a n  m i  a
m e g e n g e d e t t  é p í t m é n y m a g a s s á g

1 .  < =  4 ,5  m
2 .  < =  6 ,0  m
3 .  < =  7 ,5  m
4 .  6 ,0  -  1 0 ,0  m
5 .  8 ,5  -  1 2 ,5  m
6 .  1 2 ,5  -  1 5 ,0  m
7 .  1 5 ,0  -  2 0 ,0  m
8 .  2 0 ,0  -  3 0 ,0  m
9 .  2 0 ,0  -  3 5 ,0  m
0 .  a d o t t s á g t ó l  f ü g g ő e n  a z
i l l e s z k e d é s  s z a b á l y a i  s z e r i n t
X ,Y ,  Z  s a j á t o s  e l ő í r á s k é n t
m e g h a t á r o z o t t
A  z á r ó j e l b e  t e t t  b e t ű  v o n a t k o z t a t á s i
t e r ü l e t  j e l é r e  u t a l

oktatás

Ki-700070
oktatás

Ki-215342

Z

Ln-700054

Vk-700063

Lke-700054

Lk-200062

Vt-700080

Ln-700054

Lke-400042

Lke-400042

Ln-700056

Ln-700056

Ln-700056

Ln-700056

Ln-700056

Ln-700056

Lke-400042

Lke-400042

Lke-400042

Vk-700056

Ln-700054

Lke-512642

Lke-412742

Lke-512642

Ln-700056

Ln-700056

Vt-712765(PM)
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35806/25

35727/1

35807/30

35804

35791

35728

35844
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35812

35836

35814

35837/4

35806/20
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35806/2
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36273/13
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36047/5
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36170
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36271

36267/22

36267/21

35818/6

36287/7
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35815

36286

36285/6

36282

36277/2

36275/8

36278

35807/37

35780

35806/1

36274

36270/5

36266 41749

35806/26

35807/44

35808/5

35807/45

35808/27

35809/21

35810/10
35807/12

35809/10

35809/3

35807/18

35807/25

35809/6

35809/5

35807/24

35809/8

35807/26

35809/2

35809/20

37899/1

35809/22

35807/21

35809/11

35809/12

35807/22

35809/26

35809/24

35807/17

35809/18

35809/27

35809/4

35809/19

35807/51

35809/28

35809/23

35807/20

35809/9

35809/25

35807/19

35807/16

35809/7

35806/23

35809/17

35807/23

35806/24

35810/11

35810/1

35810/2

37899/2

37899/3

35807/33

35782

35796

35786

35794

35801

35802

35746

35807/31

35788

35795

35781

35808/19

35803

35785

35808/21

35789

35798

35784

35807/43

35790

35799

35808/18

35807/42

35783

35787

35808/20

35800

35747

35807/40

35797

35753

35733

35734

35743

35737

35748

35736

35752

35757

35740

35750

35755

Lk-400042

35741

35749

35756

35744

35754

35751

35739

35745

35742

35738

35852

35840

35850
35830

35809/13

35809/14

35829

35835

35855

35824

35823

35809/15

35826

35845

35838

35854

35851

35843

35825

35846

35856

35848

35828

35841

35834

35832

35837/3

35839

35849

35837/1

35827

35847

35831

35822

35809/16

35853

35842

35909

35806/8

35806/29

35806/12

35859

35872
35905

35921

35806/21

35865 35911

35914

35808/10

35864

35920

35861

35871

35806/22

35904

35922

35866

35915

35808/8
35870

35858/3

35862

35806/28 35913

35869

35858/1

35808/7

35907

35874

35923

35863

35903

35806/10

35912

35868

35808/11

35808/9

35808/6

35906
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35936
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35731
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35732

35692

35762
35763

35769
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35772

35729/5

35690
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35773

35770

35771
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36050/15

36052/3

36052/4

36050/12

36052/9

36052/1

36050/14

36267/11

36267/17

36268/16

42190

36267/20
36269

36267/16

36268/17

42187

36267/13

42174

42178

42185

42175

42179

42168

42173

42186

42177

42170

42184

42180

42181

42166

42176

42182

42169

42167

42165

42171

42183

42172

36029

36045

35777

35761

36047/6

36038

35758

36032

35774

36030

36044

35778

36039

36042

35779/2

35779/3

36046

36040

36041

35768

35779/4

36043

35766

36047/7

36037

35767

36031

36035

35765

36034

35760

35776

36036

35759

36033

35775

35984/2

35998

35976

35964

36047/4

36267/3

36267/19

36047/1

35982/8

35970
35969

35982/9

35963

35979

35968

35977

35997

35999
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35975

35973

36267/5

36267/7

35972

35978

36002

35966
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35967
36000

35984/3
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35965
36001

35971
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35974

35819/1

35818/4

35820

35821

35813/11

35813/10

35813/1

35813/5

35813/3

36287/4

35813/6

35819/2

35818/2

35818/5

37635

36287/5

42154

37638

37639

37637

36285/4

36285/1

37636

37640

36281

41942

41943

37607

37612

42148

37605

37603

37609

37602

37610

41939

37604

37608

37611

41941

41940

37606

36287/6

36273/12

36285/5

36275/6

36280

36275/5

36277/1

36275/7

36276

36273/1

35884

36014

35808/16

35808/13

36020

35806/3

35805

35887

35900

35891

35882

36021

36016

35806/6

35899

35808/17

36012

36019

35806/7

35883

35808/14
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35898

35893

36004
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36006
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35807/35

35806/5
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36005
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35879
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35807/34

35885
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36017
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35807/36
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35889 35892

36027
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36015
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36270/4
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35956 36273/9
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36273/6
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36273/8
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35959
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35941
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36270/1

36010

35958
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35945

35954

35939

42164

42159

42162

42161

42158

42157

42163

42160

36267/10

36263

35807/48
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35813/7

35809/1
35807/11

35807/7
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35811
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35808/26

35808/23
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35808/30

35808/29
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35807/46
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35807/4

35808/3

35808/28

35808/24

35807/39

35807/38

35793

35808/1

35807/47

35808/4

35808/22

42156

42155

Vajda János utca
Korm

oskő sor

Korm
oskő sor

Szieberth Róbert utca

Teleki Blanka utca

Fehérhegyi út

C
sekey István utca

Komját Aladár utca

Fekete gyémánt tér

Feitig Imre utca

Keller János utca

Perr Viktor utca

Szeptember 6. tér

Frankel Leó utca

Apaffy utca

Kígyó utca

Papkert utca

Apaffy utca

Gábor Áron utca

C
orvin utca

Bocskai utca

Bocskai utca

Körös utca

Kom
lói út
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37649
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36831

36812/6

36818/1

36810/5

0537/3

37645

37647

37648

37644 36835
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Fejlődés utca

Margit utca

G
orkij utca

Hősök tere

Tűzoltó  utca

K
olónia  utca

utca

utca
utcautcautca

B
altika  utca

Ó
voda utca

N
épfront  utca

Füst  utca

P
ék sor

Tárna u

Tárna u.

Tárna utca

Török István utca

Bánya utca

Bánya utca

Mke Mke

Eg

Eg Eg

Ge-700044 Ge-700044

Lke-513542

Ev

12.00

É p ü l e t k o n t ú r

T e l e k h a t á r

M e g l é v ő  b e l t e r ü l e t i  h a t á r

M e g l é v ő  k ö z i g a z g a t á s i  h a t á r

Ú t b u r k o l a t

É p í t é s i  h e l y  t e r e p s z i n t  f e l e t t

M e g s z ü n t e t ő  j e l

V é d e t t ,  é r t é k e s  f a

S z i n t v o n a l

S z a b á l y o z á s i  s z é l e s s é g

J e l e n t ő s  s z i n t b e n i  g é p j á r m ű p a r k o l óP 5 0

É p í t é s i  ö v e z e t e k ,  ö v e z e t e k  h a t á r a
é s  j e l e

B e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t  h a t á r a

T e r v e z e t t  b e l t e r ü l e t i  h a t á r

F Ö L D H I V A T A L I  A L A P T É R K É P I  E L E M E K

T Á J É K O Z T A T Ó  R A J Z I  E L E M E K

I R Á N Y A D Ó  R A J Z I  E L E M E K  E L E M E K

P O N T S Z E R Ű  V A G Y  J E L K É P E S  E L E M E K

H A T Á R V O N A L A K

g y a l o g o s  z ó n a  d i s z b u r k o l a t t a l

I I .  r e n d ű  k ö z l e k e d é s i  c é l ú  k ö z t e r ü l e t B e é p í t é s i  v o n a l

T e r v e z e t t  s z a b á l y o z á s i  v o n a l

V O N A L A KF E L Ü L E T E K

I .  r e n d ű  k ö z l e k e d é s i  c é l ú  k ö z t e r ü l e t

S Z Ö V E G E S  S Z A B Á L Y O Z Á S I
E L E M E K

2 5

Önálló vagy kijelölt
kerékpárút tengelye

I .  r e n d ű  n e m  k ö z l e k e d é s i  é s  n e m
v í z g a z d á l o k á s i  c é l ú  k ö z t e r ü l e t

I .  r e n d ű  v í z g a z d á l o k á s i  c é l ú
k ö z t e r ü l e t

I I .  r e n d ű  n e m  k ö z l e k e d é s i
c é l ú  k ö z t e r ü l e t

H e l y i  t e l e p ü l é s i  é r t é k v é d e l m i  t e r ü l e t
h a t á r a  é s  j e l e

J a v a s o l t  h e l y i  t e l e p ü l é s i  é r t é k v é d e l e m
h a t á r a  é s  j e l e

S a j á t o s  e l ő í r á s o k  t e r ü l e t é n e k  h a t á r a
a  t e r ü l e t  s o r s z á m á v a l

D I P L O M A M U N K A

P É C S - K E L E T
V Á R O S R É S Z
A L K Ö Z P O N T J A I N A K
R E H A B I L I T Á C I Ó J A

S Z A B Á L Y O Z Á S I
T E R V E K
m 1 : 2 0 0 0

K É S Z Í T E T T E :
G Y E R G Y Á K  J Á N O S    T E M  -  4 / 2 0 1 2
B E L S Ő  K O N Z U L E N S :
d r . H Ü B N E R  M Á T Y Á S

Lk-312864(PM)

Ln-312755(PM)
Lk-312864(PM)

Lk-312764(PM)
Lk-312764(PM)

25

Ln-312755(PM)

06

J E L M A G Y A R Á Z A T

H E L Y I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T

P é c s  -  M E S Z E S  H E L Y I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y O Z Á S A

P é c s  M e g y e i  J o g ú  V á r o s  Ö n k o r m á n y z a t a
K ö z g y ű l é s é n e k
P é c s  É p í t é s i  S z a b á l y z a t á n a k  é s  S z a b á l y o z á s i
T e r v é n e k  m e g á l l a p í t á s á r ó l  s z ó l ó
4 6 / 2 0 0 9 .  (1 2 .2 1 . )  r e n d e l e t e  a  m ó d o s í t ó
2 7 / 2 0 1 0 . ( I X .2 0 . )  é s  1 8 / 2 0 1 1 .  ( I V .2 7 . )
ö n k o r m á n y z a t i  r e n d e l e t e k k e l  e g y s é g e s
r e n d e l e t  a l a p j á n  á t d o l g o z v a  a  b e é p í t é s i
t e r v h e z  i g a z o d v a ,  a  m e l l é k e l t  P É C S - M E S Z E S
S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V L A P  m a g y a r á z a t a k é n t .

A  S Z A B Á L Y O Z Á S I  E L E M E K  T Í P U S A I
A  s z a b á l y o z á s i  t e r v l a p  f e l ü l e t k é n t ,
h a t á r v o n a l k é n t ,  v o n a l k é n t ,  p o n t s z e r ű e n
v a g y  j e l k é p e s e n  m e g j e l e n ő  s z a b á l y o z á s i
e l e m e k e t  r ö g z í t .
A z  e l s ő  é s  m á s o d r e n d ű  k ö t e l e z ő  v a l a m i n t
i r á n y a d ó  é s  t á j é k o z t a t ó  s z a b á l y o z á s i
e l e m e k e t  a  j e l m a g y a r á z a t  h a t á r o z z a  m e g .

T E R Ü L E T H E Z  K Ö T H E T ő   E L ő Í R Á S O K
B E É P Í T É S R E  S Z Á N T  É S  B E É P Í T É S R E  N E M  S Z Á N T
T E R Ü L E T E K  Á L T A L Á N O S  E L ő Í R Á S A I

A  t e r ü l e t e k  l e h a t á r o l á s á n á l  a  s z a b á l y o z á s i
é s  z ó n a  t e r v l a p o k  t ü n t e t i k  f e l .
A  s z a b á l y o z á s i  t e r v e n  a  t e r ü l e t e n
-  b e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e t ,
-  t e r v e z e t t  b e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e t ,
-  b e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t e t  j e l ö l t e m  k i .
T e r v e z e t t  b e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e k e n  -  a z
O r s z á g o s  T e l e p ü l é s r e n d e z é s i  é s  É p í t é s i
K ö v e t e l m é n y e k  ( a  t o v á b b i a k b a n :  O T É K )
a l a p j á n  l e h e t  a z  é p í t é s i  t e l k e k e t ,  é p í t é s e k e t
e l v é g e z n i .

R E N D E L T E T É S I  Z Ó N Á K  F A J T Á I
A  t e r v l a p o n  a z  a l á b b i  r e n d e l t e t é s i  z ó n á k a t
j e l ö l i  k i :
b e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e n
a )  l a k ó : ( L )
b )  v e g y e s : (V )
d )  k ü l ö n l e g e s : (K )

b e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t e n
a )  k ö z l e k e d é s i  é s  k ö z m ű : (K ö )
b )  k ö z p a r k : ( Z )
c )  e r d ő : (E )
d )  m e z ő g a z d a s á g i : (M )
f )  K ü l ö n l e g e s  b e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t :
( K k )

L A K Ó Z Ó N Á K
N a g y v á r o s i a s  l a k ó z ó n a  ( L n )

-  A  z ó n á b a  j e l l e m z ő e n  n a g y  l a k ó s ű r ű s é g ű
t e l k e k  t a r t o z n a k ,  a h o l  t ö b b  ö n á l l ó
r e n d e l t e t é s i  e g y s é g e t  m a g á b a  f o g l a l ó ,
j e l l e m z ő e n  l a k ó é p ü l e t e k  h e l y e z h e t ő k  e l .
-  A  t e r ü l e t e n  l a k ó é p ü l e t ,  a  h e l y i  l a k o s s á g
e l l á t á s á t  s z o l g á l ó  k e r e s k e d e l m i ,  s z o l g á l t a t ó ,
v e n d é g l á t ó  é p ü l e t ,  e g y h á z i ,  o k t a t á s i ,
e g é s z s é g ü g y i  s z o c i á l i s  é p ü l e t ,
s p o r t l é t e s í t m é n y ,  2 .  k i v é t e l e s e n  s z á l l á s h e l y
s z o l g á l t a t ó  é p ü l e t ,  i g a z g a t á s i  é p ü l e t ,  a
t e r ü l e t  r e n d e l t e t é s s z e r ű  h a s z n á l a t á t  n e m
z a v a r ó  h a t á s ú  g a z d a s á g i  é p í t m é n y ,
t ö b b s z i n t e s  p a r k o l ó h á z  é s  a  p a r k o l ó h á z h o z
k a p c s o l ó d ó  ü z e m a n y a g t ö l t ő  h e l y e z h e t ő  e l .

K i s v á r o s i a s  l a k ó z ó n a  ( L k )

- A  z ó n á b a  j e l l e m z ő e n  k ö z e p e s  l a k s ű r ű s é g ű
t e l k e k  t a r t o z n a k ,  a h o l  t ö b b  ö n á l l ó
r e n d e l t e t é s i  e g y s é g e t  m a g á b a  f o g l a l ó ,
j e l l e m z ő e n  l a k ó é p ü l e t e k  h e l y e z h e t ő k  e l .
-  E g y  é p ü l e t b e n  a z  ö s s z e s  n e t t ó  s z i n t t e r ü l e t
n e m  h a l a d h a t j a  m e g  a
 9 0 0  m 2  - t .

K e r t v á r o s i a s  l a k ó z ó n a  ( L k e )

- A  z ó n á b a  j e l l e m z ő e n  a l a c s o n y  l a k s ű r ű s é g ű
t e l k e k  t a r t o z n a k ,  a h o l  t e l k e n k é n t  l e g f e l j e b b
2  f ő é p ü l e t  é s  ö s s z e s e n  4  l a k á s  h e l y e z h e t ő  e l
-  A  t e r ü l e t e n  a  h e l y i  l a k o s s á g  e l l á t á s á t
s z o l g á l ó  k e r e s k e d e l m i ,  s z o l g á l t a t ó ,
v e n d é g l á t ó  é p ü l e t ,  e g y h á z i ,  o k t a t á s i ,
e g é s z s é g ü g y i ,  s z o c i á l i s  é p ü l e t ,h e l y e z h e t ő  e l .

V E G Y E S  Z Ó N Á K

T e l e p ü l é s k ö z p o n t  v e g y e s  z ó n a  ( V t )
-  A  t e r ü l e t  j e l l e m z ő e n  t ö b b  r e n d e l t e t é s i
e g y s é g e t  m a g á b a  f o g l a l ó  l a k ó -  é s  o l y a n
i g a z g a t á s i ,  k e r e s k e d e l m i ,  s z o l g á l t a t ó ,
v e n d é g l á t ó  s z á l l á s h e l y  s z o l g á l t a t ó ,  e g y h á z i ,
o k t a t á s i ,  e g é s z s é g ü g y i ,  s z o c i á l i s  é p ü l e t e k ,
v a l a m i n t  s p o r t l é t e s í t m é n y e k  e l h e l y e z é s é r e
s z o l g á l ,  a m e l y e k  a l a p v e t ő e n
n i n c s e n e k  z a v a r ó  h a t á s s a l  a  l a k ó f u n k c i ó r a .

K Ü L Ö N L E G E S  Z Ó N Á K
K ü l ö n l e g e s  k ö z h a s z n á l a t ú  é p í t m é n y i  z ó n a
( K i )

-   A  t e r ü l e t  k ü l ö n l e g e s  c é l o k a t  s z o l g á l ó
k ö z h a s z n á l a t ú  é p í t m é n y e k  e l h e l y e z é s é r e
s z o l g á l .
-  A  t e r ü l e t e n  c s a k  a  s z a b á l y o z á s i  t e r v l a p o n
m e g n e v e z e t t  f u n k c i ó j ú  é p í t m é n y c s o p o r t o k
é s  a z  a z o k  r e n d e l t e t é s s z e r ű  m ű k ö d é s é h e z
s z ü k s é g e s  e g y é b  é p í t m é n y e k  h e l y e z h e t ő k
e l .

K Ö Z L E K E D É S I  Z Ó N Á K
K ö z ú t i  k ö z l e k e d é s i  z ó n a  ( K Ö u )

-  A  t e r ü l e t e n  a  v a s u t a k ,  a  l é g i  k ö z l e k e d é s
é p í t m é n y e i t  k i v é v e  a z  o r s z á g o s  é s  a  h e l y i
k ö z u t a k ,  a  k e r é k p á r u t a k ,  a  g é p j á r m ű -
v á r a k o z ó h e l y e k  ( p a r k o l ó k ) ,  j á r d á k  é s
g y a l o g u t a k ,  m i n d e z e k  c s o m ó p o n t j a i ,
v í z e l v e z e t é s i  r e n d s z e r e  é s  k ö r n y e z e t v é d e l m i
l é t e s í t m é n y e i ,  a  k ö z m ű v e k  é s  a  h í r k ö z l é s
é p í t m é n y e i ,  -  a  k ö z l e k e d é s t  k i s z o l g á l ó
k ö z l e k e d é s i  é p í t m é n y e k ,  t e r e p s z i n t  a l a t t i
g a r á z s o k ,  k e r e s k e d e l m i ,  s z o l g á l t a t ó ,
v e n d é g l á t ó ,  p a v i l o n o k ,  s z á l l á s h e l y
s z o l g á l t a t ó  é p ü l e t ,  i g a z g a t á s i  é p ü l e t ,
g a z d a s á g i  c é l ú  é p ü l e t e n  b e l ü l  a
t u l a j d o n o s ,  a  h a s z n á l ó ,  b é r l ő ,  ü z e m e l t e t ő  é s
a  s z e m é l y z e t  s z á m á r a  s z o l g á l ó  l a k á s ,
t o v á b b á  -  h i r d e t ő  b e r e n d e z é s e k ,  s z o b r o k ,
d í s z  k u t a k ,  t á v b e s z é l ő  f ü l k é k ,  p a r k o l ó ó r a ,
j e g y k i a d ó .
-  H a  a  s z a b á l y o z á s i  s z é l e s s é g  l e g a l á b b  2 0 ,0
m  é s  a  k ö z l e k e d é s i  f o r g a l m a t  n e m  z a v a r j a ,
é s  a  k ö r n y e z e t v é d e l m i  h a t ó s á g  h o z z á j á r u l ,
m o b i l  ü z e m a n y a g t ö l t ő  á l l o m á s  h e l y e z h e t ő
e l .

K Ö Z P A R K  Z Ó N A  ( Z )

-  K ö z p a r k  c é l j á r a  k i j e l ö l t  t e r ü l e t  m i n .  7 5 % - á t
z ö l d f e l ü l e t t e l ,  i l l .  v í z f e l ü l e t t e l  f e d e t t e n  k e l l
k i a l a k í t a n i .  A  c s a k  g y a l o g o s o k  á l t a l  h a s z n á l t
v í z á t e r e s z t ő  b u r k o l a t t a l  e l l á t o t t  f e l ü l e t e k  a
z ö l d f e l ü l e t i  f e d e t t s é g b e  b e s z á m í t h a t ó k .  A
k ö z p a r k o n  b e l ü l  f e l s z í n i  v í z t á r o z ó k ,  d í s z t a v a k
l é t e s í t h e t ő k .
-   A z  1 5 0 0  m 2  v a g y  a n n á l  n a g y o b b  t e r ü l e t ű
k ö z p a r k b a n  a  p i h e n é s t  é s  a  t e s t e d z é s t
s z o l g á l ó  é p í t m é n y  ( s é t a ú t ,  p i h e n ő h e l y ,
t o r n a p á l y a ,  g y e r m e k j á t s z ó t é r  s t b . ) ,
v e n d é g l á t ó  é p ü l e t ,  a  t e r ü l e t  f e n n t a r t á s á h o z
s z ü k s é g e s  é p ü l e t  e l h e l y e z h e t ő .
-   A z  ú j o n n a n  e l h e l y e z h e t ő  é p ü l e t
é p í t m é n y m a g a s s á g a  l e g f e l j e b b  6 ,0  m  l e h e t
é s  a z  á l t a l a  e l f o g l a l t  t e r ü l e t  n e m  h a l a d h a t j a
m e g  a  k ö z p a r k  2 % - á t .
-  A  t e r ü l e t n e k  k ö z ú t r ó l ,  k ö z t é r r ő l  k ö z v e t l e n ü l
m e g k ö z e l í t h e t ő n e k  k e l l  l e n n i e .

E R D Ő Z Ó N Á K

V é d e l m i  r e n d e l t e t é s ű  e r d ő z ó n a  ( E v )
-   A  t e r ü l e t  e l s ő d l e g e s e n  v é d e l m i
( k ö r n y e z e t - v é d e l m i ,  i l l .  t e r m é s z e t v é d e l m i )
r e n d e l t e t é s ű  c é l o k a t  s z o l g á l .
-  A  t e r ü l e t e n  é p ü l e t  ú j o n n a n  n e m
h e l y e z h e t ő  e l ,  k i v é v e  k i l á t ó  é p í t m é n y .

G a z d a s á g i  r e n d e l t e t é s �  e r d ő z ó n a  ( E g )
- A  t e r ü l e t  e l s ő d l e g e s e n  g a z d a s á g i
e r d ő h a s z n á l a t  c é l j á r a  s z o l g á l .
-  A  1 0 0  0 0 0  m 2 - t  m e g h a l a d ó
t e r ü l e t n a g y s á g ú  t e l  k e n  l e g f e l j e b b  0 ,5 % - o s
b e é p í t e t t s é g g e l  a z  e r d ő  r e n d e l t e t é s é n e k
m e g f e l e l ő  é p í t m é n y e k  h e l y e z h e t ő k  e l .
-  A z  ú j o n n a n  e l h e l y e z e n d ő  é p í t m é n y e k
m a g a s s á g a  n e m  h a l a d h a t j a  m e g  a  4 ,5  m - t .

M E Z ő G A Z D A S Á G I  Z Ó N Á K
M e z ő g a z d a s á g i  k e r t e s  z ó n a  ( M k e )

-  A  z ó n á b a  a  j e l l e m z ő e n  k i s t e l k e s ,  k i s ü z e m i
m ű v e l é s ű ,  h a g y o m á n y o s a n
k e r t g a z d á l k o d á s ú  t e r ü l e t r é s z e k  ( z ö m m e l
v o l t  z á r t k e r t i  t e r ü l e t e k )  t a r t o z n a k .
-   A  z ó n á b a  e s ő  t e l k e k e n  a
n ö v é n y t e r m e s z t é s  é s  e z z e l  k a p c s o l a t o s
t e r m é k f e l d o l g o z á s  é s  t á r o l á s  é p í t m é n y e i
( g a z d a s á g i  é p ü l e t e k )  é p í t h e t ő k ,  i l l e t v e
f ö l d d e l  b o r í t o t t  p i n c e  i s  e l h e l y e z h e t ő  a  j e l e n
e l ő í r á s o k b a n  r ö g z í t e t t  f e l t é t e l e k n e k
m e g f e l e l ő e n .  Á l l a t t a r t á s t  s z o l g á l ó
é p í t m é n y ,
v a l a m i n t  á l l a t t a r t ó  t e l e p  a  z ó n á b a n  n e m
l é t e s í t h e t ő .

T Á R S A S H Á Z A S  É P Í T É S I  Z Ó N Á K  E L Ő Í R Á S A I  ( 3 .
J E L Ű  Z Ó N A )
A  s z a b á l y o z á s i  t e r v l a p o n  a z  é p í t é s i
ö v e z e t e k  s z á m á n a k  e l s ő  s z á m a :  3

-  N e m  k i a l a k u l t  s z a b á l y o z á s i  k a t e g ó r i á b a
s o r o l t  é p í t é s i  z ó n á b a n ,  ú j  é p ü l e t  é p í t é s e
e s e t é n ,  h a  a  s z a b á l y o z á s i  t e r v l a p  m á s k é n t
n e m  r e n d e l k e z i k  5 ,0  m  e l ő k e r t  l é t e s í t é s e
k ö t e l e z ő .
-  A z  e g y e s  é p í t é s i  z ó n á k b a n
a )  a z  ú j o n n a n  k i a l a k í t h a t ó  é p í t é s i  t e l e k
l e g k i s e b b
1 .  t e r ü l e t e  6 0 0 - 4 0 0 0  m 2  k ö z ö t t
2 .  m é l y s é g e  3 0 - 5 0  m  k ö z ö t t
3 .  s z é l e s s é g e  1 8 - 4 0  m  k ö z ö t t
b )  a  b e é p í t e t t s é g  l e g n a g y o b b  é r t é k e  2 0 -
5 0 %  k ö z ö t t
c )  a  z ö l d f e l ü l e t i  f e d e t t s é g  l e g k i s e b b  é r t é k e
6 5 - 3 5 %  k ö z ö t t
d )  a z  é p ü l e t e k  é p í t m é n y m a g a s s á g á n a k
f e l s ő  é r t é k e  7 ,5 - 1 2 ,5  m  k ö z ö t t
v á l a s z t h a t ó .
-  A  m i n d e n k o r i  h e l y i  ö n k o r m á n y z a t i
p a r k o l á s i  r e n d e l e t b e n  e l ő í r t  g é p j á r m ű -
e l h e l y e z é s i  i g é n y t  k e l l  k i e l é g í t e n i .
-   A  m e l l é k é p í t m é n y e k  k ö z ü l  e l h e l y e z h e t ő :
k ö z m ű  c s a t l a k o z á s i  m ű t á r g y ,
k i r a k a t s z e k r é n y  ( l e g f e l j e b b  0 ,4  m - e s
m é l y s é g g e l  é s  k ö z t e r ü l e t i  k i á l l á s s a l )  k e r t i
é p í t m é n y  ( h i n t a ,  c s ú s z d a ,  h o m o k o z ó ,
s z ö k ő k ú t ,  p i h e n é s  é s  j á t é k  c é l j á r a  s z o l g á l ó
m ű t á r g y ,  a  t e r e p s z i n t n é l  1  m - n é l  n e m
m a g a s a b b r a  e m e l k e d ő  l e f e d é s  n é l k ü l i
t e r a s z ) ,  k e r t i  v í z -  é s
f ü r d ő m e d e n c e ,  n a p k o l l e k t o r ,  s t b .
-   A  n e m  k i a l a k u l t  s z a b á l y o z á s i  k a t e g ó r i á b a
s o r o l t  t e l k e k e n ,  a  s z a b á l y o z á s i  v o n a l o n ,
e n n e k  h i á n y á b a n  a  h o m l o k v o n a l o n
l e g f e l j e b b  1 ,5  m  m a g a s  á t t ö r t  k e r í t é s ,  v a g y
s ö v é n y  l é t e s í t h e t ő .

V Á R O S P O L I T I K A I  Z Ó N A  E L Ő Í R Á S A I
-  A  z ó n á t  a  P é c s  h a t á l y o s
t e r v d o k u m e n t á c i ó j á b a n  a  1 8 .  s z .  m e l l é k l e t
á b r á z o l j a ,  m e l y e t  e r r e  a  t e r ü l e t r e  i s  j a v a s l o k
k i t e r j e s z t e n i .
-  A  b ó n u s z  z ó n á b a  e s ő  t e l k e k e n  a
f u n k c i ó v á l t á s  ö s z t ö n z é s é r e  a z  é p í t é s i  z ó n a
e l ő í r á s a i b a n  r ö g z í t e t t  b e é p í t é s i  %  l e g f e l j e b b
t o v á b b i  5 % - k a l  t ú l l é p h e t ő  a m e n n y i b e n  a z
O T É K  2 5 .§ - b a n  f o g l a l t
h a t á r é r t é k e k e t  n e m  h a l a d j a  m e g  é s  h a  a
t e r v e z e t t  é p í t m é n y e k  s z i n t t e r ü l e t é n e k
l e g a l á b b  5 0 % - a  k ö z ö s s é g i ,  i l l .
i d e g e n f o r g a l m i  c é l o k a t  s z o l g á l  l e h e t e t t
k i t e r j e s z t e n i  e d d i g .
E z t  b ő v í t v e ,  P é c s - M e s z e s e n  - o p e r a t í v
v á r o s f e j l e s z t é s  h a t é k o n y s á g á n a k  n ö v e l é s e
é r d e k é b e n  -  a  b e é p í t é s +  5 % - k a l ,  a z
é p í t m é n y m a g a s s á g  + 3 .0 -  6 .0 m - r e l
n ö v e l h e t ő ,  h a  a  t e r v e z e t t  é p í t m é n y e k
f ö l d s z i n t j é n e k  l e g a l á b b  7 5 % - a  k ö z ö s s é g i
f u n k c i ó v a l  b í r ,  i l l e t v e  a  t e l k e n  i n t e n z í v ,
k ö z ö s s é g i  t e r ü l e t e k e t  é p í t  a  b e r u h á z ó
ö n k o r m á n y z a t i  e g y e z t e t é s  a l a p j á n .
A z  e l v  a  „ c s i n á l u n k  v a l a m i t ,  h o g y
c s i n á l h a s s u n k  v a l a m i t ”  m e g k ö z e l í t é s t  k ö v e t i ,
a h o l  a  m a g á n b e f e k t e t é s e k n e k  n a g y o b b
l e l e h e t ő s é g e t  b i z t o s í t  a  k ö z ö s s é g i
b e r u h á z á s o k b a n  v a l ó  a k t í v  r é s z v é t e l é r t .

A  V Á R O S  E G Y - E G Y  R É S Z É R E  É R V É N Y E S
S A J Á T O S  E L Ő Í R Á S O K  -
A K C I Ó T E R Ü L E T E N  L É T R E H O Z O T  Ú J  Z Ó N A :
P É C S  K E L E T I  V Á R O S R É S Z  P É C S -  M E S Z E S R E
( P M )  V O N A T K O Z Ó  S A J Á T O S  E L Ő Í R Á S O K

-   a )  A  s a j á t o s  e l ő í r á s o k  h a t á l y a  a  c s a k  a
s z a b á l y o z á s i  t e r v b e n  k i j e l ö l t  t e r ü l e t r e  t e r j e d
k i .

 -   b )  A  s z a b á l y o z á s i  t e r v l a p  a z  a l á b b i
s a j á t o s  é p í t é s i  ö v e z e t e k e t  j e l ö l i  a  z ó n á b a n :
L n -  3 1 2 7 5 5 ( P M )
L k - 3 1 2 7 6 4 ( P M )
L k - 3 1 2 8 6 4 ( P M )
V t - 7 1 2 7 6 5 ( P M )

-   c )   L n -  3 1 2 7 5 5 ( P M )  j e l ű  s a j á t o s  é p í t é s i
ö v e z e t  e l ő í r á s a i :
 -  1 .  A  m e g a d o t t  e l ő í r á s o k a t  k e l l  a l k a l m a z n i ,
k i v é v e  a  b e é p í t e t t s é g  m é r t é k é t  é s  a z
é p í t m é n y m a g a s s á g o t ,  m e l y e k  a
B O N U S Z P R O G R A M  k ö v e t k e z t é b e n
v á l t o z h a t n a k :
b e é p í t e t t s é g :  m a x i m u m  4 0 %  h e l y e t t  4 5 %
é p í t m é n y m a g a s s á g :  1 2 .5 m  h e l y e t t  1 8 .5  m
l e h e t  m a x i m á l i s a n
-  2 .  A z  é p í t é s i  t e l k e k  b e é p í t e t t s é g e
l e g f e l j e b b  5 0 % o s  n a g y s á g ú  b e é p í t e t t s é g i g ,
g a r á z s  c é l ú  h a s z n o s í t á s  e s e t é n  n ö v e l h e t ő .
-  3 .  T e l e k o s z t á s ,  t e l e k h a t á r  r e n d e z é s
e n g e d é l y e z h e t ő .
-  4 .  A  z ö l d f e l ü l e t i  f e d e t t s é g  l e g a l á b b  4 0 %
l e g y e n .

-   d )   L k - 3 1 2 7 6 4 ( P M )   j e l ű  s a j á t o s  é p í t é s i
ö v e z e t  e l ő í r á s a i :
 -  1 .  A  m e g a d o t t  e l ő í r á s o k a t  k e l l  a l k a l m a z n i ,
k i v é v e  a  b e é p í t e t t s é g  m é r t é k é t  é s  a z
é p í t m é n y m a g a s s á g o t ,  m e l y e k  a
B O N U S Z P R O G R A M  k ö v e t k e z t é b e n
v á l t o z h a t n a k :  b e é p í t e t t s é g :  m a x i m u m  5 0 %
h e l y e t t  5 5 %
é p í t m é n y m a g a s s á g :  8 .0 0  h e l y e t t  1 1  m  l e h e t
m a x i m á l i s a n
- 2 .  A z  é p í t é s i  t e l k e k  b e é p í t e t t s é g e
l e g f e l j e b b  6 0 % o s  n a g y s á g ú  b e é p í t e t t s é g i g ,
g a r á z s  c é l ú  h a s z n o s í t á s  e s e t é n  n ö v e l h e t ő .
- 3 .  T e l e k o s z t á s ,  t e l e k h a t á r  r e n d e z é s
e n g e d é l y e z h e t ő .
- 4 .  A  z ö l d f e l ü l e t i  f e d e t t s é g  l e g a l á b b  2 5 %
l e g y e n .

-  e )   L k - 3 1 2 8 6 4 ( P M )   j e l ű  s a j á t o s  é p í t é s i
ö v e z e t  e l ő í r á s a i :
-  1 .  A  m e g a d o t t  e l ő í r á s o k a t  k e l l  a l k a l m a z n i ,
k i v é v e  a  b e é p í t e t t s é g  m é r t é k é t  é s  a z
é p í t m é n y m a g a s s á g o t ,  m e l y e k  a
B O N U S Z P R O G R A M  k ö v e t k e z t é b e n
v á l t o z h a t n a k :  b e é p í t e t t s é g :  m a x i m u m  5 0 %
h e l y e t t  5 5 %
é p í t m é n y m a g a s s á g :  8 .0 0  h e l y e t t  1 1  m  l e h e t
m a x i m á l i s a n
- 2 .  A z  é p í t é s i  t e l k e k  b e é p í t e t t s é g e
l e g f e l j e b b  6 0 % o s  n a g y s á g ú  b e é p í t e t t s é g i g ,
g a r á z s  c é l ú  h a s z n o s í t á s  e s e t é n  n ö v e l h e t ő .
- 3 .  T e l e k o s z t á s ,  t e l e k h a t á r  r e n d e z é s
e n g e d é l y e z h e t ő .
- 4 .  A  z ö l d f e l ü l e t i  f e d e t t s é g  l e g a l á b b  2 5 %
l e g y e n .

-  f )   V t - 7 1 2 7 6 5 ( P M )   j e l ű  s a j á t o s  é p í t é s i
ö v e z e t  e l ő í r á s a i :
- 1 .  A  m e g a d o t t  e l ő í r á s o k a t  k e l l  a l k a l m a z n i ,
k i v é v e  a  b e é p í t e t t s é g  m é r t é k é t  é s  a z
é p í t m é n y m a g a s s á g o t ,  m e l y e k  a
B O N U S Z P R O G R A M  k ö v e t k e z t é b e n
v á l t o z h a t n a k :  b e é p í t e t t s é g :  m a x i m u m  5 0 %
h e l y e t t  5 5 %
é p í t m é n y m a g a s s á g :  1 1 .0 m  h e l y e t t  1 4 .0  m
l e h e t  m a x i m á l i s a n
- 2 .  A z  é p í t é s i  t e l k e k  b e é p í t e t t s é g e
l e g f e l j e b b  5 0 % o s  n a g y s á g ú  b e é p í t e t t s é g i g ,
g a r á z s  c é l ú  h a s z n o s í t á s  e s e t é n  n ö v e l h e t ő .
- 3 .  T e l e k o s z t á s ,  t e l e k h a t á r  r e n d e z é s
e n g e d é l y e z h e t ő .
- 4 .  A  z ö l d f e l ü l e t i  f e d e t t s é g  l e g a l á b b  1 0 %
l e g y e n .

G a z d a s á g i  r e n d e t e t é s ű  t e r ü l e t

V é d ő -  é s  k o r l á t o z á s i  t e r ü l e t


