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DIPLOMATEMA BEMUTATASA

Pécs a 2010-es EKF év utan uj utat, gazdasagi lehetoségeket, fejlesztéseket keres. Sok szo6 esik a
kultarardl, egészségrol, az élhetd kornyezetrdl, azonban kevesebb figyelmet szentelnek olyan
fontos tarsadalmi kérdéseknek, mint az egészséges lakhatas, szegregacids problémak vagy
szocialis fejlesztések.

Diplomatémam soran Pécs Keleti varosrészének - mely napjaink egy igen rossz presztizsii
teriilete - fejlesztési lehetoségét keresem. A témam soran e teriilet teljes korti analizisét,
feltérképezését, a t¢émahoz kapcsolodo kutatasokat végeztem el majd a teriilet jovObeni
lehetdségeire adtam valaszt.

A munkam soran az elsé 1épéstdl kezdve a kovetkezd gondolat foglalkoztattak:

- Hogyan lehet Pécs befogado varos, egy nemzetkozi példaja XXI. szazad egyik legfontosabb
szociologiai és urbanisztikai problémajanak, a szegregacié elleni kiizdelemnek?

- Hogyan johet 1étre egy széleskorti tAmogatas, a tarsadalom altal is elfogadott integracios
program annak, fizikai kereteinek bévebb kidolgozasaval?

- Hogyan lehet a lehet6 legkevesebb gazdasagi befektetéssel - kozpénz - onfenntartod épitett
kornyezetet és gazdasagot létrehozni?

- Milyen miiszaki fejlesztések sziikségesek az ¢lhetd, emberhez mélto ,,¢lettér’kialakitasdhoz,
kapcsolatok, kozosségek kialakulasahoz?

- Hogyan lehet az itt €16 lakossagot a lehetd legjobban a programba bevonni, a sajat magukénak
éreztetni a fejlesztéseket?

- Erdemes e az aktiv részvételiik nélkiil barmit is csinalni?

- Milyen kozosségi és gazdasagi fejlesztési elképzelésekre van lehetdség, azok elhelyezkedése,
telepitése a teriileten?

- Milyen nemzetkozi, szegregacios, kirekesztés elleni példak kapcsolodnak a témahoz?

Milyen EU-s forrasok kothetdek az ilyen jellegii fejlesztésekhez?

A feltett kérdésekre elsosorban urbanisztikai, majd épitészeti valaszokat adtam, azonban a
feladat komplexitasa miatt ezekhez szorosan kapcsolddd szocioldgiai és gazdasagi kérdéseket
sem keriiltem meg, igy ezekre utald valaszokat is megfogalmaztam a magam latoszogén beliil.
Erre azért is van sziikség, mert tobb forras napjainkban dsszetett valsagrol beszél, az emberi
torténelem egyik legnehezebb iddszakanak nevezi a XXI. szdzad elejét, ahol egyszerre van jelen
egy gazdasagi, szocialis és kornyezeti valsag. Pécs- Kelet fejlesztéséhez nem varhatjuk el a



tarsadalom joindulatat, vagy mas szemszogbdl nézve a varos hatartalan koltekezését a probléma
megoldasara. A munkam soran igy - tudasom ¢és az informaciok lehetdségéhez mérten - a
pénziigyi €s szociologiai lehetdségeket is szorosan vizsgalnom kellett az elsdédlegesen épitészeti
¢s urbanisztikai programadas mellett.

VIZSGALATI MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA ERTEKELESE,
AKCIOTERULET MEGHATAROZASA, PROGRAMALKOTAS

Pécs —Kelet torténetét, helyzetelemzését, Pécs varosanak a fejlesztési koncepciojat, illetve

crer

akcioterilet.

PROGRAMALKOTAS

Programalkotasom f6 irdnyelvei a LAKASTEREMTES, KOZOSSEGALKOTAS és
TARSADLMI INTEGRACIO mentén fogalmazodnak meg, melyeket alpontokba szedve mutatok
be:

1. LAKASPIAC, LAKASMOBILITAS ELENKITESE

A teriilet eddigi lakéspiacara, lakasmobilitasra két irdny a jellemz0: elsGsorban szegényebb,
elszegényedo tarsadalmi rétegek koltoztek a teriiletre. A varosrészen beliil megfigyelheto egy
észak-déli mozgas, ahol a déli teriiletek mindsége ¢s értéke sokkal magasabb, mint az északié, igy
a csaladok sokszor délrdl északra koltoznek. Gyakran a kiilonbozetet felélve, napi kiaddsokra
elkoltve. A masik iranyt koltozés a Pécs koriil €16 szegényebb rétegek bekdltozése, akik falusi
tulajdonukat értékesitve csak itt tudnak megfeleld piaci aron ingatlant venni vagy bérelni.
Programom ezt a kialakult mozgast szeretné megvaltoztatni. Napjainkban Pécsen hianyzik a jo
mindségil, konnyen bérbe vehetd lakasallomany, mely mindségi alternativat tudna kinalni a most
szegényes, am valamikor

magas szintli ingatlanallomanynak.

2. MINOSEGI LAKASOK EPITESE

A teriilet hajdanan, ha nem is mintatelep, de tomegeket magas szinten elszallasolo, szakképzett
munkaer6t hatarokon at vonzo teriilet volt, kordnak igen magas szinvonalu épitészeti és
varosépitészeti kialakitassal - az utobbi 50 ( néha 70!) — évben nem volt jelents beavatkozas, a
meglévé lakasallomany az alapfoku lakhatisi feltételeket sem elégiti ki EUROPA
KULTURALIS FOVAROSABAN! Az itt lakoknak nincs pénziik a fejlesztésekre — sajat
tulajdon, az 6nkormanyzat pedig nem foglalkozik a kérdéssel, gyakoriak az illegalis hazfoglalok.
Ezt a folyamatot megallitva 1j, a tarsadalom felé mintaértékii lakasépitési beruhdzasok
lehetdségét mutatom be, javaslatomban a kozszféra és maganszféra egyiittdolgozasaban, operativ
varosfejlesztés mentén, ahol az onkormanyzat a magantokés beruhdzasok megfeleld mindségi
elokészitése kovetkeztében magas mindségii végeredményt var el, mely mind épitészetileg, mind
Okologiailag a tarsadalom szdmara mintaépiiletek lesznek, és ezekben presztizs lesz élni.



3. LAKASALLOMANY FENNTARTASANAK EGYSZERUSITESE,
LAKASFELUJITASOK

A helyzetelemzést elvégezve egyértelmiien megallapithato, hogy a lakasokat korszeriisiteni
kell, fel kell jitani azokat, hogy a tisztességes emberi koriilményeknek megfeleljenek. A
meglévo lakasok tobb gonddal is kiizdenek. Ezek a rossz elrendezés, kis alapteriiletek,
fiirddszoba hianya, a konyha kis mérete, stb. Ezeken probaltak idonként valtoztatni, azonban
ennek kovetkeztében nagy Osszevisszasagot mutat a teriilet. A problémak megoldasara - a
lakasokat tekintve - kiilonvélasztandm a jellemzden foldszintes csaladi hdzakat, illetve a
tarsashazakat. A foldszintes lakasallomanyban jelentds potencial all rendelkezésre azok
fiiggbleges iranyu bdvitésére, ahol az also szinteken ki lehet alakitani a kozosségi zonat
vizesblokkal — fiird6fiilkével. Erre jonne 1étre az 0j €piiletszint, a maganzona, halokkal, és ha
sziikséges, egy kiilonallo — akar nagyobb — fiirddszobaval. Ez megfelelé pénziigyi keretek —
hitelek — Iétrehozasaval egyszertien megoldhato lenne.

A masik éplilettipus esetén azonban nehezebb a helyzet. Ott a belso terek atalakitasara van
lehetdség egyszerli eszkdzokkel. Ha ennél tobbet szeretnénk - példaul erkélybdvitéssel a
hasznalhat6 feliilet nagyobbitéasa - akkor elég koltséges, és épitészetileg markans beavatkozasokat
kell 1étrehoznunk. Ez utdobbi megoldas a kisebb koltségi tételektdl egészen a nagyobb, dragabb
beruhdzasig is eltolddhat, melyre az anyagi keretek sziikdsek. A lakasallomanyra altaldnossagban
jellemz6 hogy eloregedettek, fenntartasi koltségeik magasak. Az épiiletek kiilsé szerkezeteinek
hétechnikai mutatoi rosszak, gépészetiik elavult. Tobb helyen az épiiletek kozmiivesitettsége
ellatott lenne, azonban a draga fenntartasi koltségek miatt ezeket nem tudjak igénybe venni.

4. ONKORMANYZATI SZEREPVALLALAS, BERLAKASOK

A hatalmas bérlakas-allomany privatizalasa utan az onkormanyzatot a ,,mosom kezeimet”
szerepvallalas jellemezte leginkabb, nem igazéan akart, illetve tudott beavatkozni - megfeleld
forrasok hijan - az egyre romlé allapotok kezelésébe. Napjainkban valtozas érzékelhetd, az
onkorményzat eurdpai unids forrasokat keres a tervezendo szocidlis varos rehabilitdciohoz. Az
onkorményzaton kiviil nagyon fontos a civil szervezetek, szeretetszolgalatok, alapitvanyok
aktiv jelenléte, mely segiti az Gnkormanyzati lires tér betoltését, az itt é10k életének,
kapcsolatainak javitasat.

Javasolt lakastamogatasok, onkormanyzati szerepvallalas: a teriileten, a jovot illetéen
egységes, az ingatlanallomany nagyobb mennyiségl fejlesztésére a maganszféra részérdl nem
lehet szamitani. Az dnkormanyzat szerepvallaldsa meghatarozo a teriilet tovabbi fejlesztéseiben,
azonban napjainkban erdsen meg van kitve a keze gyenge pénziigyi forrasai miatt. A teriiletre
egy hosszu tavu, stratégiai koncepci6 kialakitasa és ahhoz tartozé szocialis varos rehabilitacio,
illetve funkcidbovitd varos rehabilitacio kidolgozasa lenne megfeleld, ez tudna elhozni azt az
eredményt mely Pécs keleti részén ismételten megfeleld feltételeket nydjtanak lakdinak.



5. KOZOSSEGI FUNKCIOK MINOSEGE ES MENNYISEGE, FEJLESZTESE

A teriilet legnagyobb hidnya a kdzosségi funkciok tavolléte. Pécs- Kelet rendezési tervében
mindig is sokkal nagyobb szdmu intézményallomény szerepelt., azonban a folyamatos
lakasépitések miatt a 20-as és 70-es években a kozosségi épiileteknek és tereknek kijelolt
helyeket folyamatosan beépitették, illetve a banya miikodéséhez nélkiilozhetetlen

a kell6 szamu lakas, igy ha volt a beruhdzasra pénz, a fejlesztések mindig a lakdépiiletek épitését
érintették. Az utobbi 20 évben tobb intézmény €s szolgaltatoi épiilet telepitése felvetodott - a
Lanc utcai rendel6 elészor kijeldlt helye a mai Budai Vam teriiletén lett volna - , azonban
azoknak a beruhdzasa elmaradt, vagy mashol épiiltek fel.

6. OPERATIV SZEMLELETU VAROSFEJLESZTES

A kozszféra és a maganszféra harmonikus kapcsolata., ahol a kozszféra altal diktalt kéziigyek
¢lveznek prioritast gy, hogy a beruhdzas fejlesztés a piaci koriilményeknek megfeleld, rentabilis
legyen.

7. TARSADALMI INTEGRACIO ELOSEGITESE

A helyiek érezzék tjra pécsieknek, varoslakoknak magukat. A varoslakok idecsabitasa legyen a
cél, igy hozva Gssze a
kiilonboz6 tarsadalmi csoportokat.

8. GAZDASAGI BERUHAZASOK ELOSEGITESE

Intenziv kdzponti fejlesztések kezdetben épitdipari beruhazasok mentén, késobb szolgaltatasok,
illetve egyéb gazdasagi szerepldk ide vonzasaval indulhat meg.

9., IMAGE” EPITESE

A teriilethez egy 1j identitds megalkotasa, mely magas mindség lakéssal, kozosségi feliiletekkel
¢s egyiittéléssel van 6sszhangban.

1 0. JELENLET PROGRAM

A fejlesztések, 0y feliiletek 1étrehozéasa utan a helyiekkel azok elfogadtatasa, azok hasznalatanak
megmutatasa.

OSSZEFOGLALAS - JAVASLAT

Osszetett, bonyolult rendszer, tdbbszereplds megoldaskeresés. A kialakult helyzeten
mindenképpen valtoztatni kell. Ehhez intenziv lakaspolitika, tulajdon helyett bérlemények
tamogatasa sziikséges. Egy erds, kozponti hatalom altal kontrollalt bérhaz-programot kell
elinditani, igy fiatalitva, mindségileg javitva a meglévo lakasallomanyt. Fontos, hogy a
torekvések folyamatosak és kiszamithatoak legyenek. Legyen ujra erds szocpol-rendszer, illetve
az ehhez rendelt egyéb tdmogatasok beinditasa is sziikséges a mindségi felujitasok
tdmogatasahoz. Fontos a tarsadalom szemléletének javitasa, legyen ,,presztizs” bérhazban lakni!



Ez lehet a legjobb megoldas a tdmeges méretii tarsadalmi rétegek minél gyorsabb és jobb
lakhatasi koriilményeinek kielégitésére. Alkalmazzuk a kiilfoldi javaslatokat, eljarasokat és
eredményeket, batran nyuljunk hozz4 a jol miikodo rendszerekhez. Fontos a cselekvések
0sszehangolasa: a maganszféra és kdzszféra tudatosan gondolkodjon egyiitt és segitse egymas
fejleszté munkajat. Legyenek egyértelmiien meghatarozva a feladatok és a felel6sok, hogy az
eredmények, a fejlédés folyamatosan szamon kérhetdk legyenek.

AKCIOTERULET MEGHATAROQZASA

A programalkotdsom soran — folyamatosan szem elott tartva a teljes Pécs-Keletet — két teriiletet
jeloltem ki, ahol els6 litemben a tervezett programomat meg lehet valositani, vagy sziikséges
véghezvinni. Ez a két teriilet Pécs- Meszes, illetve Pécs - Hosok tere - Gyorgy telep. E16bbinél
kozponti fekvésébdl adoddan varosrészkdzpont kialakitasat oldom meg kozosségi feliiletekkel,
illetve novelve a teriilet lakassiiriiségét minoségi paraméterek mellett. Utobbinal a
meglehetdsen stlyos helyzetelemzés vezetett arra az elhatdrozasra, hogy a teriilet életébe
mihamarabb be kell avatkozni. Itt a lakok, illetve lakasok megtartasa mellett - felujitassal
egyiitt - ujabb, kisebb siirtiségii épitési telkeket alakitok ki csaladi hazak épitésére, a
lakossag keveredése érdekében., megadva a teljes teriileten egy ,,tisztitas” utan az 6nalld
gazdalkodas lehetdségét. EI6bbi egy magas mindségi és mennyiségi URBANUS fejlesztés,
utébbi pedig egy RURALIS iranyu, visszafejlesztés az onellatasig majd sziikség szerinti
fejlesztések.

PECS - KELET VAROSRESZ VAROSREHABILITACIOS KONCEPCIO
BEMUTATASA

A teriileten két akciodteriiletet lehatarolva két ,,ellentétes” tulajdonsagu koncepciot dolgoztam ki.
Pécs-Meszesen egy erételjes, magas mindségi és mennyiségi URBANUS fejlesztést, Pécs-
Hésok terén, illetve Gyorgy-telepen pedig egy RURALIS iranyi visszafejlesztést az
onellatasig, majd sziikség szerinti fejlesztések gondolatat fogalmaztam meg. Feladatom a
telepiilés ezen részének az épitett szovetének — eurdpai fogalomhasznalattal: a varosi szovetnek —
a kezelésében fejlesztése komplex rendszerben:

., A varosi szévet az épiiletek és az épiiletek altal meghatarozott épitett terek egyiittese,
amely a varosi élet anyagi, fizikai keretét, épitett kérnyezetét képezi, azzal szoros
kélcsonhatasban. A varosfejlesztés a varosi szovet uj vagy megujult darabjanak eloallitasa. A
varosfejlesztes célja a legaltalanosabb érvenyii megfogalmazas szerint a szép, egészséges,
kényelmesen hasznalhato varosi szovet kialakitasa a varosi élet szolgalataban.”

Bajnai LaszIo

PECS - MESZES — URBANUS PROGRAM

A meglévo meszesi lakotelep 30-as években épiilt, nem megfelelo komfortfokozatu,
foldszintes hazai helyén intenziv fejlesztéseket terveztem. A Komjat A .- Komloi ut- Feitig
utca - Dobo 1. utca 4ltal lehatarolt teriileten operativ varosfejlesztés keretében, onkormanyzat
altal szorosan iranyitott bérlakéas programot javaslok a telepiilésrész kozosségi feliileteinek
kiépitésével - terek, kereskedelmi és szolgaltatd funkciok, zoldfeliiletek -, az eddigi hidnyossagok



potlasaval. A teriilet fekvésébdl adodoan kivaloan alkalmas kozponti teriiletnek. A meglévo
szomszédos kornyezet nagyvarosias, Szeptember 6. tér ma is kisebb alkézpontként miikodik.
Szemben a keleti oldalon a bolcsdde, kdzosségi épiilet is ezt erdsiti a teriilet fontos funkcidjat.
Mas szemszOgbdl nézve pedig a teriilet infrastrukturalis ellatdsa magas mindségi, az
onkorményzati tulajdonhdnyad magas, igy a fejlesztésekhez sziikséges homogén tulajdonosi kor
konnyebben elérhetd, mint mashol. A teriileten azaltal, hogy sajat tulajdonu tarsashazak,
bérlakasok és szocialis bérlakasok is megjelennek a tarsadalom kiilonb6zd csoportjainak
kapcsolatabol megindulhatnak kiilonb6zo integracios cselekvések. A rendszer pénziigyi
stabilitasat jelentené az dnkormanyzati tulajdonok tisztdzasa —adéasvétel, épitési telkek eladasa -,
illetve kiilonbozo forrasok mellett - magantdke lehetd legsokoldalubb bevonasa - a pénziigyi
egyenleg folyamatos pozitiv tartomanyban tartdsa, ezaltal tovabbi fejlesztések megvalositasanak
lehetdsége.

PECS - HOSOK TERE, GYORGY-TELEP - RURALIS PROGRAM

Pécs-Hosok terén a fejlesztések erds visszaépitéssel €s lakasbovitésekkel teszik élhetobbé és
fenntarthatobbd a teriiletet. Gyorgy-telepen ezzel szemben a bontas mellett tettem le a
javaslatomat. Az itt kiépiilt ISPA projekt infrastruktiraja megfelel6 alapja lehet egy csaladi hazas
teriiletnek - olyan lakoknak, akik Pécs belsd teriileteirdl elvagyddnak, azonban igy nem a
szuburbanus teriiletekre koltoznének, hanem Pécs kozigazgatasi teriiletén beliil laknanak tovabb.
A kéttipusu tarsadalommal elindulhat egy tarsadalmi integracid, ahol a kozds, bérkertes teriileten
az Onellatast egyiitt, kozosen meg tudjak oldani. A pénziigyi rendszerben az €pitési telkek
értékesitésébdl szarmazo bevételeket tudatosan kdzosségi terek kialakitasara és onkormanyzati
lakasok felujitasara forditanak.

PECS - MESZES KORNYEZETALAKITASI TERVENEK BEMUTATASA, AZ
INGATLANALLOMANY MEGUJITASANAK PROGRAMJA, TERULET
SZABALYOZASI TERVE

VIZSGALATI MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE,
PROGRAMALKOTAS

Pécs - Kelet kozépso része, Meszes a kornyezetéhez képest gazdasagilag-szocialisan €s
¢épitészetileg is fejlettebb, mint a teriilet egyéb részei. A teriileten azonban a varos egyéb
teriileteihez képest rossz a lakdsok komfortja, illetve nem megfeleld a kozosségi terek kialakitasa.
A teriilet kozépso, az 1920-as években épiilt alacsony, Kis siirtiségii teriilete — meszesi
lakotelep — megfelel6 potencialt hordoz a fejlesztéshez, mellyel a gyenge
intézményellatottsagot, a kozszolgaltatasok és a tarsasagi érintkezés feliileteinek hianyat
orvosolni lehet. A lakossag és az 6nkormanyzat rossz anyagi koriilményei miatt a teriilet
fejlesztése csak a kozszféra és maganszféra egyiittes munkdjaval, operativ jelleggel képzelheto el.
A program soran fontos a tulajdonszerepek tisztdzasa, a program iitemezése és a pénziigyi
forgatokonyv elkészitése.



A TERULET FEJLESZTESENEK CELJA, RESZCELJAI

A teriilet, Pécs-Meszes a varos jovobeni intenziv bérlakas-épitési tevékenységének helyszine
lesz. Az akciodteriileten ki kell, hogy alakuljon Pécs varosanak keleti kozpontja, annak
szolgaltatasi, kereskedelmi €s intézményfeliileteivel egyiitt, egy valds keleti varoskapu
1étrejottével. A meglévé lakasallomany mennyiségi és minéségi intenziv bovitése piaci
szereplok bevonasaval lehetséges, ahol nem a tulajdont, hanem a lakhatast tamogatjuk,
hozzaadott magas épitészeti és infrastrukturalis értékekkel. Az épitészeti és varosépitészeti
elemeknek magas esztétikai és okologiai értékkel kell birniuk, egyfajta tarsadalmi
iranymutatassal, a felhasznal6 lakossag biiszkeségét elérve. Az épitészeti megujulason kiviil
fontos a tarsadalom integraldsa - magas értékii bérhazak és tarsashazak épitésével, a teriilet
értékének ¢és elfogadottsdganak novelésével mas tarsadalmi rétegek vonzasa és a gazdasag
fejlesztése -, kezdetben €pitdipar, majd a fejlesztésekre 1étrejové maganbefektetések generalta
beruhazasok.

PECS - MESZES KORNYEZETALAKITASI TERVENEK BEMUTATASA

ALTALANOS LE[RAS

A kornyezetalakitasi tervben egy idedlisan elképzelt beépitési tervet vazoltam fel, mely a
korabban megfogalmazott fejlesztési koncepcidk szerint egy intenzivebb bérlakasépités — a koz-
¢s maganszféra egyiittmiikodésével - program helyszine lenne. A teriileten ezen kiviil
funkciobovitd varosrehabilitacidt is megcéloztam, kiilonb6z6, varosrészkdzponti szerepkor
elérése érdekében Pécs-Meszes kdzépso részére. A régi meszesi lakotelep egy részét, és az attol
északra elhelyezkedd, korabbi ikerhazas teriiletet valasztottam ki akcioteriiletként. A
kijelolt akcioteriileten beliil mind funkciondlisan, mind tertileti alapon harom a beépitési tervet
harom részre lehet kiiloniteni. Funkcionalis csoportositas szerint a beépitési terv soran kétfajta 0j
lakoépiiletet — bérhazat és tarsashazat — és kozosségi épiileteket helyeztem el. Teriileti tagozodas
szerint a kijelolt akcidteriileten egy kozosségi, kozponti tomb alakul ki, amit délrdl és északrol j,
bérhazas, illetve bérhazas és tarsashazas tombbel hatarolva.

EPULETEK TELEPITESE

A koz0sségi tomb sarokpontjaira helyeztem el az ) kozdsségi funkcidkat — 6kumenikus
templom, piac, inkubatorhdz és a meglévd dvoda és szeretetszolgalat tarsasdgaba —, mely térfalak
kozotti feliilet egy teret hatarol le. A kézponti tombot €szakrol, nyugatrél és délrdl is szabadon
allo lakoépiiletek kozépmagas térfalai Gvezik.

KOZLEKEDES, PARKOLAS

Pécs - Kelet kozlekedését vizsgalva a teriilet megkozelitése megfeleld, a teriilet elérésének
javitasara nem jeldltem ki 01j utakat. Az akcioteriilet belsé uthaldzatat azonban jelentdsen
megvaltoztattam. A kozlekedés kialakitasanal az autos forgalom tombon kiviil helyezése volt
a f6 szempont. Az igy kialakitott tdmbok peremén megoldott kozlekedés és parkolas kevésbé
zavarja a tomb belso, jellemzden sétalo €s jatszokertes kozosségi teriileteit. A Komloi attol
nyugatra, a Komloéi uttal parhuzamosan egy kiszolgalé utat alakitottam ki parkol6 feliiletekkel,
mely megoldas a két 0j kialakitando tomb — kozosségi €s déli lakd — nyugati oldalan is
visszakdszon, a tomb kiilsd részén tartva a forgalmat. Ezt a megoldést a kornyéken a Komjat



Aladar és Szondy Gyorgy sétany ovezte tombnél is megtalalhatjuk (koncepcidom ennek a
rendszernek a tudatos, 0sszefliz6 folytatasa volt).

A koz0sségi tomb kialakitasa érdekében a Teleki Blanka utat a jelenlegi helyén megsziintettem ¢€s
attol délre a kozosségi és lakotomb kozott alakitottam ki. A tombot €szakrol hatarold Szieberth
Roébert utca szélességét csokkentve meghagytam. A parkolok szamanak megéallapitasanal az
OTEK 4. szamu mellékletét vettem alapul. A lakasoknal a lakasok utani egy parkolohely
biztositott, azonban a kozosségi épiiletek parkolohelyeinek szamat csokkentett értékkel
kimutatva alakitottam ki. A terlileten a lakossag nagy része a tomegkdzlekedést, illetve a
biciklizést valasztja, ezért fontos vizsgalati szempont volt ez is. Bicikliutakat t6bb helyen is
kijeloltem, amelyek a gyalogos zona teriiletein helyezkednek el, nem zavarva a sétalokat. Az
emlitett tomegkozlekedés viszonylataban csak a buszkézlekedéssel lehet racionalisan szamolni.
A buszmegallok a Komloi Gt mentén mind a keleti, mind a nyugati oldalon a kdzponti térhez -
tervezett gyalogos aluljaréhoz - kozel (100 m) talalhatoak, igy azokat jelenlegi helyiikon
meghagytam, elérhetdségiiket, térhez vald kapcsolatukat azonban fejlesztettem.

KOZOSSEGI TEREK

A teriilet eddigi legnagyobb hianyat, egy telepiilésrész kozpontot alakitottam ki az
akcioteriilet északi részén, Gj bérhazakkal és kozosségi épiiletekkel hatarolva. Az 1;j ,,fotér”
helyének meghatarozasaban fontos szerepet jatszott a Komloi ut keleti oldalén talalhato
Szeptember 6. tér. A tarsashazak beforditdsaval 1étrehozott teresedés a Meszesi teriilet mar
kialakult kereskedelmi €s szolgaltatdi csomopontja, amelyhez kerestem a kapcsolodasi pontot. A
javasolt gyalogos aluljaréval 6sszekotve a Komloi ut keleti és nyugati oldalan 1étrejovo vj ,,fotér”
az ut két oldalan kiilonb6z6 hangulata tereket hoz 1étre (nyitott-zart, nagykereskedelem-
kiskereskedelem), mely a teriilet valos kozpontja tud lenni. A teret hatarolo térfalak intenziv
kapcsolatban kivannak lenni a térrel, azt hasznalva, és belakva. A ,,f6tértél” a Szondy Gyorgy
sétany mintdjara az 0j lakotombon beliil sétanyt jeldltem ki, melyhez keletrdl és nyugatrol is
parkolok, jatszo és pihendkertek csatlakoznak. Az 01j lakohazak kornyezetében is kisebb makro
kozosségi feliiletek alakulnak ki a lakossag interakciojanak segitésére. Ezeket a nyitott tereket
képzeletem szerint az épiiletek — bérhazak esetén kotelezden €pitendo - foldszintjén kialakitott
fedett terek szolgalndk ki.

ZOLDFELULETEK

Az akcioteriileten jellemzden egy kisebb, hianyos funkcioji kozpark — Apafi és Bocskai utca altal
kozrefogva — taldlhato. A Szeptember 6. térfalat alkotd hazaktol keletre pedig az urbanus beépités
végén, a természet szabadon nott teriiletei érhetdk el. A kdzosség zoldhianyat ma a magankertek
teszik elviselhetdvé, azonban azok nem mindenki szdmara hozzaférhetéek. A beépitési tervben a
nyugati oldalon, a két utca altal hatarolt parkot ebben a formajaban megsziintettem, azonban azt
potolva a kdzosségi tomb déli részén jatszokertet, templomkertet terveztem. Ezzel szemben a
keleti oldalon, a szeptember 6. tér és az attdl keletebbre talalhatd elhagyott homokbanya kozott
egy intenziv zoldteriilet alakul ki, mint varosrészkdzponti sport és pihendpark. Ezeket kiegészitve
az 0j sétany mellett és az Gjonnan €épitendo épiiletek kozvetlen kornyezetében — telkeken —
kotelezden kialakitando kiskerteket/zoldfeliileteket terveztem.



A KORNYEZETALAKITASI TERV VEGREHAJTASI UTEMTERVE

A teriilet ilyen jellegli megtjitasa elég hosszu folyamat. Feltételezve a lakaspolitika
megerdsodését, piaci pénzeszk6zok rendelkezésre allasat, a kozszféra és maganszféra hatékony
mitkodését a kovetkezok szerint alakulhat:

0-2 EV: Az akcioteriilet pontos lehatarolasa, program el8készitése, tulajdonviszony rendezése
partneri kapcsolatok kialakitasa, operativ folyamat megkezdése, tervezések tanulmanyok
elkészitése, engedélyek beszerzése.

2-5 EV: A kijelolt akcidteriilet északi teriileteinek megépitése- Kozosségi és Lakozona

5-10 EV: A kijelolt akcioteriilet déli részének megépitése — Lakozona. Osszességében a teljes
program egy 10 éves idokeretet 6lel at, ami pontos feladat- €s felelos meghatarozassal, illetve
pénziigyi forgatokonyvvel '6Degoldhato.

A TERVEZETT FEJLESZTESEK VARHATO HATASAI

Pécs- Kelet a fejlesztések befejeztével egy uj varosrészkozpontot kap, amely az eddig hidnyos
kozosségi feliiletek potlasaval - terek €s épliletek - a varos teljes értékii része lenne. A teriileten
igen magas ¢értékndvekedés kovetkezne be, mind anyagilag, mind az emberek biiszkeségét
figyelembe véve. A tervezett épitészeti €s varosépitészeti értékek magas mindségii €s esztétikaji
elemei példamutatdak lehetnek a teljes magyar tarsadalom szadmara. A tervezend6 megoldasok,
egylttmikodések, tovabbi fejlesztések meghatarozo szempontja lehet.

TARSADALMI-GAZDASAGI HATASOK

A fejlesztéseknek koszonhetden a teriileten erds pozitiv tarsadalmi és gazdasagi valtozasok
johetnek létre. Az itt lako tarsadalom olyan varosi funkcidkat kap, ahol Gjra kozosségi életet
¢lhet. A megujuld teriileteken, magas mindségi kornyezetben élhetik napjaikat. Megindulhat
egyfajta magasabb tarsadalmi migracid Pécs- Kelet felé az 0j lako- és kozosségi feliiletek
iranyaba, mely a tarsadalmi integraciot eldsegitheti. A tarsadalom also szintjein 1évo rétegek
szdmara, illetve akik nem képesek sajat lakastulajdon megszerzésére, ujra létrejon egy szocialis
halo, mely védi ket a rossz életkoriilményektdl és hajléktalansagtol.

EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZETI HATASOK

A teriileten az elmalt két évtizedben csak részleges fejlesztések jottek 1étre — leszamitva PECS
EKF 2010-es Komjat A. — Szondy Gy. Sétany — Fekete Gyémant park fejlesztését — igy az
ingatlanallomény teljesen eloregedett, korszerlitlen. A hajdanan varosépitészetileg €s
épitészetileg magas szinten megtervezett, igy tdmeges szinten a banyaszokat vonzo teriilet — a
nehéz fizikai banyaszmunkahoz magas épitészeti érték parosult — alakult ki, mely szinte
mintateriiletként alakult ki Pécs hatardban. A banya bezaraséaval, illetve a lakdsok privatizacioja
kovetkeztében az ingatlanok romlésnak indultak, az egységes arculat fokozatosan romlott.
Epitészetileg, illetve varosépitészetileg a cél olyan beruhazasok létrehozasa, mely mindségileg, a
kornyezet vizualitasat tekintve és 6kologiailag a tarsadalom épitett kornyezetének megitélésében



erds hatasokat valt ki. Irinymutat6 lenne a lakossag felé csakugy, mint Nyugat-Eurdpdban, ahol
az Ujitasok, a korszerti megoldasok mintahazai az 01j bérhazprogram- vagy kozosségi épiiletek.

A PECS - MESZESHEZ TARTOZO INGATLANALLOMANY FELUJITASANAK
PROGRAMJA, LEHETOSEGEI

Az 1j épitést épiiletek mellett fontos, hogy a I1ényegesen nagyobb mennyiségben meglévo
épiiletek komfortjat milyen modon tudjuk novelni. A meszesi teriileten a hazak nagy része
komfortos mindségli, elvétve taldlkozunk csak 6sszkomfortossal. Nagyobb baj, hogy sok helyen
hianyzik a lakdsokban, hazakban a flirddszoba. A funkcidhianyokon kiviil elavultak a lakdsok
térkapcsolati rendszerei. A tarsashazak nagy részében, illetve a meszesi foldszintes lakéhazakban
is a szobdk egymasbdl nyilnak, illetve a konyhdk jellemzdéen csak f6zofiilkék rossz
kapcsolatokkal.

A csaladi hazas telkeken szinte mindenhol gyakoriak a kis traktust bovitések, amelyek elcsufitjak
a rendezett utcaképet, beépitéseket. Az épiiletek szerkezetei a mai hé technikai eldirasoknak nem
felelnek meg. Az épliletek gépészete és villamosvezetékei is eloregedtek, ezek korszeriitlen
tizemeltetése szintén komoly gondokat okoz a fenntartasi koltségekben. Ezeket a problémakat
figyelembe véve alakitottam ki javaslatokat a teriiletre jellemz6 tarsashazra (Fekete Gyémant tér),
illetve a meszesi lakotelep foldszintes hazaira, melyek a mellékletekben megtalalhatdak.

PECS - GYORGY TELEP - HOSOK TERE KORNYEZETALAKITASI TERVENEK
BEMUTATASA, AZ INGATLANALLOMANY MEGUJITASANAK PROGRAMJA,
TERULET SZABALYOZASI TERVE

VIZSGALATI MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE,
PROGRAMALKOTAS

A Pécs - Keletre vonatkozo vizsgalatok elvégzése utan egyértelmiivé valt, hogy a legstiilyosabb
gazdasagi-tarsadalmi és épitészeti kérdések a Komloi ut menti teriilet kornyéken
jelentkeznek. A teriilet kialakitasakor tudatos varosépitészeti €s épitészeti gondolkodasrol
beszélhetiink, ami azonban az elmult 30 évben minden szempontbdl teljesen leromlott, és ebben a
formajaban élhetetlen. A lakossag tobb mint fele munkanélkiili, megélhetésiiket a segély jelenti.
Kozosségek kialakuldsa nem jott 1étre, vagy csak gazdasagi — uzsora- alapon. A lakasok, par
kivételtdl eltekintve, vizesblokk nélkiiliek, gyakran a konyha is az udvarban talalhat6 a k6zos
hasznalatu fiirdészobaval egyiitt. Ki kell jelenteni, hogy a teriilet ebben a forméaban lakhatatlan,
igy radikalis valtoztatasok sziikségesek. A teriiletre megfogalmazott koncepciom a
VISSZAFEJLESZTES AZ ELORELEPSHEZ elv szerint egy RURALIS iranyu, énfenntart6
fejlesztésbe kell kezdeni.

Az értékelésbol Kovetkeztetden a programalkotasom eltérd a ,,fels0” Hosok terei, illetve az
,»als0” Gyorgy telepi teriiletre. A HOsoOk terei beépités és az ingatlanallomany menthetd, kisebb
fejlesztésekkel megtarthatd, megfeleld kozosségi feliiletekkel tarsadalmi és gazdasagi javulas is
elérhetd. Az akcioteriileten egy kisebb méretii szocialis varosrész rehabilitacios program



sikeresen elvégezhetd. Ezzel szemben a Gyorgy-telepi teriileten semmilyen szocialis varos
rehabilitaciot nem érdemes elkezdeni, az értékes, kozmiivesitett teriileten javasolt programom
egy teljesen Uj beépités kialakitdsa, rurdlis iranyu fejlesztés, a meglévo épiiletallomany elbontasa
— 0sszedOlésének segitése — utan. A ma beépitett teriiletet teljesen nem épittetném be. Az {liresen
meghagyott teriileteket - a szomszédos megmiiveletlen folddel egyiitt -k6zdsségi és magankertek
hasznalatihoz a helyiek szamara felparcellaznam. Osszefoglalva a program tartalma a kijeldlt
teriiletre:

- HOsok terei ingatlanallomény atalakitasa, kozosségi terek és épiiletek kialakitasa,
- Gyorgy-telepen egy teljesen 11, csaladi hazas beépités kialakitdsa bérelhetd kertes teriilettel
egyiitt, illetve egy pihenés és mozgas céljara kialakitott park.

A TERULET FEJLESZTESENEK CELJA, RESZCELJAI

A Hosok tere teriiletén els6dleges cél az ingatlanallomany megtartasa mellett azok rendezettebbé
¢s ¢lhetobbé tétele — bovitése tetdtérrel, vizesblokk belso térbe helyezése, parkolas, kerti
melléképiiletek megoldasa. A kozlekeddfeliiletek, zoldfeliiletek és miivelhetd kertek egyértelmi
meghatarozasa. A teriileten a kozosségi é€let, az ellatas fokozasa, kereskedelmi €s szolgaltatoi
lehetdségek kiépitése, gazdasagi szereplok részére a ma iiresen allo ipari épiiletek vonzobba
tétele, emellett megfeleld lakasokban €16, dolgozo, Onfenntartd, interakcidoban €16 kozdsség
megteremtése. Legfontosabb feladat, hogy a régota itt €16 és vegetald kozosség - amint gazdasagi
szereplot tud a varos a kdzelben 1évo teriiletekre csabitani - alljon készen a munkara, és amint
lehet, azt képességeihez képest magas fokon tudja ellatni.

A Gyorgy-telepen ezzel szemben egy teljesen 0j identitas elérése a cél. A kialakitand6 épitési
telkekre Pécs belso teriileteibdl olyan csaladok ide vonzésa a cél, akik zoldovezetben szeretnének
hazat épiteni. A program soran timogatasban részesiilnének azok, akik 6koldgiai szempontu,
onfenntartd ,,gazdasadgot” miikodtetnek, illetve kdzosségi értékeket teremtenek. Az 1) tarsadalmi
rétegek vonzasaval helyben megindulhat a tarsadalom keveredése, az itt €10k szocialis integralasa
illetve az épitett kornyezet teljes megujulasa maganpénzbdl.

PECS - GYORGY-TELEP - HOSOK TERE KORNYEZETALAKITASI
TERVENEK BEMUTATASA

A két terlilet kornyezetalakitési tervét eltérd fejlesztési programjuk miatt kiilon targyalom.
HOSOK TERE

ALTALANOS LE[RAS

A teriilet rehabilitacioja soran a HOsok terétdl keletre jeloltem ki egy kozdsségi tombdt. Ezen a
teriileten fejleszteném a szolgaltatast, illetve a kereskedelmei ellatast. Uj kozosségi feliileteket -
tér, sportpalya, park - javasoltam ide. A Meszesi akcidteriilethez hasonldan ezt a kdzponti teret
¢szakrol és délrdl a meglévo ingatlanallomany veszi koriil. A kornyezetalakitasi terv ezeknek a
lakotomboknek a raciondlis atalakitasat — melléképiiletek elbontasa, kozlekedés rendezése, kertek
kialakitdsa — mutatja be.



EPULETEK TELEPITESE

A beépitési terv a meglévo épiilet Allomany meghagyasaval szamol, igy az 01j ingatlanok
szama nem jelentds. Az 1j épiiletek kivétel nélkiil kozosségi érdekiiek, ezeket a kozépso,
ko6zosségi tombben szabadon allo telepitéssel, kisebb-nagyobb terek kijeldlésével hataroztam
meg.

KOZLEKEDES, PARKOLAS

Pécs - Kelet kozlekedését vizsgalva a teriilet megkozelitése megfeleld, a teriilet elérésének
javitasara nem jeloltem ki 1j utakat. Az akcioteriilet belsd uthaldzatat csak kisebb mértékben
valtoztattam meg. Az elsddleges cél a nagyobb, indokolatlanul burkolt feliiletek megsziintetése, a
forgalom racionalizaldsa, a lehetd legtobb zoldfeliilet kijeldlése volt.

A teriileten a HOsOk terét északrol és délrdl hatarold utakat keleti iranyba hosszabbitottam meg,
amelyeket Gyorgy-telep hatdran 6sszekotdttem. Ez a hurok jeloli ki a kozosségi tomb épitett €s
természeti kornyezetét. A parkolds a lakozoénakban minden lakasegység utan megoldott, a
kozosségi tombben pedig annak hataran lett kialakitva, tobb helyen ez koncentralt kialakitassal.
A teriilet tobb részén biciklis feliileteket jeloltem ki a gyalogos zonahoz csatlakozva, nem
zavarva a sétalokat. Tomegkdozlekedés viszonylataban csak a buszkozlekedéssel lehet
racionalisan szamolni. A buszmegallok a Komléi it mentén mind a keleti, mind a nyugati oldalon
a kozponti teriilettdl — Hosiik tere — gyalogosan (50 m) kozel talalhatoak, igy azokat jelenlegi
helylikon meghagytam, elérhetdségiiket, térhez vald kapcsolatukat azonban fejlesztettem.

KOZOSSEGI TEREK

A teriilet varosépitészetileg hangsulyos helyén lett kialakitva a Hosok terei zoldfeliilet, mely
azonban csak alkalmanként tolti be kozosségi feliileti szerepkorét — jellemzden a
buszmegallokhoz egy atjaro teriilet. A kornyezetalakitasi tervemben ezt a teriiletet fejleszteném,
illetve keleti iranyba bdéviteném kozdsségi épiiletekkel és azok altal kdrbehatérolt terekkel,
valamint ennek folytatdsaban, az Gjraépiilé Gyorgy-telephez tartozé parkkal €s sportkerttel.

ZOLDFELULETEK

A kornyezetalakitasi terv elsédlegesen a zoldfeliiletek kialakitasaval foglalkozik. A magéankertek
rendezése, a folosleges burkot és beépitett feliiletek felszamolaséaval, a hazak kozott belsé zold
savok kialakitasa kerti termeléshez. A tervben HOsok teret Gjragondoltam, megfeleld
parkositassal lattam el funkcidjahoz mért kialakitassal.

GYORGY-TELEP

ALTALANOS LE[RAS

A teriilet egy parkbol, kozosségi kertes teriiletbdl, illetve egy 0 csaladi hazas z6nabol all. A
programban a teriilet teljes megujitasa a cél a kornyezetalakitasa terv alapjan. Az Gjonnan
kialakitott kisvarosias teriilet csaladi hazai oldalkertes kialakitasuak, kisebb gazdalkodasra képes
telkekkel kialakitva, meglévo infrastruktira haldzatnak ¢€s terepszinteknek megfeleléen beépitve.
A Hosok terérdl induld kozosségi tomb folytatasaként park kialakitasa sportkerttel, melynek déli
oldalan kozosségi, bérlés alapjan hasznalhato kertek, cca. 150-180m*-t81 500m*-ig, mely egy 4
f6os csalad gylimolcs-, illetve zoldség-termesztését megfeleld gazdalkodas esetén fedezni tudja
éves szinten.



EPULETEK TELEPITESE

Az 1j épitésii hazakat oldalhataron allo telepitéssel alakitottam ki, a szabalyozasi tervben
rogzitve. A telkek kozel hasonld méretli és formai kialakitastuak, a rendszert csak a sarokpontok
torik meg. Az Gjonnan kijelolt kozosségi kertes teriileten 3 kozdsségi épiiletet telepitettem, mely
sajat, illetve kozosségi szerszamtarold, zoldségtarolo, illetve egyéb funkciokkal ellatott. Az
épiiletek szintén szabadon allo telepitéssel, a kozosségi kertek északi oldalan, a park déli térfalat
adjak meg.

KOZLEKEDES, PARKOLAS A TERULETEN

A csaladi hazas teriileten a gépkocsi tarolas telken beliil torténik. A park, illetve kozosségi kert
teriiletén csak egy kisebb parkolot alakitottam ki, estleges terményszallitas esetén az ut -
sz¢élességébol adodoan — alkalmas parkolasra, nagyobb parkolasi igény befogadasara és annak
biztositasara.

KOZOSSEGI TEREK

A kialakitott két kozosségi tér alapvetden eltérd tulajdonsaggal bir. Az egyik rendeltetése egy
,,z0ldben pihenés - sportolds” mig a masik egy, a kozosségi fennmaradés, egymas munkara
nevelése elv alapjan egy kozosségi kert, ahol mindenki 3-5 éves bérleményeket szerezhet. Itt akar
onalloan, de akar segitséggel a sajat igényeinek megfeleld zoldséget és gylimolcsot meg tudja
termelni. Igy egyrészt élelmet termel magéanak, a csaladnak, masrészt folyamatosan visszatér a
munkaba. Ha ez a termelés egy intenzivebb irdnyba is el tud mozdulni, akkor lehetdség nyilna,
hogy az 1j piac teriiletén Meszesen az itt megtermelt arut ott kozdsen értékesithessék is.

ZOLDFELULETEK

Az el6z6 funkcioknak megfelelden kettds kdzosségi €s a sajat kertek adjak a zoldfeliiletet. Az j
pihendkertet - sportkertet intenziv parkositassal kialakitott teriilet, mely a nap teljes idejében
barki szamara elérhetd. Ennek az 6koldgiai hatasat segiti a szintén nagy egybefiiggd feliiletl
kozosségi kert, azonban az korlatozottan latogathatd, hasznalhatd. A legintenzivebb valtozas az
utcak menti folosleges burkolt sav zoldesitése, csakiugy, mint az 0j, rendezetten kialakitando
Gyorgy-telep csaladi hazas utcainak fasitasa. Nem szabad megfeledkezni a magankertekrdl sem,
ahol a meglévo bérhazak belso teriiletén a melléképiiletek tomeges elbontdsa utan, azon teriiletek
miuvelése soran értékes zoldfeliileteket nyeriink vissza az amugy is, az erdok kozelsége miatt
okologiailag kedvezd adottsagu telepiilésrészen.

A KORNYEZETALAKITASI TERV VEGREHAJTASI UTEMTERVE

A teriilet kialakitasa célszerlien parhuzamosan haladhat Pécs-Meszes rehabilitacios fejlesztésével.
Az iitemterv megfeleld pénziigyi forgatokonyvének szempontjabol a Gyorgy-telepi épitési telkek
elokészitésével, majd azok értékesitésével kell elkezdeni. Az itteni bevételek, belso forrasok és
EU-s tamogatasokkal egyiitt folyamatosan lehet megujitani a Hosok-terei telepet. A folyamat
megfeleld miikddése estén az litemezés a kovetkezok szerint alakulhat:

0-1EV

GYORGY TELEP

Tulajdonviszony rendezése — homogén dnkormanyzati tulajdon. Bontasi munkék elvégzése,
telekalakitasok, épitési telkek kialakitasa, épitési telkek folyamatos értékesitése



HOSOK TERE

Az akcioteriilet pontos lehataroldsa, program elokészitése, tulajdonviszony rendezése partneri
kapcsolatok kialakitasa, bovitések — fejlesztések tervezése, tanulmanyok elkészitése, engedélyek
beszerzése.

1-3EV

HOSOK TERE

A teriileten folyamatos, litemezett lakoépiilet felujitast kell végezni, a helyiek aktiv
szerepvallalasaval, kozmunkaprogram kozbeiktatasaval. Ezzel parhuzamosan els6 korben fontos
kiépiteni a kozlekedési €s kozosségi infrastruktara alapjait, megfeleld bovitési lehetdségeket
megtartva.

3-5EV

HOSOK TERE

A program sikeres miikddése €s a kornyék gazdasagi ,,fellendiilése” esetén — gazdasagi szerepld
megjelenése a felhagyott banyaipari teriileteken - magantoke bevondsaval egyiitt a lakoépiiletek
felyjitasanak folytatasa, kozosségi épiiletek bovitése. Ha a program elsé 3 éve nem hozza meg a
vart hatasokat — indikatorokkal aldtdmasztva- a programot tjra kell gondolni! Osszességében a
teljes program egy 5 éves idokeretet dlel fel, amely a pontos feladat- és felelds meghatarozasaval,
illetve pénziigyi forgatokonyvvel megoldhato.

A TERVEZETT FEJLESZTESEK VARHATO HATASAI

Pécs- Kelet északi része, mely napjaink legsulyosabb problémaival kiizd, a fejlesztések soran egy
uj, kisebb alkdzpontot kap, mely az eddig hianyos kozdsségi feliiletek potlasaval, illetve a
lakasallomany felfrissitésével Gjra megfeleld, emberhez mélto lakhatési koriilményeket tud
biztositani. A teriileten megindulna egy értéknovekedés, mely leginkabb nem a telkek aran,
hanem a teriilet megitélésén, elfogadasan valtoztatna. A tervezett 6koldgiai értékii beruhazasok —
itt az 0j épiiletek magas 6kologiai tartalmara gondolok, és nem a meglévo épiiletek draga,
utolagos ,,0kositasara” - értékek magas mindségl és esztétikdju elemei példamutatoak lehetnek a
teljes magyar tdrsadalom részére. A tervezendd megoldasok, egylittmiikodések tovabbi
fejlesztések meghatarozo szempontja lehet.

TARSADALMI - GAZDASAGI HATASOK

A helyi lakok — tarsadalomnak nevezni 6ket nem lenézden, de valos alapokon nem lehet - Gjboli
reményének, illetve tarsadalomba illeszkedésének lehetdségét adja a program. A megujitott
épitészeti és természeti kornyezet az emberek megélhetésén és életkedvén sokat segithet, amihez
az Onellatd gazdalkodas, Onfenntartas kialakitasa tovabb segithet.

Az épitési — kotelezé kozmunka a lakohazaik feltjitdsaban, parkositasi munkdkban — kialakitas és
tisztasag, rendezettség fenntartasa- , illetve a kozosségi kertben valdo munka neveld hatassal lehet
rajuk, jra 1étrejohet egy helyi tarsadalom, és ez a tarsadalom integralodik a helyi pécsi
kozosségbe. A felujitott, €s Onkormanyzati tulajdonba keriilé foldszintes tarsashazakat a
tarsadalom als6 szintjein 1év0 rétegek szamara, foleg a mar itt lakok részére alakitom ki.

A program 6sszevont célja, hogy ¢élhet6 koriilmények koz¢ helyezze azokat az embereket, akik
most még nem képesek dolgozni — nincs munkalehetdség —, azonban hatékony politikai



1épésekkel a kdzelben 1évé ipari épiiletekbe — tehat kialakitott infrastruktiraban — a jovoben
koltoz6 gazdasagi szerepld konnyen taldljon munkaerdt, mely alkalmazasat az 6nkormanyzat
tamogatassal kompenzalja (szocidlis segély helyett bér kiegészitési program!)

EPITETT- ES TERMESZETI KORNYEZETI HATASOK

A teriileten az elmult évtizedekben csak kisebb bévitések torténtek. Az onkormanyzat sajat
tulajdonat nem ellendrizte, azon felujitasokat nem végzett. A magéantulajdonban 1év6 hazak
felujitasa pénz hidnyaban nem valosult meg. A gyenge komforttal felszerelt hazakban a
fiird6szoba, WC ¢s konyha bdvitése jelentette a ,,korszertisitést”. Az itt talalhato
ingatlanallomany teljesen eloregedett és korszertitlen. A teriilet épitett elemeinek beavatkozéasa
siirgds dontéseket igényel, mieldtt emberi aldozatokat kovetelne a gyenge mindségli hazak
Osszeomldsa. Gyorgy-telepen - a falak rossz allapota miatt — tobb hazsort mar le kellett bontani.

A maga koraban varosépitészetileg €s €pitészetileg magas szinten megtervezett Hosok tere
kozponti tér, illetve annak kornyezetébe telepitett 4 lakdsos bérhazak sajat, 6nallo kerttel
rendelkeznek, igy a banyaszok szamara vonzo teriilet jott 1étre Pécs hatardban. Epitészetileg,
illetve varosépitészetileg cél olyan beruhazasok 1étrehozasa, mely mindségileg, kornyezet
vizualitasat tekintve és 0kologiailag a tarsadalom épitett kornyezetének megitélésében erds
hatasokat valt ki. Az épitett kornyezet kettds beavatkozast igényel. A meglévo lakasallomany —
egyen hazak, lakdsok — felujitasa, tettér bovitéssel, a foldszintre bevitt alapszintii
szolgaltatasokkal, illetve az 0j épiiletek magas 6kologiai tartalmukkal egy magas mindségi értékii
hazak eldallitasat eredményezi, mely vonzo lehet ismételten a lakdknak.

A természeti kornyezet atalakitasa, felélesztése egy intenziv zold teriilet kialakitdsaban tud
segiteni, ahol a vonz6 természet kozeli adottsagok a teriilet attraktiv tényezdjévé valhat — a
Mecsek oldal tulzott beépitése kovetkeztében ez a teriilet alkalmas lehet csaladi hazak nagyobb
litem épitésére, szem elott tartva az okologiai kovetelményeket.

PECS - GYORGY TELEP - HOSOK TEREHEZ TARTOZO INGATLANALLOMANY
FELUJITASANAK PROGRAMJA, LEHETOSEGEI

Az 1j épitési épiiletek mellett fontos hogy a Iényegesen nagyobb mennyiségben meglévd
épiiletek komfortjat hogyan tudjuk novelni. A teriileten 1év6 lakasallomany javitdsanak
lehetdségét két részre bontva mutatom be . A HOsok terén 1évé épiiletek foldszintes, altalaban 4
lakasos hazai minden komfortot nélkiiloznek. A belsé tér 3 egységbdl all —konyha, két szoba,
ahol az egyik ablak nélkiili. A funkciohianyokon kiviil elavultak a lakasok térkapcsolati
rendszerei. A tarsashazak nagy részében, illetve a meszesi foldszintes lakéhdzakban is a szobak
egymasbol nyilnak, illetve a konyhdk jellemzden csak f6z6fiilkék, rossz kapcsolatokkal. A
feljitas soran a napjainkban a haz elott kialakitott kozos hasznalati we-t, flirdészobat és néhol a
hianyz6 konyhat a lakésba a lehetéségekhez mérten be kell vinni. Az igy elfoglalt f6ldszinti
szobat a tet6térben kialakitott 0j lakrésszel lehet potolni, melyek kialakitasat a szabalyozasi
tervben lehetdvé teszem — megemelt épitménymagassaggal.

A vizesblokk funkcidk bevitele, illetve az elbontand6, nem hasznalt melléképiiletek helyén
rendezett kertek johetnek 1étre, mely kozvetleniil a telket, kozvetve pedig az utca képét is
pozitivan valtoztatja meg. Az épitészeti megljulason tul az épiiletek szerkezetei a mai



hétechnikai eldirdsoknak sem felelnek meg. Az épiiletek gépészete és villamosvezetékei is
eloregedtek, ezek korszertitlen lizemeltetése szintén komoly gondokat okoz a fenntartasi
koltségekben. Ezen tények hatvanyozottan jelentkeznek a Gydrgy-telepi ingatlanoknal, amelyek
felgjitasa véleményem szerint teljesen értelmetlen, €s felesleges pénzbefektetés. Az épiiletek
jellemzden két lakotérbdl allnak, és mindenfajta komfortot nélkiiloznek. Az ingatlanok
legnagyobb értéke a kozmuvesztettség, mely az ISPA program keretén beliil lett kialakitva. A
fejlesztési elgondoldsom, programom ezen hazak lebontésa, illetve a terepmunkak elvégzése utan
uj épitési telkek létrehozasa. Ezeket a problémakat figyelembe véve alakitottam ki javaslatokat a
teriiletre jellemz6 (Baltika utca) foldszintes hazainak bdvitésére.

Gyergyak Janos

PECS - KELET VAROSRESZ ALKOZPONTJAINAK REHABILITACIOJA
Témavezetd: dr. Hiilbner Matyds, egyetemi tanar

Szeretném megkdszonni dr. Szabé Evanak, dr. Hiibner Matyasnak, dr. Bede Istvannak és
Baracsi Viktoérianak a négy félév soran nyujtott segitségiiket, kiilon kiemelve dr Hiibner
Matyast, aki inspiralt és timogatott.

Dolgozatom komplexitasa nem sikeriilt volna dr. Bajnai Laszlo Telepiilésfejlesztés, illetve
dr. Tiderenczl Gabor Lakasgazdalkodas oran atadott ismeretei nélkiil.

Kapcsolodo oldalak:

http://epiteszforum.hu/csucsuloko-es-egyedi-utcabutorok-pecs-kelet-kozponti-teruleteinek-
megujitasa — Csiicsiiloko és egyedi utcabutorok — Pécs-Kelet kdzponti teriileteinek megujitasa
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