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KLAPKA HAZ TERVPALYAZAT

Miszaki leiras

Koncepcio

A tervezési terllet kilénb6zd zsanerli beépitések metszéspontjaban szigetszer(ien
helyezkedik el. Délen kisvarosi jellegl, kisebb telekosztasu tdmb, keleten magas
panelhazak, északkeleten parkos beépités, északra alacsony zartsoru, északnyugatra az
alacsony mogott megint magas, nyugatra haromszintes nagyobb tomb hatarolja.

Ebben a beagyazottsagban a leend6 térségi kiskdzpont mintegy csukldépontjava valik a
kérben valtakozé kornyezetnek. Reflektadlva a nagyon magas felé, majd atmenve
alacsonyba, utana kicsit magasba, majd Ujra alacsonyba hatarozodik meg az Uj épulet
dinamikaja. Az alacsonynak az éplilet teljes alapteriletén egy kétszintes posztamens rész, a
magasnak az el6bbire megszakitott keretként raépitett ,L” alaprajzi éplletrészek felelnek
meg, a koérnyezet dinamikajahoz igazodva 3 illetve 4 szint tébblet magassaggal. Ezekre a
fels6 szintekre lakéfunkciét javasoltunk.

A kompozicidban a magas és alacsony
részek egymast valtva atlésan kertlnek
szembe, a park feldl nyitassal engedve at
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A lakétdmboket dsszeforgatott teraszokat
magaba foglald, 4méter mély fliggbleges
savokkal tovabb  osztottuk, 6nall6
identitasu kisebb tdombokké alakitva 6ket.
A fels6 tdmbdknek a homlokzatok
szintmagassag osztasu, sakktablaszer,
falvastagsagnyi ki-  beugrasztasaval
tovabbi strukturat adtunk. A tdmbok
tetején ezt a strukturat napelem tablakkal
vittik tovabb.

Tulajdonképpen az épulet tomegének lényege
emblematikusan, logészerlien megragadhato,
ami azért fontos, mert egy ilyen kiskdzpont
egyben igazodasi, tajékozédasi pont is.
llleszkedésén tul, er6sebb karakterrel kell
birnia kdrnyezeténél.

Koérnyezet, megkozelités

Gépkocsival a Klapka utcabdl, az épulet nyugati oldalardl nyilé rampan keresztil kdzelithetd
meg az épulet alatti kétszintes teremgarazs, melyik mind az Uzletek, mind a lakasok
parkolasi szukségleteit kielégiti.

Az éplletet gyalogos megkdzelitése minden irdanybdl hasonldé mértékben varhatd, valamint
befelé fordulé Uzleteket terveztiink, ezért nem alakitottunk ki kitlintetett hosszportalos
bejarati frontot. Az épllet két szemben all6 hosszoldalan egy-egy szerényebb gyalogos
bejaratot nyitottunk, az azokhoz vezetdé burkolt fellileteket nem tulsagosan kiszakitva az
egész épliletet koré tervezett zoldfelliletekbdl. Ugy gondoljuk a legcsendesebb Pattantyls
utca nyugalmat a gyalogos bejarat - és forgalma - nem fogja zavarni.

A Klapka utcai CBA arufeltéltési savjat hasonldéan szerényen vagtuk bele a zéldfellletbe. A
Klapka utcan jardaval parhuzamos felszini parkolokat helyeztink el, kdzottik a CBA
szamara 2 db rakodé hellyel.

A Pattantyus utcai szerviz utat megszintettik. Helyére parkfellletet telepitettink. A
Pattantyus utca tuloldaldan a hazak elétt - a meglévé behajtok kihagyasaval - az utcara
merbleges parkolésavot terveztink. A Pattantyus utcaban és az uj épulet nyugati oldalan
kialakuld parksavban, a fak kozott kis lell6 és jatszo szigeteket terveztiink be.



Klapka haz forgalmi rendszere

Az éplulet foldszinti gyalogos bejaratai a Klapka illetve a Pattantyis utcabdl nyilnak. Ide
kapcsolédik a parkold szintekrél felvezetd 1-1 Iépcséhazblokk, melyek az 1. emeletig a kiilsé
latogatok és lakdk altal k6zds hasznalatiak, innen felfelé kodolt kapunyitd hasznalataval
lehet tovabb jutni. A liftek vezérlése hasonldan, - kdd ismerete nélkll - a kilsé latogatdknak
csak az Uzlethaz elérését teszi lehetbvé. A lépcsbhazak a -1 és -2 szinteken elbteres, a
homlokzati kapcsolattal rendelkezé fels6bb szinteken elétér nélkili fistmentes Iépcséhazak.
A lépcs6k és a liftek akadalymentesek. Az lzlethaz két szintignek f6 gyalogos
Osszekottetése a kdzOsségi térben elhelyezett 2m karszélességil 1épcsé. Az Uzletek a
foldszinti és elsé emeleti kdzponti kdzdsségi térbél nyilnak. Aru feltdltésiik a féldszinti CBA
Uzlet kivételével kézdnségforgalmi bejarataikon keresztll torténik. A CBA aru feltdltését a
Klapka utcai fronton kialakitott kapun keresztll az itt létesitett 2db rakodd parkoléhelyrél
oldottuk meg. Az emeleti Uzletek feltdltése a -1 szintrdl kildn teherlift segitségével, a
féldszintieké vagy hasonléan, vagy a foldszinti gyalogos bejarékon keresztil térténhet.

Kdzossegi terek-lzletek

Galériakkal lyuggatott, a lyukasztasok felett

felllvilagitokkal, alattuk zoldfellletekkel, -
pihené padokkal kialakitott k6zdsségi térbél
nyitottuk az Uzleteket. A kavéhaz fogyaszto
terét teljes portalhosszan megnyitottuk.
Nyaron homlokzati portalja is nyithaté lenne.
Az ajanlott m*hez képest a fitnesz terem
terlletét mintegy 100m?el megndvelve
szaunaval és bifé funkcidval bévitettik. A
fogorvosi rendel6t optikailag levalasztottuk a <
ko6zbsségi térrdl, melynek megkdzelitése kdzvetlenll a Iepcsohazbol torténik.

Lakasok

Arra gondoltunk, hogy egy ilyen kiskdzpont eleve tobbletet nyujt lakdéinak a hazon beldl
nyujtott szolgaltatasokkal, az épuletet kdrbevevdé és magan az épuleten is megjelend
zoldfellletekkel. Az ingatlan kdzponti, de csendesnek mondhaté fekvése is igen értékesnek
mondhato.

Ezért, igényes, j6 mdédu vevéket céloztunk meg, aminek kdvetkeztében a piacon mostanaban
elterjedt lakasmeéret valasztéknal nagyobb atlagméretl lakasokat alakitottunk ki.

Arra is gondoltunk, hogy most mar nagyon sok garzon és kis lakas épult, és egy ilyen
kiskdzpontba a nagyobb lakasokat keresd fiatal menedzserek, hazatelepuld j6 modu
nyugdijasok esetleg célkdzonség lehetne. Utdbbiak kilondsen értékelhetik a szolgaltatasok
altal nyujtott kényelmet.



A lakasokat az elgondolt célkdzdnség miatt inkabb nagyobb és kevesebb szobaval a polgari
lakashangulat felé prébaltuk igazitani. A lakasok szintmagassagat is az elterjedt 3m helyett, -
igaz nem sokkal — 3,15m-re noveltiik. Minden nappalihoz mély - csaknem 20m?-es - fedett
teraszt terveztliink, melyekhez a nappalik nagyméreti lvegfalakkal kapcsolédnak. A mély
teraszok kisebb tombokké osztjgk a felépitményeket, és igy ezek - helyzetikben
személyesebbé valva - még értékesebbé valnak a bennulk lakék szamara. A mély fedett
terasz is eleve kildnlegességnek szamit. A 2. emeleti lakasokhoz hasznalati kertként
kapcsolédik az Uzlethaz feletti 50cm vastag talajrétegl intenziv zoldteté. A lakasokhoz
nagymeéretli taroldk tartoznak, melyeket kdzvetlenll a lakasok parkoldhelyei mogott
helyeztlnk el. A legnagyobb lakasokhoz 2 parkoléhelyet terveztiink.

Fenntarthatdsag

- A fOldszinti k6z0sségi tér nyari klimatizalasat el lehet
’ p ’ kertlni, a két wutcai bejarat és, az atriumok
« m ,,: Uvegtetbinek részleges nyari nyitva tartasaval. Az
’ ’ Uvegtetdk nyaron kulsé arnyékoldval is védettek. A
| o o kOzOsségi tereket igy nagy melegben kellemesen at
M |lchet szellGztetni. Télen a zart (ivegtetdk
napfénycsapdaként valé miikddésével, az elsé emelet
feletti 50cm vastag intenziv zold teté a szerkezet hé
tehetetlenségének nodvelésével, a homlokzatokra
felfuttatott novényzet pedig arnyékolassal, és mogotte
atszell6zéssel szintén javitjadk a k6zdsségi terek hé
haztartasat. A novényzet parologtatasa is javitjia a
nyari komfort érzetet.

A lakotombok  tetejére napelem rendszert
telepitettiink, melyek szikség szerint inverter kdzremiikddésével - kdzvetlen felhasznalassal
- illetve a haldzati rendszerbe vald aram visszataplalassal, az energiat az aramszolgaltatonak
eladva mikdédnek. Megtérilésik 8-9 év. Beruhazasukra 45%-0s vissza nem téritendd allami
tdmogatas palyazhaté meg, mely elnyerésével a megtérilés még rovidebb idétartamu lehet.

Az épllet fitési és melegviz ellatasi energiajat talajszondas hdészivattyis megoldassal
tervezzlk, amit az éplletszerkezetek fokozott hdszigetelése tesz gazdasagossa.

A fedett teraszok kulls§ sikjan beépitett arnyékold roldk szintén klima berendezés
alkalmazasanak megtakaritasat szolgalhatjak.

Alapadatok

Uzlet lista



Foldszinti Uzletek:

Schlecker drogéria 145,32m?

Pénzvalto 19,36m?

Mister Minit 23,27m?

Gyongy Patika 94,65m?

Lipoti Pékség 40,45m?

Herbaria 47.83m?
Zoldség-gyimolcs 43,89m?

CBA 550,89m?

5-a-sec mosoda 34,77m?

Papir-irbszer 90,12m?

Lottézo 34,90m?

Viragert 53,03m?

Bankfiok 126,50m?

Eurofamily Iparcikk 299,10m?

Emeleti Gzletek:

Fogorvosi rendel6 132,46m?

XIII. ker. Ugyfélszolgalat 50,83m?

Bardi Autdalkatrész 48,95m?

Fodrasz 129,55m?

Magyar Posta 112,32m?

Szolarium 45,35m?

Fitnesz 408,49m?
Kutyakozmetika 33,07m?
Kavézoé-cukraszda 123,48m?

Minden 100 Forint 113,89m?

Hada 158,36m?

Arzenal Trade 227,24m?

Ingatlan iroda 48,15m?

Lakas lista:

01 Lakas 117,96m? + 19,64m? terasz
02 Lakas 93,85m? + 19,64m? terasz
03 Lakas 71,73m? + 17,76m? terasz
04 Lakas 89,49m? + 17,76m? terasz
05 Lakas 89,58m? + 17,76m? terasz
06 Lakas 71,11m? + 17,76m? terasz
07 Lakas 105,00m? + 19,64m? terasz
08 Lakas 119,98m? + 19,64m? terasz
09 Lakas 117,65m? + 19,64m? terasz
10 Lakas 93,70m? + 19,64m? terasz

11 Lakas

71,19m?

+ 17,76m? terasz



12 Lakas 89,14m? + 17,76m? terasz

13 Lakas 89,21m? + 17,76m? terasz
14 Lakas 71,01m? + 17,76m? terasz
15 Lakas 104,81m? + 19,64m? terasz
16 Lakas 117,42m? + 19,64m? terasz
17 Lakas 117,96m? + 19,64m? terasz
18 Lakas 93,85m? + 19,64m? terasz
19 Lakas 71,73m? + 17,76m? terasz
20 Lakas 89,49m? + 17,76m? terasz
21 Lakas 89,58m? + 17,76m? terasz
22 Lakas 71,11m? + 17,76m? terasz
23 Lakas 105,00m? + 19,64m? terasz
24 Lakas 119,98m? + 19,64m? terasz
25 Lakas 89,21m? + 17,76m? terasz
26 Lakas 71,01m? + 17,76m? terasz
27 Lakas 104,81m? + 19,64m? terasz

28 Lakas 117,42m? + 19,64m? terasz



