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EPITESZET - FENNTARTHATOSAG
Epitészeti célok

Eurépa hasznalaton kivili barnadvezeteinek a varosi életbe t6rténé integracioja kulcsfontossagu urbanisztikai kérdés. A
varosfejl6dés alapvetd értéke a kontinuitds, mely Osszességében a varos térszerkezetének, éplletallomanyanak,
infrastruktlrajanak és kulturalis rétegeinek torténeti egymasra éplilése. A volt vizmi terliletet azonban meglehetdsen nehéz
egy, a barnadvezetek esetén szokvanyos integracios folyamattal beagyazni a varosi szovetbe, hiszen elhelyezkedése olyan
periférikus helyzetbe hozza, mely Uj épitészeti, kdzlekedési, fenntarthatdsagi és gazdasagi elvek kimunkalasara sarkalta
tervezécsapatunkat. Célunk, hogy a teriilet sok szempontbol hatranyos, periférikus elhelyezkedésébdl elényt kovacsoljunk:
egy olyan, tavlatlag mind szocidlis, mind energetikai szempontbdl Onfenntartd egységet képzeltink el, mely
kdrnyezettudatossaga révén kozép Eurdpa mintaberuhazasa lehet. Az altalunk ViZgyar - ECOcity fejlesztésnek elnevezett
beruhazas megvalésithatosaganak érdekében a tervezés soran a kdvetkez6 dontéseket hoztuk meg:

— megtartand6 miemléki éplletegyUttes kivalasztasa, funkciovaltdsanak meghatarozasa

— a terllet s&vos funkciondlis felosztasa a fenntarthatésag, a gazdasagossag, valamint az intimitas és izolaltsag
igényének figyelembevételével

— a funkcidmix (intézményi és szolgéltatas, mliemlék, konferencia és ko, oktatas és szallds, rekreécid) felosztasa
12 és 24 6ras bontasban, elkerillendd egy "szellemvaros" kialakulasat

— az egyes funkciok telepitésénél, az épiiletek elhelyezésénél teljesiilienek a kornyezettudatossag (természetes
szellozés, tajolas, benapozas, aramlastechnika) szempontjai

— olyan, magas igényszint(i zdld felliletek kialakitasa, melyek nem csak a komfort érzetet névelik, de hozzajarulnak a
fejlesztés dnelldtasanak megvaldsitasahoz

— tavlati célként mindenképpen javasolnank a ViZgyar - ECOcity fejlesztés vetiiletében 1évé Duna-part
rehabilitalasat a terveinkben javasolt médon és funkcioval.

Fenntarthatésagi célok

Célunk egy Okologiai elvek alapjan miikoédé mintaberuhazas létrehozasa, amely a legUjabb kutatdsi eredményeket,
technologiakat és varosfejlesztési szemléleteket felhasznalva innovativ médon valaszol a 21. szazad legnagyobb
kihivasaira: a klimavaltozasra és a természeti er6forrasok tulhasznalatara. Olyan hosszutavon is fenntarthatd rendszert
kivanunk létrehozni, melynek hasznal6i maradéktalanul élvezhetik a modern életforma kényelmét anélkiil, hogy korlatoznék
a jové nemzedékek lehetdségeit.

One Planet Principles (Egy Bolygé Elve):

A gazdasagi, természeti és tarsadalmi szempontbdl is fenntarthatd rendszer kialakitdsahoz a Nagy-Britanniaban mar
standardnak sz&mitd — a WWF és BioRegional altal kidolgozott — One Planet fenntarthatésagi szempontrendszert vettiik
iranymutatasul, melynek elemei a kdvetkezok:

fenntarthat6 vizkezelés
természeti kornyezet védelme
kulturalis 6rokség védelme

. helyi gazdasag tAmogatasa
0. egészség és jolét

karbon semlegesség
hulladék mentesség
fenntarthato kézlekedés
fenntarthaté anyaghasznalat
helyi éleimiszerellatés
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Megvaldsult eco-city fejlesztések

Az elmult évtizedben tobb példaértékl eco-city fejlesztési beruhazas valésult meg, koztiik a One Planet elvek szerint
kialakitott BedZED lakéterllet London mellett, a barnamezés BO01 Oko-varosrész Malmében, a karbonsemleges
varosfejlesztés Vaxjoben, és a freiburgi eco-city. Ezek a vilagviszonylatban is elismert fejlesztések bebizonyitottak, hogy a
kit(izott célok nem utdpisztikusak, hanem a mai eszkzokkel megvaldsithatok és miikddtetheték. Tovabba bebizonyitottak,
hogy a fenntarthatosagra alapozott varosfejlesztés gazdasagi szempontbdl is jévedelmezd, mind a beruhdzoi, mind az
Uzemeltetdi, mind pedig a felhasznaldi oldalon.

Minta beruhazas

Miutan hazankban és a kelet-europai régioban egyeldre nincs hasonld progressziv beruhazas, a ViZgyar - ECOcity
példaértékii varosfejlesztési projekté valna, elsé lenne a maga nemében. A hosszi tavl sikert az ide telepitett



kutatas/fejlesztési funkcié is biztositja, mely folyamatosan az élvonalban tartja, dinamikusan fejleszti az itt alkalmazott
technoldgidkat és magat az ECOcityt.

Fenntarthaté mikrorendszer

A Vizgyar - ECOcity fejlesztés soran — a legljabb varosfejlesztési elveknek megfeleléen - egy fenntarthaté mikrorendszer
kialakitasara teszlink javaslatot, mely a lehetéségekhez mérten képes a véarosi nagy infrastruktirétél és ellatérendszerektdl
fuggetlentl is biztositani sajat mikodési feltételeit. Emellett készen all arra, hogy a jovében egy decentralizalt, intelligens,
varosi infrastrukturahalézat (smart-grid) mikroegysége legyen. Ezt az elvet érvényesitjilk a megujuld energiaellatas, a
csapadekviz- szennyviz- és hulladékkezelés, kozlekedés, valamint az élelmiszerellatas tekintetében. Tisztdban vagyunk
vele, hogy a meglévd helyzetben a f6halozatrdl val6 levallas sem miszaki sem jogszabalyi tekintetben nem kivitelezhetd
telies mértékben. Ezért az elsé Utemben két zénat hozunk létre: 1. a kdzépsd off-grid zénat a miemléki-ko savban,
melynek autondm miikddést javaslunk; 2. és a hagyomanyos zénat az intézményi-szolgéltatd és az oktatasi savban, ahol
tovabbra is igénybe vessziik a varosi infrastrukturat. Kézéptavon célunk, hogy a sajat eléallitasu fenntarthatd eréforrasok
fedezzék a teljes ECOcity sziikségleteit, és a varosi halozatot csak pufferként kelljen igénybe venni. Hosszitavon el kivanjuk
érni a VIZgyar - ECOcity karbonsemleges miikodését (zéré CO2 6sszkibocsatast).

Energetika és karbonsemlegesség

A Vizgyar - ECOcity fejlesztés kiemelt célja, hogy a miikddésbél szarmazé dssz-CO. kibocsatasa 50%-kal kevesebb
legyen, mint egy hasonld 1éptékli hagyomanyos beruhdzasé (ami a mai Eurdpai Unids és a nemzeti véllalds két és fél
szerese). Ezt els6sorban az épiiletek energiahatékonysaganak ndvelésével, innovativ épitési technoldgiakkal és megujulé
energiaforrasok széleskorii alkalmazasaval kivanjunk elémi. A teriilet adottsagai gazdag lehetdségeket kinalnak a nap-,
szél-, geo-, viz- és biomassza energia hasznositasara. Az elsd itemben a miemléki-oko sav létesitményeit teljes mértékben
ezek a forrdsok latnak el, kozéptavon pedig, mikor a megtermelt energia féhalozatba taplaldsénak és kivételének a feltételei
mér varosi léptékben is biztositottak, javasoljuk az 6sszes létesitmény megujuld energidbdl torténd ellatisat. Alkalmazott
megoldasok:

— fotovoltaikus panelek — sugarcsoves mederfenék turbina
— hagyomanyos és axialis szélturbinak — nagy nyomasu biomassza és biogaz kazan
— geotermikus hdszivattyu — mikroalga foto-bioreaktor

Innovativ biomassza technoldgia: alga foto-bioreaktor

A Vizgyar - ECOcity Magyarorszagon elészor alkalmazza a legljabb fejlesztésii mikroalgékkal iizemeld foto-bioreaktort,
mely napfény segitségével bio-lzemanyagot termel. A folyamat Iényege, hogy fényatereszté csévekben specidlis alga
szuszpenziot keringetnek CO2 gaz betaplalas mellet, amibdl az algak napfény, vagy megvildgitas hatasara oxigént és
biomasszat termelnek. Bizonyos algafajok a megkotdtt szenet olajja alakitjak, mely akar a testtomegiik 40%-4t is kiteheti. A
sz(irt algatdmegbdl ezutan préseléssel biodizelt, vagy gazositassal biogazt nyernek, melyet a kombinalt biogéz-kazanban
(CHP) h&- és elektromos energidvé alakitanak. Ezt a rendszert alkalmazzuk az irodaéplletek déli, energiatermeld
homlokzatain.

Fenntarthat6 csapadékviz és szennyvizkezelés

Céljaink kozott szerepel, hogy a terllet és az intézmények vizfogyasztasa 2020-ra az &tlagos fogyasztas 50%-a legyen Ezt
viztakarékos technoldgiakkal valamint csapadékviz gydjtéssel és szlrkeviz halozat kiépitésével érjik el. Az dsszegydjtott
csapadékviz kozponti ciszternaba gydlik 6ssze, és ez szolgal a WC-k dblitésére, valamint a zoldfellletek dntdzésére.

A szennyviz egy kisléptékd, helyszini bioldgiai szennyviztisztitd miibe keriil, mely zart rendszerben mlkadik, igy nem jelent
veszélyt a talajvizkészletek min6ségére. A szennyvizbél tisztitott szlirkeviz nyerhetd vissza, a szennyviziszap pedig
energiatermelésre alkalmas biomasszava, valamint komposztalhatd tragyava alakithato. A folyamat anaerob szakasza zart
rendszerben zajlik, igy nem jelent kellemetlen szagterhelést a kornyezetére.

Az épliletek zoldteteje az intenziv zaporok idején lassitia és visszatartja a csapadékvizet, a szlrkeviz-gy(ijté ciszternak
kapacitasat meghalad6 csapadékviz pedig az evaporaciés medencékben, a vizes éléhelyen, valamint a rekreacios erdd
tertiletén kerul szikkasztasra.

Hulladék djrahasznositas
A teriletén keletkezd hulladék 100%-ban szelektiv gydjtésd. Ennek - hasonld példakat figyelembe véve — atlagosan 60% a

Ujrahasznosithatd, a maradék rész korszeri hulladékégetbkben energiava alakithatd. A szerves hulladék helyben
komposztaldsra keril, emellett biogaz eldallitasra és energiatermelésre is alkalmas.



Fenntarthaté kozlekedés

A kozlekedés munkarészben kés@bbiekben vazolt rendszert tdmogatandd a fejlesztés teriileten elektromos mikrobusz
rendszert alkalmaznank, melyek elektromos feltdltése a helyi, szélturbina farmokrdl torténne.

Helyi élelmiszerellatas, helyi gazdasag tamogatasa

Javasoljuk, hogy a ViZgyar - ECOcity intézményeinek éleimiszerellatasa 50%-ban a kémyezd telepiilésekrél, 100 km-es
korzeten bellrél, ellenérzétt biologiai gazdasagokbdl szarmazzon. Ennek egy részét a terlleten lévé gyimolcsdsben és
agro-kertekben termelhetik meg, masik része a kdrnyezd biogazdasagokbdl érkezhet. Ez lehetévé teszi a jo mindségl és
friss élelmiszerellatast, serkenti a helyi gazdasagot, valamint csdkkenti a szallitdsbdl szarmazé CO; kibocsatast.

Kutatas + fejlesztés

A funkciévaltas sordn a miemléki egységeknek K+F (kutatds és fejlesztés) rendeltetést adtunk. A déli sziiréhaz a
klimakutatas funkciét kapta, mig az északi szliréhaz - északi deriték - volt szénportarold egyittes a meguijuld energia
kutatassal, illetve azok bemutatasaval foglakoznak.

MUEMLEKVEDELMI ERTEKLEIRAS

Technoldgia-torténeti érték: a deritémedencés felszini viztisztitas sajatos magyarorszagi (MELYEPTERV) fejlesztése,
mely eltér a nemzetkdzi gyakorlattol. Alkalmazésa Magyarorszagon tobb helyen is megtalalhatd, megtartasat és miemléki
védelmét azonban tobb tényez0 is ezen a helyszinen indokolja:

a Budapesti Vizmivek tovabbi, részben technoldgiailag, technolégia-térténetileg osszefliggd, kozelben lévé
objektumai (K&posztasmegyeri vizm(telep, Felszini vizkivételi md, I. szdmu atemel6telep)

a févaros azon részén helyezkedik el, mely terllet hasznositdsa lehetévé teszi az ipari mlemlékegyittes
fennmaradasat, és értékeihez méltd Ujrahasznositasat ellentétben a technoldgia vidéki példainak lehetéségeivel
szemben

A technoldgia épitészeti megjelenésének értékei kiemelik a hasonld vidéki viztisztito telepek sorabol:

a technolégiat befogadé ipari épiletegyittes elrendezésének — a technoldgiai kdvetelményeken tiimutaté — egysége és
harmonidja, az ipari terilet térstrukturajénak kvalitasa, az egyes éplletek épitészeti kvalitasa, formavildga

Az épiiletegyiittes megtartand6 elemei
A feltétlen megtartasra javasolt épliletek kore:

Derit6hazak (északi, déli): megtartand6 — féldbe slllyesztett monolit vasbetonmedence, paneles vasbeton oldalfal, kazettas
szerkezet(l kupolahéj laternéval

Sziir8hazak: megtartandd — északi: kozépfolyosds megvilagitas, egymas mellé sorolt donga fedés, déli: szinuszgdrbe alaku,
lUvegtégla berakasu héj-donga lefedés, mely meredeken a pilonszer{i bejaratok folé huzadik, klinker téglaburkolat és vakolat

Szénportérolok: részlegesen megtartandd — két nagy henger alaku torony, klinkertégla burkolat és vakolat
Az el6z0 kort szlikség szerint kiegészitd tovabbi megtartasra javasolt épllet:

Kdzponti irodaépulet: részlegesen megtartandd

Kazanhaz: részlegesen megtartandd
A technoldgiai és épitészeti elemek, valamint a berendezés megtartandé elemei:

Sziir6hazak livegtégla berakédsa - részlegesen megtartandd

Derit6hazak monolit vasbetonmedencéi — részlegesen megtartandd

Derit6hazak megmaradt berendezés elemei — részlegesen megtartandd



VAROSRENDEZES

A tervezési terilet Budapest varosszerkezetében szigetszeriien jelenik meg. A févaros északi részén, a Duna menti zondban
talalhato terlilet a nemrég megépiilt Megyeri hidtél délre, az MO, a 2/A és a Vaci ut kdzé ékelddve helyezkedik el. A Duna
kozelsége és a fent emlitett nagy forgalmat bonyolitd utak, valamint a kellemes taji kdrnyezet segitik a terilet realis
fejleszthetbséget.

Vil . A tervezési terillet a fOvaros teleplilésszerkezeti tervében mar Kézponti vegyes
i terlletként jelenik meg, mely teriletfelnasznéldsi egység megfeleld a tervezett
intézményi funkcioknak.

/ A palyamiiben javasolt funkciondlis fejlesztések megvaldsitdsahoz az FSZKT
/ /. modositasa szlikséges. A terlilet jelenleg VT-VB vizbeszerzési, viztarolasi keretovezetbe
© . sorolt. A kutatas-fejlesztés, iroda, konferencia kdzpont, szalloda, kollégium, oktatds és
i / ) rekreacio funkciok az | intézmenyi dvezetbe valo atsorolast teszik indokoltta. Az ingatlan

/ iV ~ E-TT természeti terilet kategoriaba sorolt részét jelenlegi keretovezeti felsorolasanak
7 1 megfeleléen javasolt megtartani a terileten lévd természeti értékek miatt.

5
-

Az bvezetben alkalmazni javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek .
. legkisebb legnagyobb = % l’\z’epglet ,
Epitési dvezet VTSN e . legkisebb 2 < | épitménymagassaga
fele Beépitési madja terillete beépitettsége terepszint Zbldfelilete g2 %
felett alatt £ 5 3 [ min. max.
m?2 % % % P EEn m
| Sz 10.000 35 55 35 0,7 - 25,0

A meghatarozott paraméterek a teriilet terhelhetdséget kdzlekedési, épitészeti és funkcionalis szempontbdl egyarant veszik
figyelembe.

KOZLEKEDES

A tervezett fejlesztés, a ViZgyar - ECOcity projekt kdzlekedési kiszolgalasat a tertilet nyugati oldalat hatérold Kiils Véci
utrol

(2. sz. féut fovarosi szakasza) lehet biztositani. A teriilet keleti oldalat hatarold, MO kapcsolatot biztositd kiiltertileti
besorolassal rendelkezd 2/A jelli Uton az Utvonal haldzati szerepe és a csomdponti tavolsagokra vonatkozo elGirasok miatt
(900-1200) Uj csomoépont ugyanis nem létesithetd. A VIZgyar - ECOcity projekt teleplilésszerkezeti helyzetébél, és a
féuthalézati kapcsolatok adottsagai alapjan a fejlesztés nyoman a Kiilsé Vaci uton jelentkezd célforgalom 90%-a déli
orientaltsagu (ez az irany biztositja a kapcsolatot Ujpesttel és Budapest jelentds részével is, az M0-gy(ir(in keresztiil a Budai
térséggel és a Ferihegyi repul6térrel). A Kiils6 Vaci Uton északi iranybdl csak a Dunakanyar térségének forgalma — 10% —
jelentkezik.

A tervezett ingatlanfejlesztések egyittes, kdzel 3.000 féréhelyes parkolasi igényének forgalmi szempontbdl meghatérozé
része az iroda és oktatas funkcié. Ennek alapjan a varhaté személygépjarmi célforgalom a reggeli csucsidészakban 600-
800 utas/éra értékre becsilhetd. A kdzforgalmu kdzlekedés esetében 500-700 utas/éra igény kielégitését kell biztositani.

A jelent6s célforgalom lebonyolitaséara a ViZgyar - ECOcity teriiletének északi és déli hataranal egy-egy kdzuti csomépont
kialakitasat javasoljuk, a tertlet kozépso részére pedig az autdbuszmegalldk telepitését.

A teriilet déli hataranal tervezett jelz6lampas forgalomiranyitasi csomédpont kialakitasahoz hozza tartozik a 2-2A ut
csomopontjaig tartd 2x1 savos Utpalya (mintegy 300 m hosszon) 2x2 forgalmi savra bdvitése. A csomépont egyben biztositja
a vizmi lakoterlilet ;atmeneti” kdzlekedési ellatasat is.

A terllet kdzéps0 részén, az épitészeti kialakitas sulypontjaban kertl kialakitasra a Volan és BKV jaratok kdz0s megalléja. A
Kiils Véci uton kdzlekednek jelenleg a dunakanyari térség (Dunakeszitdl — Vécig) ellatasat biztositd autobuszok (Ujpest —
varoskapu metré megalléhoz kapcsolodva), melyek a Budapesti Kozlekedési Szovetség részeként a varosi kdzlekedésben is
igénybe vehetbek. (A Volan jaratok forgalomterhelésének irdnyultsaga kedvezd maodon idében éppen ellentétes a ,Vizgyar”
teriiletének célforgalmaval.) Szintén a Kiilsé Vaci Uton kozlekednek a BKV 104 és 104A jaratai (Ujpest — varoskozpont
érintésével).

Az autébuszok egyittes kdvetési ideje igen kedvezd, 5-6 perces gyakorisagot jelent csucsidében.



A terillet északi hataranal tervezett jelz6tablas forgalom szabalyozasu csomdpont esetében a kanyarodd mozgasok
biztositasara 6nall6 forgalmi savok 1étesitése sziikséges.

A Kiilsé Szilagyi ut kozuti keresztmetszete a csomdpontok céliranyos telepitése kdvetkeztében a ,Vizgyar” teriilete elétti
szakaszon (valamint attél északra) nem béviil.

A terllet kerékparral torténd elerését a Kulso Vaci Ut teriilet feldli oldalan létestilt kerékparitja kedvezden szolgalja mind
Ujpest, mind Dunakeszi felé. A kerékparat a Megyeri hidon keresztiil a budai térséggel is kdzvetlen kapcsolatot teremt.

A ,Vizgyar - ECOcity jelentds kiterjedése folytan teriileten beliil is javasoljuk a kerékpéros kozlekedés preferalasa a
megfelel burkolatok épitésével és taroldhelyek telepitésével.

A gyalogos kozlekedés rendkivil nagyvonaluan biztosithatd, mivel azt gépjarmi forgalom — az &ruszéllitas id6ben
korlatozott megjelenésén tulmenden — nem terheli, a kdzpontositott parkolasi létesitmények (kétszintes mélygarazs) Kiils6
Vaci Ut melletti telepitése kovetkeztében.

A Vizgyar - ECOcity és a Duna-part teriiletének sszekdtése az épitészeti koncepcié meghatarozé eleme, mely a terilleten
két gyalogos hid létesitésével torténik. Természetes mddon adodik igy kikotd telepitésének lehetbsége is.

KOzZMU

Ivovizellatas

A terillet kordbban a felszini vizek tisztitdsaul szolgald deritémedencéknek, valamint a Vizmivek egyéb vizkezelési és
csapos kutakbol nyerték. A vizkivétel jelenleg is folyik, mégpedig a Szentendrei szigeti és a Pesti oldalon létesitett
kitsorokkal. A tisztitasi technologia fejlédésével a Vizgyar teriiletén belil talalhaté derité medencékre mar nincs sziikség. A
vizek tisztitdsa a szomszédos terlileten, az un. Kaposztas megyeri viztisztitoban torténik, mely helyet ad még a Kaposztas
megyeri medencének és géphaznak is. A Duna-parti sav e jelentés vizkezeld és tovabbitd rendszerek miatt nagy atméréji
vezetékekkel érintett.

A ViZgyar - ECOcity teriilete a vizkivételi kutak kiilsd védédvezetében talalhatd, igy szigoribb kdmyezetvédelmi és
Uzemeltetési elSirasok vonatkoznak ra. A 123/1997. (VI1.18) Korm. rendelet ,A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl” fogalmazza meg a legfontosabb elirdsokat.

A tervezett funkciok becsiilt ivovizigénye 560 m3/d-ra tehetd, mely a varosi halézatrdl telies mértékben biztosithato, tavlatilag
pedig részben a tervezési teriletrl.

Csatornazas

Az iizemel vizkivételi kutak meglétéig a durvan 500 m3/d-ra tehetd szennyvizmennyiséget a varosi kozcsatornahalézatba
kell vezetni. A vizbazis kilsé védGidoma miatt a teriileten bellil Iétesitendd csatornahaldzatnak ex- és infiltracié mentesnek
kell lennie, ezt nyoméasprdbaval kell ellenrizni.

A védbidom megsziintetését kdvetben a terilleten belil 6nalld szennyviztisztitd elhelyezésére is mdd adddik. A szennyvizek
megtisztitasara hagyomanyos eleveniszapos medencés technoldgia vagy zart és komplexebb éldgépes tisztitasi mdd
valaszthato. A tisztitott vizek locsol6vizként torténé hasznositésa is lehetséges, esetleg a szomszédos Vizmdi terileten at a
Dunaba vezethetbek.

A csapadékvizek helyben tartasaval és mechanikai tisztitasaval az igy nyert viz a legmegfelelébb a locsolasi célokra. A viz
lagy viznek tekinthetd, és amennyiben nem szennyezett burkolatrél keriilt dsszegyijtésre, Ugy tisztanak is mondhato.

Energiaellatas
A tervezési terlleten elhelyezésre kerlé létesitmények becsiilt villamosenergia-igénye: 3,8 MW, hdigénye: 6,2 MW,

amelybdl szamitott gazigénye: 670 gnm3/6. Az épliletek energiaigénye csokkentheté energiatudatos épiiletszerkezettel,
tajolassal, véddnovényzettel, természetes vilagitassal, kis energiaigényl berendezések alkalmazésaval. A halozatrol torténd
villamosenergia vételezése tovabb csdkkenthetd, akar meg is szlintetheté nap-, valamint a szélenergia hasznositasaval. A
héigény passzivhaz létesitésekor méar csak 4,2 MW-ra tehetd, amely geotermikus energiahasznositassal is biztosithaté.

Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziiltségii ellatasat 10 kV-os halézat biztositja, amelynek tappontja a Megyeri Gt mellett 1évé Ujpest 120/10
kV-os alallomas. Az aldllomasbdl kiindulé 10 kV-os kabelek a Vaci uton taldlhaték, amelyek mintegy 1,0 MW szabad
kapacitassal rendelkeznek. A tervezett létesitmények teljes ellatasara a haldzat bévitése utan van lehetdség.




Gazellatas

A térség gazellatasat a Megyeri Uton 1évo DN 400mm méretd nagykozépnyomasu gerincvezeték biztositja, amelyr6l az
Oceénarok Uton egy DN 100-as vezeték agazik le, ami a Vaci uton DN 160-as mérettel folytatodik tovabb. Errdl a vezetékrdl
a tervezési terileten elhelyezésre keruld létesitmények telies gazigénye biztosithato.

GAZDASAGI HASZNOSITAS

Gazdaségi, tarsadalmi és kulturalis adottsagok
A tervezési teriilet hasznositdsanak, fenntarthatd mikodtetésének megfeleld funkcidk kivalasztasat a terilet
kozvetlen és tagabb kérnyezete adottsagainak elemzése alapjan tettliik meg. A fébb tényezék:

- Nagy vasarléerd potencial. A hid és az MO megépitése a tertilet gazdasagfdldrajzi poziciéjat rendkivil megerdsitette:
1) az alland6 és nagy forgalom gazdasagi értelemben megfoghatd, hatékonyan kihasznalhaté; 2) az 1 o6ras utazasi
vonzaskérzetben kb. kétmillid, a 1,5 drasban mintegy harommilli6 ember él, tevékenykedik. Ez kiemelkedd nagysagu
vasarlderdt jelent, amelynek tekintélyes részét magas igény( és jovedelm( tarsadalmi csoportok alkotjak.

- Dunahoz kozeli fekvés. A terlilet Ujrahasznositasabdl adodd fejlesztési szabadsag”™ dnmagaban is rendkiviili
lehetdség, amit felerdsit a Duna kdzelsége. Ingatlanpiaci tapasztalat, hogy a fejlesztések szempontjabol: ,a viz tuti tipp”.

- Tag hasznosithatdsagi kor. A telepithetd funkcidk korét noveli, hogy a teriilet kdzvetlen kérnyezetében: 1) nincs lakott
hely; 2) szegényes a funkcidkinalat, 3) megengedd az épitési szabalyozas (a kérnyezet védelme mellett).

- Széles ingatlan ar/érték olld. Nagy a kiilénbség a teriilet és a krnyék mai piaci arszintje és potencialis értéke kdzott.

- Multiplikator hatas. A nagy potencidlis érték kiaknazasa felértékeld hatassal jar a kdrmyez6 ingatlanok, sét Ujpest és
Dunakeszi vonatkozasaban is, ami tovabbi, hosszU tavu fejlesztési, tékevonzasi lehetdséget teremt.

- Szinergia hatas. A térség gazdag torténelmi emlékekben, mivészeti, taji és kulturalis értékekben, az idegenforgalmi
piacon ismert, bevezetett helyszin. A megfeleld funkciobdviiléssel magasabb minéségi 6sszhatas érheté el.

Jovokép
A kiildnleges helyszin kiilénleges funkciok befogadasara teszi alkalmassa a tertiletet. F6 cél, hogy a hosszl tavon
adott potencialis értéket egyre inkabb ,csucsra” lehessen jaratni. Ennek két f6, karakteres megvalésitasi Utja képzelhetd el,

(nem szamolva a kiiras szerint eleve kizart bevasarlokdzponti funkcidval):

1., XX. szazadi ut”, amely a nagy vasérloerd potencialra épit, pl. vendéglatas, szalloda, tdmegvonzo rendezvények.
Elény: beruhazasok gyors megvaldsitasa, kecsegtetd megtérilés, igényekhez vald rugalmas alkalmazkodas.

Hatrany: a hasznositas kommersz, lokalis keresletre alapoz, amelybdl sok hasonld van a térségben, ezért a megtériilés
kockazatosabb, a projekt erésen konkurencia és konjunktura fiiggd.

2., XXI. szazadi ut”, amely globalis {igyeket (viz, mint a XXI. sz. stratégiai kincse, megujul6 energia, kornyezetvédelem)
és lokalis specifikumot (Ujrahasznositott viztisztitd m() harmonizal. Mintat ad a kdrnyezet megujulé hasznalatara, kutatd
bazist éltet, rekredcios szolgaltatast nyujt (konferencia, szallas, vendéglatas, mizeum, rekredcid vizen, jégen, gézben).
Elény: nemzetkozi piacot is megcélzod egyedi funkcio, amely a jelen és a j6v6 nagy kérdéseire kinal kdzvetlen
megoldasi terepet, interaktiv bemutatd helyet, tematikus parkot. A terlilet megkozelitése kivald, ezért mind a hazai,
mind a nemzetkozi érdekldd6k szamara elérhetd, nyereségessé tehetd, idegenforgalmi szempontbol értékesithetd.
Hatrany: a szakmai el6készités, a t6kebevonas gondos szervezést, erds marketing tevékenységet igényel, mivel Uj,
eurépai ismertséget megcélzd, piacvezetd funkcié bevezetésérdl van sz6. Ezért szlikség van a bevonhatd hazai és
kilfoldi toke feltérképezésére, tovabba unids (esetleg Eurdpan kiviili) kdrnyezetvédelmi kutatési forrasok feltarasara, a
nemzetkdzi és hazai szakmai tamogato kor, a civil és a politikai szféra egytittm(ikodésének megszervezésére.

Javaslat
A lehetoségek elemzese alapjan a ,XXI. szazadi ut” megvalositasat javasoljuk, harom nagy ttemre bontva:

[. Utem. A terlileten el8szdr a bevétel generald funkciok valosulnak meg, pl. szélloda, vendéglatés, egyéb idegenforgalmi
kinalat. A bevétel fejlesztésre torténd visszaforgatasa soran fokozatosan bdviil a funkcioskala. Elkezdédik az unids és a
hazai forrasok, ill. a szakmai befekteték bevonasanak el6készitése a kutatébazis (K+F) és a mizeum megvalésitasara.

Il. Utem. Eredményes mikodés esetén iizleti és szakmai kezdeményezések, marketing akciok indulnak a vonzerd
fokozasa érdekében: Dunapart mente hasznositasa, laké-, Ujabb kutatd, oktatési és bemutat6 projektek.

lll. Utem. A fejlesztések eredményeként a terillet alkalmas — a ,varos a varosban” elvet kdvetve — 6kovaros kialakitaséra,
amely nemcsak 6nellatd a viz- és energiahasznalatban, hanem egyre nagyobb korzetet képes ellatni szolgaltatasaival,
ezaltal munkahelyeket is teremt. A projekt a fenntarthaté épités és lizemeltetés referencia modelljévé valik.

Amennyiben az 6kovaros funkci6 életképesnek bizonyul, akkor a telep nagy nemzetkdzi kutatd-fejlesztd bazissa épithetd ki.
A bévitett tevékenységkor kiterjedne az onfenntartd (vizbél, megujuld energiabdl dnellatd, gazdasagilag énfinanszirozd)
projektek, majd varosrészek, telepiilések kialakitdsanak kutatasara, beleértve a passziv és autoném héazak

és a magyar kormanyzat kdzotti szoros egyuttmiikodés létrehozasara, a projekt nemzetkozi diplomaciai gondozasara.



2. dbra: Beddington Zero Energy Development (www.zedfactory.com/)



4. dbra: mikroalgas Fotobio Reaktor (://www.inhabitat.com/2008/07/14/new-submission-30)
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5. abra: mikroalgas Fotobio Reaktor Farm (.//www.inhabitat.com/2008/07/14/new-submission-30)




Megyeri hid vonzaskdrzetében talalhato
telepiilések lakonépessége
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6. abra: A tervezési teriilet vonzaskorzetének lakossagszama, kb. 1 6ras megkozelitésen beliil
(Forrds: KSH adatok alapjan, 2009.01.01.)

Megkozelithetségi vonzaskorzet vizsgalat
Megyeri hid

M=1:320000000

Wonzaskirzet kazoti iddtay szerint ( perc)

Farésgyljtste adatok, arcuien

7. dbra: A tervezési teriilet megkozelithetGsége id6tavok (perc) alapjan, telepiilési atlagonként,
gépkocsival (Forrds: KSH adatok alapjdn, 2009.01.01.)



Megkszelithetdségi vonzaskérzet vizsgélat
Megyeri hid
hi=1:320000000

Wonzaskorzet tomegkazlekedgs alanjan { dra, perch
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Forasgylitet adatok, arcview

8. abra: Megyeri hid megkozelithetésége idétavok (6ra, perc) alapjan, telepiilési atlagonként,
koz6sségi kozlekedéssel (Forrds: KSH adatok alapjdn, 2009.01.01.)
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9. abra: Megyeri hid kézvetlen kornyezetének ingatlanar h6térképe, 2009. évben (arak emelkedése

a meleg szinek felé haladva) Forrds: www.realio.hu



