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épitészeti miileiras
a helyszin:

A tervezési terilet két kulcsfontossagu Ut, a Budapest egyik f6 irodatengelyének szamitd Vaci Ut és a Ddzsa Gyorgy Ut
keresztezddésének északkeleti sarkan talalhaté. E févarosi Iéptékben is jelentbs keresztez8dés épitett strukturai és
forgalmi vonalvezetése rengeteg megoldandé feladat elé allitja azt, aki ebbe a mind korban, mind pedig épitészeti
stilusban differencialt rendszerbe beavatkozik. Mivel jelen palyazat épitészeti formanyelve nem csak a tervezendd
létesitményeket, hanem egy, a varos egészét érintd, kiemelt fontossagu hely arculatat fogja meghatarozni, ezért
feladatunkat a ter(ilet tagabb, urbanisztikai, épitészeti, kdzlekedési vizsgalataival kezdtiik, hogy a feladat kihivasaira a
legmegfelelébb valaszt tudjuk megadni.

kornyezeti, urbanisztikai és kozlekedési vizsgalatok:

A kornyezé vérosszovetet és a tervezési terliletet vizsgalva két alapvetd dolog hatarozza meg a jovébeni beépités
karakterét:

- Akeresztez6dést definialé négy térnegyedbdl harom egység pozitiv sarokként jelenik meg, mig a negyedik -
a palyazat helyszinéill szolgalo telek elhelyezkedésének okan - negativ helyként, hianyjelként.

- Akeresztezédés a Dozsa Gyorgy Ut — Drava utca tengely torése miatt nem eredményezi egy hagyomanyos
utcakeresztez8dés harméniajat.

Fenti megallapitasokon felil mindenképpen érdemes megemliteni az illeszkedésre magassagi értelemben okot adé
épitészeti elemeket: a két f0 Utvonal térfalrendszerének magassagi viszonyait, illetve a Vizmivek tornyat. A
keresztez8dés sajatja, hogy bar jelent6s feliileten (beleérive az dénkormanyzati tulajdont is) lehetne igényes
koztertiletet kialakitani, ez a jelenlegi hotel és az azt kiszolgalo burkolt felliletek miatt lehetetlen feladat.

kovetkeztetések, alapelvek:

Annak érdekében, hogy a terilet talén elsé pillantasra rejtettnek tlin varosszerkezeti problémait képesek legylink
kikliszdbolIni, egy, a fenti megallapitasokra reagalni kivand szempontrendszert allitottuk 6ssze. Ezen szempontok
alapjan olyan épliletegyiittest képzeliink el, mely:

- ellensulyozza a keresztez6dés aszimmetrikus téralakitd hatasat,

- ahelyi magassagi hangsulyokra valaszol,

- lehetévé teszi, hogy igényes, z0ld- és vizfelliletekkel atsz6tt kozterilet alakuljon ki, a lehetd legnagyobb
terlileten,

- teljesiti a programtervben rogzitett épitészeti, kornyezet- és telekalakitdsi, Uzemeltetési és
Utemezhetéségbeli elvarasokat, illetve figyelembe véve a szabalyozasi tervezetet, helyenként javaslatot tesz
annak modositasara,

- energia- és kérnyezettudatos kialakitasa altal a LEED mindsités arany fokozatat célozza meg.

épitészeti és funkcionalis kialakitas:

Elképzelésiink alapjat az el6zékben felvetett negativ sarok problematikara valaszolni képes otlet szolgaltatja, mely
véleményink szerint kiakndzza a telek varosszoveti elhelyezkedésébdl adddd elénydket. Az eddig bemutatott
szempontok alapjan terviink nem probélja betélteni a negyedik, pozitiv sarok kényszeredett szerepét, inkabb a Dézsa
Gyorgy — Drava tengely térfalainak iranyitott korrekcidjara tesz javaslatot (gy, hogy a Vaci Ut térfalaban, a Vizmiivek
tornyaval gesztusban rimeld, jelszer(i tomegeket hoz létre. Koncepcionk nem csak megoldja a keresztez6dés négy
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térnegyedének és aszimmetriajanak problémajat, de az altal, hogy az egyes funkcidkat racionalizalt alapteriileten,
esetenként magashazként alakitjuk ki, jelentds, kdznek atadhato térszini teriileteket szabaditunk fel. A tervezés soran
a feladatot harom jol elkiilonithetd, mégis szervesen egyittdolgozd akcioterliletre kiilonitettlk el:

- iroda tdmbok
- hotel
- kozterilet és koz0sségi kert

Szandékunk szerint a harom, funkcionalisan elkildnild egység kézétti sszhangot kézds formanyelvvel, épitészeti
gesztusokkal, hasonld esti megvilagitassal és anyaghasznalattal ruhaznank fel, ezzel is erdsitve azon szandékunkat,
hogy a fejlesztés budapesti jelképpé valjon.

Iroda t6mbdk: a kiiras altal elSirt négyzetméteren, 6nalld telken, két tdmbben helyeztiik el. A két éplilet formavilagat
tekintve azonos, elhelyezéslket a Dézsa Gyorgy Ut térfalanak a Drava utca iranyaba torténd vizualis iranyitasa
hatarozta meg. Figyelembe véve a tervezendd irodak magas mindségét és kiemelt varosképi szerepiket, formailag
olyan megoldasra torekedtlink, mely varosi jelként jeleniti meg azokat. A két puha test, mint a teret finoman iranyitd,
simito tenyerek, terelik, iranyitjak a tekintetet, ezzel korrigalva a keresztezédés aszimmetriajat. Formajuk, lagy iveik a
térszinen altereket hataroznak meg, melyek altal a kés6bbiekben részletezett kdzterlletet bontjak f6 és alterekre. Az
irodatémbok feltarasa és megkozelitése gyalogosan a metrd feljarok fel6l a kdzterlleten kialakitott kerten keresztill,
dél-nyugati iranybdl torténik. Gépkocsi lehajté a 2 szintes mélygarazsha a telek észak-keleti sarkan alakitottuk ki, mig
taxi megallokat telepitettiink a Dézsa Gydrgy Ut és az Angyalfdldi it mentén.

A foldszint + 15 (,A”) és 10 (,B”) szintes irodatombok kialakitasanal a kdvetkezd szempontok teljesiilését vettik
figyelembe:

- (temezhetdség

- kornyezettudatos lizemeltethet6ség, LEED Gold fokozat elérése

- természetes bevilagitas

- minimalis kozlekedd és vizesblokk terlilet, maximalis irodaterek

- kombinalhaté bérleti egységek, valtozatosan berendezheté irodaterek
- idedlis iroda- és parkoléraszter

- épitészeti identitas

Az egyes szintek funkcionalis kialakitasa a kdvetkezd:

- mélyszintek: A 2 szintes garazsteret Ugy alakitottuk ki idedlis pillérraszter alkalmazasaval, hogy a lehetd
legtobb gépkocsi parkolét és biciklitarolot helyezhessiink el. A kdzlekedd magok koré és a gépkocsival nem
megkdzelithetd terlletekre helyeztiik el a miiszaki helyiségeket, tarolokat, 61t6z6t és zuhanyz6t a kerékparral
kozlekeddk szdmara, illetve a sprinkler géphazat, tartalyt. A mélyszinteken 290 db parkolét helyeztiink el, a
garazstérben 30,1 m2-ként kerilt 1 parkoldhely kialakitasra.

- féldszint: foldszinten a kozleked6 magok elétereként aulateret, adminisztraciés pultot alakitottunk ki, mig a
kozteriilet felé nézve éttermek, lgyfélszolgalati irodak, bankfiokok és kisebb izletek, szolgaltatd egységek
kialakitasat tartjuk elképzelhetének.

- emeleti szintek: A két irodaépilet kdzéps6, sulyponti részére helyeztik el a kdzlekedé magokat, melyekbdl 2
iranyba lehet az irodatereket megkdzeliteni. A vizesblokkok a kdzds kozlekedd elétérbdl érhetbek el.
Mindezek miatt lehetdség van az irodaterek valtozatos felosztasara, igy az éplletekben szintenként akar 4
irodaegység is kialakithatd. Az irodékat az épliletek végein 2 szintenként eltolt zold szigetek, szolar udvarok
teszik baratsagossa és élhetdvé. Az emeleti szinteken a brutté tertilet és a kiadhaté iroda teriilet aranya 86%
az ,A” és 85% a ,B” irodaépiiletben.



Az északi irodaépiilet fliggbleges kozlekedését 1 db flistmentes és 1 db szell6ztetett Iépcséhaz, 1 biztonsagi és 2
normal lift biztositja. A déli irodaépiileten belil 1 db flistmentes Iépcséhazat, 1 biztonsagi és 2 normal liftet helyeztiink
el.

Széllodaépilet: tdmegét a szomszédos telken allo, meglévé irodahaz hatsé szarnyahoz tlizfallal kapcsolodd téglatest
alkotja, amelynek szabad biitlje az irodahazak mellett, és a foldszinten azok amorf témegéhez viszonyul.
Az épilletben 9 db szobaszint, foldszint és az azzal kézds funkcionalis egységet alkotd galériaszint, valamint a
mélyszintek talalhatoak. Az egyes szintek funkcionalis kialakitasa a kovetkezé:

- mélyszintek: mindkét pinceszint jelentds részét a gardzstér alkotja, amelyet a tervezett irodahazak
garazsterétél a javasolt telekhataron hizddo tlizgatié falak, és toldajtdk hatarolnak. A -2 pinceszinten a
kézlekedé magok koré szervezve helyezkednek el a miiszaki, gépészeti helyiségek, illetve a rdmpa alatti
terlileten a sprinkler tartaly. A konya feltdltése a -1 pinceszintrdl torténik, az itt kialakitott kisebb tehergépkocsi
beallobdl. A bealld mellett talalhatéak a foldszinti konyhalizemhez kapcsolddo raktarak, tarolok. A konyha és
a tarolok kapcsolatat teherlift segiti a foldszint és a -1 pinceszint kézott.

- féldszint: a foldszinten az éplilettdmegek kozott kialakuld térrendszerhez, és zdldfeliiletekhez kdzvetlendl
kapcsolddo kozosségi terek, a lobby és az étterem, illetve az ezek kiszolgalasat biztositd recepcio, bar,
konyha, kdzdsségi WC helyezkednek el.

- galéria szint: a lobby és étterem légterében taldlhatd galériardl kdzelithetdek meg a rendezvény teremek,
valamint az hozzajuk tartozé kdzdsségi illemhelyek. A galériaszint rampa feletti terliletén a szervizlift koré
szervezve talalhatéak az adminisztraciés helyiségek, a személyzeti helyiségek, valamint a szobaszinteket
ellaté raktarak, tarolok.

- szobaszintek: A szobaszintek az éplilet tomegébdl addédoéan kdzépfolyosds rendszerliek, amelyek kozil az
elsé 3 szinten 21 db, az e feletti emeleteken 6x23 db szoba talélhatd. Minden pératlan szamu emeleten
mozgasserllt szoba kerll kialakitasra, a liftel6térrel szembeni terilleten. A szobaszintek kiszolgalasat
szobaasszony helyiség, illetve vasaldszoba biztositja a szerviz lift mellé szervezve.

Az éplilet fliggbleges kdzlekedését 1 db flistmentes és 1 db szelléztetett [épcséhaz 1atja el. A fistmentes Iépcshazzal
kdzos kozlekedd magban talalhatoak a vendégforgalmat bonyolito felvondk, a szelléztetett lépcséhaz mellett a szerviz
funkciét ellatd felvond. Utébbi a foldszinten direkt kapcsolattal rendelkezik az Angyalfdldi Uti gazdasagi bejarattal,
amely el6tt az elékertben gépkocsi megallé és rakodd felillet létesil. Ezen keresztill torténik a szennyes és tiszta
textiliak be- illetve elszallitasa.

Az épliletet a szalloda vendégei gépkocsival a mélygarazson keresztiil, autdbusszal az Angyalfoldi ti buszoébdl felél,
gyalogosan a Ddzsa Gydrgy uti metré megalld feldl, az épiletegyittes kdzott huzodd kert- és térrendszerbe illesztett
gyalogos passzazson keresztil érhetik el.

A széllodai személyzet a gazdasagi bejarat melletti folyosdn keresztill jut az éplletbe, ahonnan a galériaszinti
személyzeti helyiségek a szervizlifttel, vagy a lépcséhazon keresztlil kdzelithetd meg.

Kozteriilet és k6zdsségi kert: terviink egyik legfontosabb célkitlizése volt, hogy a tervezési teriilet lehet legnagyobb
hanyadat az egyes témbdk formajahoz és épitészeti arculatahoz illeszkedd, magas épitészeti minéségli kdztérként
alakitsuk ki. Koncepciénk mesterséges topografiaval izoldlja a belsd intimebb tereket a kdzlekedésileg tulterhelt
csomoponttdl. Az dtlet hdrom anyag kombinaldsan alapul. Igényesen burkolt kdzteriletek véltakoznak oly médon
mesterséges viz és zoldfeliletekkel, hogy mindharom alkotd jelenléte allando, csak dominancijuk valtozik attdl
figgden, amit az adott térrész funkcionalisan, vagy energetikai szempontbdl igényel.



ovezeti paraméterek’

Az épitési telek Az éplilet
legkisebb kialakithaté |legnagyobb megengedett :fb%léllz(;zb :fb%léllz(;zb Ir?mggz%gzt;tt
Beépités terepszint Kialakult/  javasolt
modja erilete spblossaqe [PoSPIES!  [szinteriiealati zoldfellet o funkciok
9 Iméricke  |mutatdja  |bespités |mertgke |°PorYMagassag
mértéke

(I I o G O I )
Hatalyos
szabalyozasi Sz 1500 30 65 3,0 65 35 16 30 Szalloda
terv szerint
Tervezett 30
szabalyozasi z 1500 30 65 4,01 (4,5) | 702 (100) \ 16° 308 Iroda/ Szalloda
terv szerint 0
Palyazati " . " .
javaslat szerin{ Sz | 3404 | 793 | 413 | 446 | 1002 3 | AN B Dok Iroda
/iroda/ ’
Palyazati
javaslat szerin Sz 1821 37,06 374 3,55 1002 30 33,5m Szalloda
/szalloda/
Palyazati
javaslat szerinf Sz 5225 37,06 39,9 4,14 1002 30 62,2m Iroda/ Szalloda
/6sszesen/

' az érték 0,5-tel ndvelhetd, amennyiben létrejtt a kdzhasznalat céljara atadott terlilet kialakitdsara vonatkozd szerz8dés az dnkorméanyzat és a
tulajdonos kozott

2 az érték ndvelhetd mélygarazs letesitése esetén

3 az érték csokkentheté mélygarazs étesitése esetén, KSZT alapjan

4 mélygarazs, ill. meglévd pinceszint+terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén
5 aKVSZ 4. szamu mellékletben foglaltak figyelembevételével

A —e Beépithetd ot s
Beépithets/ i p i Kialakitandé/
Erintett telek Telek Max. Eegp,lthteto/ Max. beégiltett terepszint |/ begpitett|Min. kilalakiltott
rinett telek Tele bespitési  |PEEPItER |szintteriileti bt [alatt terepszint [20ldfelileti [/ .
Eeepltem . [terilete | mertak brutté ~ |mutato U0 lbespités  |alatti mértéke I Funkcié
javaslata alapjanj(m?) alapteriilet szintterdlet | " nagysaga
(%) ) (m2im?) \ mertéke lalapterilet|(%) ;
(m ) (%) (mZ) (m )
Hatalyos
szabalyozasi 5225 65 3396 3,0 15675 65 3396 35 1829 Szélloda
terv szerint
Tervezett
szabalyozasi 5225 65 3396 45 23512 70 3657 30 1568 Iroda/ Szalloda
terv szerint
Palyazati
javaslat szerin] 3404 413 1407 4,46 15180 1002 3404 30 1021 Iroda
/iroda/
Palyazati
javaslat szerin] 1821 374 681 3,55 6464 1002 1821 30 546 Szélloda
/szalloda/
Palyazati
ljavaslat szerinf 5225 39,9 2088 414 21644 1002 5225 30 1567 Iroda/ Szalloda
/6sszesen/




KIEGESZITO DOKUMENTACIO ,
ENERGETIKAI ES KORNYEZETTUDATOS MUNKARESZ

LEED (LEADERSHIP IN ENERGY AND ENVIRONMENTAL DESIGN)
ZOLDEPULETMINOSITORENDSZER SZERINTI ELOMINOSITES

LEED kategdriak ! + ? - b
Fenntarthato telekhasznalat 1 19 4 3 26
Hatékony vizgazdalkodas 1 2 6 2 10
Energia és légkor 3 22 11 2 35
<_ > Anyagok és természeti kincsek 1 4 4 6 14
/@'\
I | Belsé légallapot-mindsé 2 9 6 0 15
\\ sy €gallapo! €g
InnovAcio és tervezési folyamat 4 0 2 6
N\
t;l Regionalisan kiemelt kreditek 0 0 4 4
\\ --‘/
b3 Osszesen 60 31 19 110
Magyarazat: Ponthatarok:
! kotelezden teljesitendd pontok 40-49 Minésitett
+ projekt altal jelenleg teljesithetd kreditek 50-59 Ezist
? projekt altal opcionalisan teljesithetd pluszkreditek 60-79 Arany
- projekt altal biztosan nem teljesithetd kreditek 80-110  Platina

z Osszesen elérhetd kreditpont

Az épuletegylttes tervezésése soran figyelembe vettik azokat a szempontokat,
amelyek egy fenntarthatobb épitéshez vezethetnek. Az irodaéplletre elvégzett
LEED rendszer szerinti elémindsités alapjan az éplletegyulttes javasolt kialakitasa
jelentdésen hozzajarulhat kérnyezetliink védelméhez és a fosszilis energiahordozok
erételjes felhasznalasanak csokkentéséhez.

A telepités célja volt a kis felszini beépités és a nagy zdldfeluleti mutatd, ami
vizfellletek létesitésével hozzajarul a varosi hésziget hatasanak csdkkentéséhez.
Az épulet j6 tomegkozlekedési kapcsolatait tovabb ndveli a nagyszamu
kerékpartarold és az ehhez biztositott szocialis blokk.

Az epuletek traktusmélységének megvalasztasakor a jol bevilagithatd eés
szellbztethetd irodaterek létrehozasat céloztuk meg. A kéthéju homlokzatnak
kdszonhetéen a természetes szellézés a Vaci Ut zajterhelése mellett is lehetséges.
Az éplletek megujulé energiaforrasokat (nap, féldhd) is felhasznalnak, az igy nyert
hémennyiségek optimalisan hasznalhatéak a hétarolé tomegek aktivalasahoz,
emellett az egyéni bérldi igények kielegétésere egyedi fitd-h(itd berendezések is
elhelyezésre kerlltek.
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HOMLOKZATI KIALAKITASOK

NY-K

indirekt mesterseéges vilagitas

konzolos Amyékold és thzgat
mobil amyékold

fenytereld elem

attort energiatermeld dmyékolas (napelem
belsd kaprazasmentesités

kitatast biztositd homi

zajcsillapitd kilsd héj

zért parapel besugarzas csdkkentésére

D-E

indirekt mesterséges vilagitas
konzolos amyékol) és tizgat
attort energiatermeld amyékolas (napelem)
mobil amyékolo

REmis

belsd kaprazasmentesités
kilatast biztositd homiokzati kialakitas

HEE

zajcsillapitd kulsd hej

zant parapet besugarzas csokkentésére

T, AT

EPULET MUKODES

NYAR

kézponti elszités l I
hivisszanyeréssel = y
feliileti hiités | I ) e
geotermikus energidl hasznositva | .
napelem (PV)

aramiermelés iizemeltetési iddben
éjszakai szellozés I
hétarold 16meg eldhitése ) 1 ,l / f /d‘ \ \s\ \ \\

PCM almennyezeti elemek s

megndvel! htérokd [dmeg = ¥ "

decentralizalt gépészeti elem
csiicsiddben kiegészitd hités |
i liah ix ali A derarh T 2 IV

decentralizlt elomen keresztil . e | e o

TEL

kdzponti elszités

hivisszanyeréssel

feldleti flités

geotermikus energidl hasznositva

napelem (PV)

aramfermedés (zemeltalési iddben

konzolos amyékvetdk

alacsony napalldskor nagyobb szolérs nyereség
PCM almennyezeti elemek

megndvell hitarold [meg

kéthéjia homlokzat

szelifizd levegl lermészeles elimelagitése
decentralizalt gépészeti elem

csiicsiddben kiegészitd fités S

decentralizall elemen keresztil
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