BUDAFOK UJ PIAC — TERVPALYAZAT 2009. MUSZAKI LEIRAS

,BUDAFOK, UJ PIAC EPULETENEK TERVEZESE, ES KORNYEZETENEK, BUDAFOK-BELVAROS
KOZPONTJANAK VAROSEPITESZETI RENDEZESE”
EPITESZETI TERVPALYAZAT 2009,

MUSZAKI LEIRAS



BUDAFOK UJ PIAC — TERVPALYAZAT 2009. MUSZAKI LEIRAS

Tartalomjegyzék

1. Muszaki leiras
2. Tervlapok
- koncepcio, beépitési és kornyezetalakitasi terv M 1:1000
- helyszinrajzok , kozlekedés, vezérszinti alaprajz M1:500
- |. Utem alaprajzai M 1:200
- |. Gtem alaprajzai M 1:200
- metszetek M 1:200
- homlokzatok M 1:200
- latvanytervek
- latvanytervek

el I



»+BUDAFOK, UJ PIAC EPULETENEK TERVEZESE, ES KORNYEZETENEK, BUDAFOK-BELVAROS
KOZPONTJANAK VAROSEPITESZETI RENDEZESE”
EPITESZETI TERVPALYAZAT 2009.

MUSZAKI LEIRAS

1. Bevezetd

A Budafok, Uj piac épiiletének tervezése, és kornyezetének, Budafok-belvaros kozpontjanak
varosépitészeti rendezése épitészeti tervpalyazata a palyazat készitbinek véleménye szerint azt a célt
szolgalja, hogy az Uj piac épitésén tiimenden, az infrastrukturalis fejlesztésekkel parhuzamosan a
jelenleg leépiilt varoskozponti teriilet megujuljon, és betoltse varoskdzpont szerepét. A masik fontos
stratégiai pont a varoskozponti teriilet helyzetbe hozasa és 6sszekotése a Dunaval, a Duna parti
tavlati fejlesztési terliletekkel. Ezaltal az eddig utakkal, vasuttal részekre szabdalt kdzponti terilet a
Duna part ismét egyutt tud mikodni.

Budafok régen keresi a valaszt arra a kérdésre, hogyan lehet megfeleld, miikddé médon dsszekdtni a
kozponti tertleteket a Duna parttal, kapcsolatot teremteni a kozlekedési nyomvonalakkal,
infrastrukturaval elvalasztott telepllésrészek kozott.

A varoskdzpontnal nagyon fontos a stirliség és a lépték megfelelé aranyu megjelenése. A kdzelmult
néhany magyar varoskozpont fejlesztése (pl. Kecskemét, Miskolc, Debrecen és masok) alapvetéen a
,plaza” gondolatkér mentén képzelte el és valositotta meg kereskedelmi kozpontjai ujrafogalmazasat.
Véleménylnk szerint ez a nagy sUrliségu kereskedelmi komplexum fenntarthatosagét tekintve
hosszutavon semmiképpen sem szolgélja a varos érdekeit, épitészetileg pedig sehol sem hozott
megfelel6 1épteki és mindségl megoldast.

Az organikusan fejl6dott torténeti varoskozpontokban, dvarosokban természetes, nétt mddon
kapcsolodnak az utcak, terek, éptletek olyan szovetet alkotva, mely a torténelem soran igen sikeresnek
bizonyult. Klasszikus értelemben ezt a szdvetet nevezhetjik varosnak. Budafok kdzpontjanak meglévé
része ezt a kisvarosias nyugodt |éptéket koveti. A palyazattal érintett tombok f6 problémaja, hogy nem
folytatja ezt a varosszovetet, kontextus nélkli, valamely modernista szemlélet(i terv csonka
megvalbsulasa.

Ahhoz, hogy a varoskdzpont életét ne a kereskedelmi kdzpont nyitva tartasa hatérozza meg, olyan
térbeli és funkcionalis keveréket kell épiteni, mely biztositja a varosi élet folyamatossagat. Ma ez a
gondolkodas ismét versenyképes lehet akar befektet6i szemmel is.

A varosi kozterek s a maganszféra viszonyat, aranyait a legszebben Giambattista Nolli Rémarol
készult térképe illusztralja, ahol a nyilvanos tereket egybefuggéen jeldli, azokat a tereket, ahol a varos
élete zajlik.

Budafoknak igazi, él6 kdzpontra van szilksége, mely biztositja az élhetd varoskdzpont kereteit mind a
kozOsségi élet, mind a kdztér, mind a maganszféra, a kultura, a kereskedelem szamara. Olyan
nyilvanos, fél nyilvanos és magan terek szovetet kell létrehozni, mely a torténeti varoskozpontokhoz
hasonldan képes befogadni ezt a komplex, sokrétli hasznalatot.
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2. A palyazati terv koncepcidja

A palyazat a tagabb hatasterUletre olyan beépitést javasol, mely egyrészt befejezi, kiegésziti a félbe
maradt, csonka tomboket, masrészt olyan Uj varosi szovetet hoz létre a régi dvarosok beépitésének
mintajara, mely mai épitészeti eszkdzokkel Iéptékeben, hangulataban, aranyaban képes varoskozpontta
valni. A javaslat a kornyez6, még fellelhetd kisvarosi Iépték szem el6tt tartasaval Ugy foltozza be a
kézpont terilet hianyait, hogy megfeleld slirliségli mégis levegés térsort hoz létre, mely figyelembe
veszi a terilet meglévd adottsagait.

A palyazati terv fontos alapgondolata, hogy az adott varoskozponti terllet helyzetbe hozasahoz tavlati
fejlesztésként szikséges az elévarosi vasut megalldhelyének athelyezése a piaccal szembe, valamint
az allomast a tertlettel feltljaroval, gyalogos hiddal 6ssze kell kétni. Ez a hid a Hunyadi Janos ut felett
tovabb futva 6sszekdtheti a varoskdzpontot a Duna parttal, &s az itt 16v6 taviati fejlesztési terilettel. igy
a kozlekedési utvonalakkal elszakitott varosrészek kozott gyalogos kapcsolat teremtédik, a
varoskozpont szimbolikusan és fizikailag is 6sszekéti a domboldalon 1évé teleplilésrészt a Duna parttal
és bekoti a kozpontot a kiépild elévarosi vasuthaldzatba. Véleménylink szerint a fold alatti dsszekotés
sokkal koltségesebb, és nem mikadik.

Az allomas athelyezésével és az dsszekotd hid elkészultével a piac, és a varoskdzpont epuld
parkoldinak egy rész P+R parkoloként mikodhet, ami néveli a kihasznéltsagot. A P+R hasznaléi
minden nap érintik a terlletet, a hasznaloiva, ,fogyasztéiva” valnak a varoskdzpontnak.

2.1. A f6 elemek, Utemezés

A sziikebb varoskozponti terlletre koncentralva a tombok és a terek kelet —nyugati iranyban, a Duna és
a hegy kozétt huzédnak. Ez az iranyultsag hatarozza meg a beépités alapkarakterét. llyen
tdmegformalasu a Maria Terézia utcarol nyilé bevasarl utcas tdmb, és a piac tdmbje is. Az Ut tuloldalan
meglévé varosi strukturat, léptéket bevisszik az uj kozponti tdmbbe. A beépités hangsulyos K-Ny —i
iranyultsagat kozépen a Jaték utcanal atszeli az E-D-i tengely, mely a foteret alkotja. A piac nagy
csarnoktere ezzel parhuzamos, innen nyilik, de ez az irany a terek tekintetében a piacon belll nem kap
hangsulyt. A témboket mind a Pécsi utca felé mind a Maria Terézia utca felé hatarozott E-D iranyu
gesztussal zarjuk, a Jaték utca- fétér felé a tdmbok nyitottak, az egyes utcakbdl és terekrél K-Ny-i
iranyban attekinthetd utcas térstrukturat adnak.

A Piac tdmbjén belil a kiirasnak megfeleléen két f6 temben javasoljuk a varoskdzpont kiépitését. Az
elsé titemben készlil a piac, a hozza tartozé parkold kapacitassal, az lizletek és vendéglatohelyek egy
részével, valamint a szupermarket.

A masodik titemben készil a Jaték utca és a Méaria Terézia utca kozotti tomb, bevasarlo utca, Uzlet,
vendéglatd, iroda és lakofunkcidval. Ezek a funkciok megfeleld aranyu keverékével el lehet érni, hogy a
kdzpont élete folyamatos legyen. A parkoldjat az elsd ttem parkol6javal a Jaték u. alatt 0ssze lehet
kétni, ezzel csokkenteni és ésszer(isiteni lehet a lehajtok szamat. Az lizletek feltéltése a parkolo szintrél
torténhet.

A két litem kozott a Jaték utca kiszélesedésével, kinyitdsaval létrejon a kozpont fétere, mely csak
gyalogos hasznalatu lesz. A fétér a Maria Terézia utca és a Pécsi utca kdzotti nagy tomb
hossztengelyébe esik. A f6térrél, mint gerincvonalrél dgazik le kis utcakkal, kozokkel az a térsor, mely
A kdzpont életét, a piacot szervezi. A fétérrdl nyilik a piac, a bevasarld utcak, innen lehet megkdzeliteni
a szupermarketet is. Ide nyilnak a vendéglatohelyek, éttermek, kavézok, borozok. A fotér nagy
0sszefuggo tér, mely alkalmas nagyobb rendezvények, kirakoddvasarok, borfesztival megrendezésére,
a mindennapi hasznalat soran a piaccal egyutt a varoskozpont agorajava valik.
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2.2. Epitészeti koncepcio

A terv épitészeti koncepcioja alapvetden arra tesz javaslatot, hogy mai épitészeti eszkdzokkel hogyan
lehet klasszikus értelemben vett automentes varosi tereket, térkapcsolatokat, utcakat, féteret létrehozni.

A terv épitészeti koncepcioja az alabbi elemeken alapul:

-a tagabb tervezési teriileten a meglévo elemek, épiiletek kiegészitése, tombként torténd
lezarasa

-a piacot és a kapcsolodo fejlesztéseket két itemben megvalésité varoskozpont, fétérrel
-athelyezett elévarosi vasut megallé P+R rendszerii parkolékkal a piachoz és a kozponthoz
kapcsolodva

-gyalogoshid kapcsolat a Duna parti fejlesztési teriiletek és a varoskozpont kozott

3. Részletes megoldasok

A tervpalyazati javaslat a terllet varosépitészeti és tajépitészeti kialakitasdnak szempontjai szerint az
egyes részegységeket az alabbiak szerint alakitja ki.

3.1. HatasterUlet, varosi kornyezet, kozlekedési koncepcid

A tagabb értelemben vett kozpontot a vasuttol és a kozlekedési utvonalaktél (Pécsi ut, Hunyadi Janos
ut) tébbrétegli zajvédo fallal és zajvédd névénysavval védjik a zajartalomtdl. A beépitések felsd
szintjeirél viszont a tajolasnak koszonhetden kilatas nyilik a Dunéra.

A Pécsi utcardl torténik annak kiépulése utan a terllet f6 gépkocsis megkdzelitése. A véaros feldli
oldalon a Mihalik Sandor utcat felhasznalva a legrévidebb uton lehet megkdzeliteni jarmiivel a teriiletet.
A Jaték utca piaci tombon belll gyalogos utcava valik. A piac és a parkoléhaz feltoltése megoldhaté a
varos felél, és a leendd Pécsi utca felél is. Ez a megoldas idében fliggetleniteni tudja a Pécsi utca
kiépitését a piac beruhazasatol.

A palyazat kozlekedési koncepcidja alapvetéen a meglévé adottsagok, tervek figyelembevételével olyan
megoldast javasol, amely a gépkocsi terheléshez képest a lehetd legkisebb gépkocsi kozlekedést
engedi a tdmbon belll, a f6 feltarast a parkolok megkozelitését és az arufeltdltést a Pécsi utca feldl
javasolja. A tombbelsében minél tobb autdmentes, kizardlag gyalogos kozlekedés( zonat alakitunk ki. A
tobbi utca vegyes forgalmu, forgalomcesillapitotta alakul.

A varoskdzpont nagy témbje az adottsagoknak megfelelden E-D tengelyre szervezddik, melynek
gerince a kissé tortvonalban haladd Jaték utca. A tengely végighalad a kdzpont egészén dsszekotve a
Varoshaza teret a tavolabbi lakoteruletekkel. A Jaték utca a piac tombjén belll gyalogos térré
szélesedik fel, melynek vizualisan hangsulyos pontjan a meglévd templom all.

A Véaroshaza ter tekintetében véleménylnk szerint megtartandd a parkos jelleg. A parkon belll taj és
kertépitészeti eszkozokkel minimélis beavatkozassal, Uj utak kialakitasaval lehet megujitani, az uj
teresedésekhez hangolni. A BKV épiiletet a terllet, park lezarasaként javasoljuk megvalositani kavézé
funkcioval kiegészitve.

A renddrséggel szomszédos telkeket tavlatilag be lehet épiteni iroda, vagy lakéfunkcioval, de ha az
elévarosi vasut megallohely fejlesztésre kertl és parkolohely igény Iép fel, a szomszédos telepitett
parkol6haz bévitéseként, puffereként is elképzelhetd.
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A posta és a rendeldintézet tdmbjét kiegészitésre javasoljuk. A volt mozi épiiletét tombkeént kezelve
szintén kiegésziteni javasoljuk, funkcioja lehet konferencia és rendezvénykozpont, szallodaval.

A Pécsi utca, Duna utca, iskola és a templom mogotti rész altal hatarolt tombre vegyes, zommel lakd és
kisebb mértékben iroda funkciot javasolunk, a piac tombje altal meghatarozott beépitési karakterben. A
tdmb gyalogos és kerékparos feltarasa a Piac feldl, autés megkozelitése a Pécsi utca feldl torténik. A K-
Ny irany( tombok a zajos vasuttol és a Pécsi uttdl zajvédd szerepet is betdltd Uvegezett Iépcsbhazakkal
és kozlekeddkkel, valamint névénysavval vannak elvalasztva. A lakasok E-D-i tajolastak ugyan, de
kilatassal rendelkeznek a Dunara és a hegyekre. Az északi lakasok elkerllése végett atmend lakasok
létesitése indokolt, a déli oldalon nagy teraszokkal.

3.2. Piac tomb 1. Utem

A piac a Jaték utca ki teresedésérdl, a leendd piactérrél nyilik. Kdzvetlenul kapcsolddik hozza a
szupermarket és gépkocsi parkolo. A térstruktira egyenes leképezése az épitészeti koncepcidnak. A K-
Ny- iranyu emeleti tombok altal meghatarozott térben, azokra merélegesen alakul ki a fedett, de a tér
felé nyitott piactér. A szarnyak k6zé kdnnyed szines Uveg, vagy polikarbonat tetd keril, teliesen fedetté
téve a csarnokot. A piac koveti a klasszikus piacok kialakitasat, kozlekedési rendszerét. Az dstermeldk
a fedett, nyitott csarnokban kapnak helyet, az elrendezésbél adéddan két szinten. Ezt a kdzponti teret
oldalrél korbeveszik a piachoz kozvetlenil kapcsolddo kis Uzletek, vendéglatd és szolgaltato helyek. A
piac jellemz0en kétszintes kialakitasu, a csarnoktéren a beépitési koncepciobdl kovetkezden
keresztben futd galérias éplletszarnyakban uzletek, szolgéltatod helyek, vendéglatohelyek kerlltek.
Ezek a szarnyak a szupermarket tetejére UInek fel, itt részben fedett, részben nyitott teraszok alakulnak
ki. A tetéteraszra jellemzGen a piactol figgetlen nyitvatartasi idével miikodtethetd vendéglatohelyeket
javasolunk, j6 kapcsolattal a gyalogoshidhoz és a P+R parkol6hoz. A piactér csarnoka éjszakara
eltolhatd, ill. leereszthetd racsokkal zarhatd. A teraszrdl j6 kilatas nyilik a Duna felé és a varos felé. A
Piac sarkan a beépités 3 szintessé valik, épitészetileg megfogalmazhaté jelként a Hunyadi Janos uton
kdzlekeddk felé. Az arufeltoltés és a szemétszallitas a Tlizolt6 utca Pécsi ut feldli Uj szakaszan torténik,
szintben a fedett gazdaséagi udvaron keresztul torténik. A parkolasi koncepcionk lényeges eleme, hogy
a varhatéan magas talajvizszint miatt gazdasagossagi szempontbdl csak egy szint mélygarazst
tervezlink, a tobbi parkolét ndvényfallal fedett nyitott parkoléhazban helyezzik el. A tervezési terlleten
335 db parkolohelyet |étesitettlink az elsé Utemben. A parkolo két bejarattal rendelkezik, az egyik a
Pécsi utcardl nyilik, a masik a Mihalik Sandor utca végérél.

A szupermarket a piac csarnokkal parhuzamosan zarja a tdmbét a Pécsi utca felé. Arufeltltése
szintben torténik, a piaccal azonos gazdasagi bejaratrdl, de elkilonitetten.

A beépités betartja a rendezési tervben elbirt beépitési paramétereket.

3.3. Piac tomb II. ttem

A méasodik Utemben készuld beépités folytatja a piac vonalait, térstrukturajat. A kialakuld beépités
kéveti a kisvarosi léptéket, annak tordeltségébdl kiindulva olyan vérosi szovetet hoz létre bevasarld
udvarokkal, utcakkal, mely a belvaros fel6l érkez6ket magan atsz(irve a leendd f6térre, a piachoz vezeti.
A tdmbot a meglévo fak figyelembe vételével és megtartasaval alakitottuk ki. A parkol6t egy szinten a
fak helyének kihagyasaval a terep alatt oldottuk meg, a Jaték utca alatt dsszekotve az elsé Utem
parkold szintjével. A le és felhajtas a Mihalik Sandor utcardl, ill. a Maria Terézia utcarol torténhet.

A témb foldszint +2 emelet + tetétér kialakitasu, a foldszinten Uzletek, vendéglatohelyek, az emeleten
irodak és lakasok kaphatnak helyet. A témbben megjelenhet kulturalis funkcié is, galériakkal, kis
kiallitohelyekkel, kavézokkal. Adott esetben a felsd szinteken miiteremlakasok is kialakithatoak,
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identitast, hangulatot adva a helynek. A beépités betartja a rendezési tervben eldirt beépitési
paramétereket.

3.4. Jaték utca- fétér- piactér

A Jaték utcat a két utem kozotti részen gyalogosforgalmuva tesszuk, a nyugati térfalat enyhén
megnyitjuk a volt mozi irdnyaba. Az igy kialakuld természetes kével burkolt tér fétérként is mikodhet,
mely alkalmas a mindennapi hasznalatra (vendéglatas, talalkozasi pont), és nagyobb rendezvények,
borfesztival, karacsonyi vasarok rendezésére is. A tér alapvetden burkolt kivitel(, kisebb
z6ldfeltletekkel, inkabb fakkal. A Jaték utcaban a Varoshaza tértél hizodé meglévé fasort
tovabbvezetjik a térre a templom felé. A térrdl nyilnak fel a tombok belsd részei, a piac és a bevasarld
utcak.

4. Anyaghasznalat, alkalmazott szerkezetek
4.1. Apiac épulete

A piac vasbeton szerkezetek, és konnyliszerkezet kombinacidjabdl all 6ssze. A keresztszarnyak szint
magas racsos v. vierendel tartokbol allé szerkezetek, igy a piactér pillérmentesen kialakithato. A tartok
a tér fel6li oldalon lévé Uzletek szerkezetére tamaszkodik, a masik oldalon a szupermarket
szerkezetére. A piacteret kdnnyed acél szerkezetii szines iiveg, vagy polikarbonat tetd fedi. Az lizletek
zarasat egyedi, erre a piacra jellemz6 acél harménika raccsal tervezzUk. A tér nagy része fitetlen, ill.,
igény szerint az Uzletekben fiités kialakithato. A térburkolatok lehetdség szerint természetes kdbdl
készlinek. A tdmbdkre a homogén anyaghasznalat jellemzé, természetes ko, faburkolatok, vakolt
fellletek.

4.2. Bevasarld utcas tomb

Az épliletek vasbeton tartdszerkezetliek vazkitoltd keramia falazattal.

A tdmbot a piachoz hasonl6, viszonylag homogén anyaghasznélat jellemzi, természetes anyagu
burkolatokkal. A tetéteraszokat nagyrész zoldtetéként alakitottuk ki. A térburkolatok lehetéség szerint
természetes kébdl készilnek.

4.3. Energiatudatossag, fenntarthatosag

Nagyon fontos szempont a kornyezettudatossag, az okologikus gondolkodés. Az épllet egyrészt
egyszer( épitészeti eszkdzokkel, megfeleld tajolassal, minél kompaktabb témegformalassal, minél tobb
természetes fény alkalmazasaval, masrészt a legkorszeriibb technologia és energetikai koncepcio
megvalositasaval igyekszik ezeknek a szempontoknak megfelelni.

Minél tobb olyan anyag kerul beépitésre, amely kés6bb Ujrahasznosithatd lesz, és konny( elbontani.

A terlleten az épulet a lehetd legkisebb helyet foglalja el. A teték egy része zoldtetd, a teraszokon
intenziv, a piac keresztszarnyai folott extenziv z6ldtet6t terveztlink.

A déli tajolasu Uvegfellleteket nagy kitilés( tet6vel arnyékoljuk, mely nyari magasabb napallasnal véd,
téli alacsonyabb napéllasnal beengedi a nap héjét, segitve a fitést.

A napelemeket a piac keresztszarny tetejére telepitettlik.

Az es@vizet a tet6rol 0sszegydjtjuk, és kerti locsolasra hasznaljuk. A szell6zési és fltési rendszer a
talajn6t és a napenergiat hasznélja, a friss levegét a talajon keresztll atvezetve hdcserélén keresztil
juttatjuk be a helyiségekbe. A hdcseréldhoz csatlakozik a napelemek altal termelt hé, a talajcsovezéshdl
szarmazd ho, és a talajon keresztll érkez6 elétemperalt levegd.
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5. Adatlap
|.item piac, szupermarket, parkold

Telek terilete: 6003 m2

Terep alatti brutté beépités: 6003m2, 100%

Beépitettség: 4826m2, 80%

Brutté szintteriilet terepszint felett: 13252m2, 2,2

ebbdl kereskedelem: 7020m2, parkold(tetvel egydtt): 6232m2
Parkoloszam: 335 db

Uzletek, vendéglatohelyek szama: 35 db

[.Gtem

Telek teriilete:3689 m2

Terep alatti beépitettség: 80%
Javasolt beépitettség:2419m2, 65%
Javasolt brutt6 szinttertleti mutaté: 1,8



