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Rajzjegyzék és tartalom

Tervlapok
01 ,A varos egy duzsungel’
Bels6 latvanyterv
Kollazs

02 ,Helyszinrajz m=1:250"
Beépitési és kornyezetalakitasi tervként, tetéfelliinézeti helyszinrajz a Gomba épliletének és a Méricz
Zsigmond tér kapcsolatanak dbrazolasaval

03 ,Homlokzatok m=1:200"

Eszaki homlokzat (Kulturalis témb) a Bartok Béla ut feld|
Délnyugati homlokzat (Vendéglatas témb) a kortéri hazak feldl
Délkeleti homlokzat (Design bolt témb) a Fehérvari ut felél

Megj.:
a lap tetején szerepel egy térmetszet is (Iéptéke cc. 1:300)
a lapon szerepelnek belsé és madartavlati latvanytervek is

04 ,Metszetek m=1:200"

Latvanyterv a Bartok Béla ut nyugati része feldl
Metszet Eszakkelet felél

Metszet Délkelet feldl

Meg;j.:
a lapon szerepelnek belsé latvanytervek is

05 ,Alaprajzok m=1:200"

Pince alaprajz

Foldszint alaprajz

Emelet alaprajz

Kavézoé galéria (kilaté terasz) alaprajz

Meg;j.:

az emeleti alaprajz mellett a fellilet hasznositasi lehet8ségeit bemutato alternativak is szerepelnek (Iépték
cc. m=1:400)

m2 kimutatas (bruttd) és 6sszehasonlito abra

referencia képek

06 ,Kiegésziték”

Latvanyterv a Bartok Béla ut felél

Abrak a kérnyék szabad feliileteinek zold Ujraértelmezésérdl

Abrak a kozteriileteken elhelyezend6 szabad képzémiivészeti alkotasokrél (mint lehetéség)

A miszaki leiras pontjai

Hasznositasi javaslat
Bevezetés
Telepités és belsé elrendezés (A foldszinti harom funkcio. Emelet és galéria. Kérnyezetalakitas)
Alapteriletek megoszlasi mutatéja

Megvaldsitas és gazdasagos lizemszer(i mikodés
Beruhazas koltsége
Uzemszer( mikoddés gazdasagi elvei
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Hasznositasi javaslat

Bevezetés

A tervezési helyszin Budapest Xl. kerlletének jelentés beruhazasokkal megcélzott, jelenleg is alakulo,
kdzponti részén helyezkedik el. Az adott teriiletet is magaba foglalé Kulturalis Varoskézpont koncepcidja
egy hatarozott szandékot jelez.

Az eddig csak az atszalléforgalom kiszolgalasanak alarendelt tér Gj, a turistakat és helyi kdzdnséget
egyarant odavonzé pihend- kulturdlis funkcidkkal megtéltott kdzponti épliletével egy olyan fokuszpont
kivan létrehozni, ami immar sajat jogon képes formalni a teret, és dsszehangolni a KVK program egyes
szerepl6inek munkajat.

A fent emlitett terliletet slrl szOvetli varosi beépités ovezi ugyan, az itt talalkozé nagy forgalmu, nagy
fakkal belltetett utak (Bartok Béla, Fehérvari at, Villanyi at, Karinthy Frigyes ut) szélessége, az Info Park,
Feneketlen 16, Gellért hegy kedvelt zoldjeinek kézelsége kildnleges hangulatot és poziciot hoz létre.

Telepités és bels6 elrendezés

A meglévd, funkciovaltasra szant forgalmi épllet - melyet megtartand6 értéknek itéliink és az Uj épulet
karakterét alapvetéen meghatarozza - az eredeti kdzponti helyzetébdl ,kicsiszva” a tér egyik felén, egy
korcikk kbzepén helyezkedik el. Ez és a terlletet hatarolé utak forgalmi viszonyai, a meglévé és tervezett
kozlekedési utvonalak, az épilet kiilénb6zé funkcidinak elhelyezését, hasznalatat erdteljesen alakito,
befolyasolo tényezék.

A meglévé éplletet igyekeztiink az eredetileg kialakitott formaban felhasznalni, az eredeti nyilasok és
tagolasok, burkolatosztasok megtartasaval, feltjitasaval.

Az also, eredeti éplletrész harom f6 terlileten harom tematika szerint tagolodik, hatarozott helyiség és
funkcidlehatarolasokkal, az ujonnan épitett emeleti terliletek pedig, a programok terileti igényei szerint
flexibilisen alakithaté nagy terekkel kiegészitik az alsé teriileteket, és segitik a minél korszeriibb, valtozo
hasznalati médokhoz val6 igazodast.

Az épulet belsd részén, amely jelenleg fedetlen ,zold” terllet egy intenziv, a kertilet latvanyossagaként
mindenki altal latogathato, turistakat is vonzo fedett palmahaz keriine kialakitasra, ami a kdzeli Kertészeti
Egyetem gondozasaban is mikodhet.

A fedésére szolgald kétrétegli livegezésii kupola egy nagy lveghazként - naptérként miikodik, a
napenergiat begydijti, az tveg a hosszuhullamu sugarzast viszont nem engedi at. Ezért mobil arnyékold
szerkezetet alkalmazunk, amit éjszaka be lehet huzni, hogy a sugarzasi veszteségeket csokkentsuk.
Kiegészit6 fltésként hdszivattyut lehetne alkalmazni a metréalagit maradék héjét hasznositva,
amennyiben az rendelkezésre all.

Hécserél6 alkalmazasaval, az elhasznalt levegébdl kinyerhetjiik a meleget, eltarolas utan a késébbiekben
a hidegebb hajnali 6rakban felhasznaljuk fltésre.

A kupola felsé része nyithatd, igy biztositott a nyari id6szakokban sziikséges intenziv szell6zés
természetes megindulasa.

Az Uvedfeliletek déli oldalan transzparens napelemek keriilnek beépitésre, melyek az aramtermelésben
vesznek részt.
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A foldszint harom f6 funkcidjanak elhelyezése a kdvetkezdéképpen alakul.

01

Az épllet északi, Bartok Béla uthoz kozel esd zart cikkelyében terveink szerint a Kulturalis
Varoskodzponthoz kapcsolddd szervezd és jegyiroda kapna helyet, amely kerlleti Info Pontként is
mikodne, és turisztikai célokra is felhasznalhatd volna. Hozzavetbelgesen 2-3 f6 kdézremikddésével
Uzemelne. Bar az iranyitas és a f6 szervezd er6t az 6nkormanyzat adja, a finanszirozasban az itt
megjelend kulturalis és kereskedelmi egységeknek kozdsen ki kell vennilk a résziket. Ugyanigy a
programok, szervezkedések esetében a kezdeményezd szerep is elvarhatd télik. Az iroda nemcsak
informacios bazis, hanem szervez6 egység is, a Gomba éplletén tul a teljes Kulturalis tengely életét
koordinalo erd lehet.

Emellett helyet adunk a tematikailag jol beilleszthetd civil szervezet képviseletére is. Példankban a
kérnyezettudatos magatartds népszerisitését megcélzd, a kdz- és iskolak szdmara az épllet emeletén
Okoprogramokat, oktatast szervezé féldszinti iroda szerepel lehetéségként. Az egyes programok
hirdetésére az épulet elétti teriilet egy a forgalom altal kevésbé hasznalt részét is bevonnak, akar
szabadtéri kiallitasokra is hasznalva azt.

Ebben az éplletrészben a Gomba épiilet kiszolgal6 funkciéi (mosdok, szocblokk, takaritd eszkdz tarolo,
stb.) kapnak még helyet.

02
A kovetkez6 dél-nyugati cikkelyben egy étterem-kavézo talalhatd. Az alapteriilet felét a konyhaként, masik
felét vendégtérként hasznositanank, amely fogyasztotér folytatddik egy a tér felé Gvegezett, palmahaz felé
nyitott résszel is, amit a jelenlegi nyitott atjaro felhasznalasaval alakitottunk ki, és egyben a palmahaz
egyik bejarataként is Gzemel. A konyha egy étellift alkalmazasaval 6ssze van kapcsolva a fenti barpulttal
is.

A vendéglatéegység forgalmatdl és az iddjarastol fuggben lehetéség van kultéri teraszok hasznalatara.
Ezt a teraszt a tér legvédettebb és legkisebb forgalmul utcaja altal hatarolt zoldekkel korilvett terileten
jeloltik ki. A terasz arnyékolasat a Gomba épllettdl fliggetlen, ideiglenes ponyvaszerkezet biztositana.

A hatsé tertleten jol megoldhaté a funkcié szerviz jellegl hatsé koézuti kiszolgalasa is.

03
A keleti zart épuletrész kiadhaté Gizlethelyiségeket tartalmaz.

Ennek hasznositasara a terveken ,Design bolt” elnevezés szerepel, amely lehet kildnleges kinalatu
kdnyvesbolt (épitészet, kertészet, tajtervezés, magyar irodalom — nemzetkdzi forditdsokban és egyedi
kialakitasban), design noévénybolt, kildnleges salatabar, kerékparkolcsonzé és bolt, ékszerész,
mitargykereskedés, stb. A boltokhoz és a palmahazhoz ebben a részben jeldltink ki raktarakat, részben
a pincét is felhasznalva. Az atjarok belivegezésével nyert terlletek a palmahaz bejaratai és a zart
éplletrész adott funkcidjahoz is kapcsolhatoak.

Az egyik ilyen volt atjaré akadalymentesiti az épliletet, az itt elhelyezett lift felvisz az emeleti korteraszra
és a galériarais.
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Emelet és galéria

Az emeleti fedett korterasz megkozelithetd egy a palmahazbdl felvezett Iépcsén és a liften keresztiil. Az
érkezési pont mindkét esetben ugyanaz. Egyik oldalrél a barpult kavézdjahoz, masik oldalon egy
tarsalgohoz kapcsoldédik. A barpult ezen része egyfajta informacidos pontként mikédik, allandé jelleggel
prospektusok, programfiizetek vannak ide kihelyezve. Igény vagy rendezvény esetén lehetéséget ad a
személyes eligazitasra is.

Mivel ennek a teriiletnek a sokoldalli hasznosithatésagat tliztik ki célul, tébbféle berendezési médot is
javasolunk ra, fix helyzete csak a mar emlitett barnak, a 1épcsének, és a lifteknek van.

A emeletet hasznalhatja igény szerint az étterem, oktatasi célokra is igénybe vehetd, és leereszthetd
vaszonnal vetitésekre is alkalmas. Lehet itt konyvvasart és kiallitast is tartani, tovabba csaladbaratta
tehetd egy gyerekjatszo kialakitasaval.

Hétk6znapi hasznalat esetében jelentés alapteriletet foglal el egy olyan tarsalgd / talalkozasi pont /
pihend terllet, ami egyfajta koztérként funkcional.

A galériardl palmakkal és mas érdekes névényekkel benétt bels6 térre nyilik kilatas, hattérben a varosi
térrel. Rendezvények esetében a galéria kiemelt funkciét nyerhet, pl. egy bemutatén mikédhet
paholyként, vagy fénytechnikai iranyitd helyként stb.

Kdrnyezetalakitas

A fent taglaltak szerint a belsé kialakitas és az épullet megformalasa nagyban a kdzvetlen varosi és taji
kérnyezet hatdsai mentén alakult ki.

Azonban nagyon fontos, hogy a Gomba nem az &6t ér6 hatasok eredménye, hanem egyben tovabbi
folyamatok résztvevéje, esetleg azok generaldja is.

igy nem egy elszigetelt épiiletrél, egy izolalt projektr6l van sz, nem csupan a Kulturélis Tengely
programja okan, hanem énmagaban is, (varos) épitészetileg is kisugarzo, meghatarozé erérol.

A kornyezetben fellelheté szabad fellletek Ujrafogalmazasa zold terlletekként nagyszerl lehetéségeket
rejt magaban. A kérnyezd laposteték, belsé udvarok, szabad jardaszigetek, kihasznalatlan villamosvagany
kdzok mind-mind j6 helyzetet jelentenek ahhoz, hogy nagyban befolyasoljak nemcsak a téri 6sszképet,
hanem a nap mint nap arrajarék gondolkodasat is.

A tér kdzvetlen torténeti (torténelmi) elézményeibdl meritettiink, amikor néhany egyszeri épitészeti elem
bevezetését javasoljuk a kdrnyezetben. Igy a kdzteriiletek névaddira emlékeztetd képzémiivészeti elemek
kihelyezését lehet elinditani a kdrnyéken. Az egykori villamos hurok vagany emilékeit visszaidéz6 ives fém
jarda burkolati elemeket helyeznénk el, hogy ne tlinjon el az évszazados egykori funkcio idézet és nyom
nélkal.

A Gomba épliletének kdzvetlen kdrnyezetében az év és napszakokkal, aktualis programokkal, valtozatos,
kitelepiild funkciokra lehet szamitani. Nemcsak a kavéhazi teraszrél légyen sz6, hanem ideiglenes
kiallitasokrol, vasarokrol, kerileti rendezvényekrdl is (stb.)
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Az alabbi diagrammok a kiilénbdz6 funkcidju terliletek aranyait mutatjak az épuleten belll

Gomba

Osszes hasznositott alapterillete 2190 m2
{utcal terasszal, belsé teriiletekkel, galéridval, pincével, emeleti kiilsd terasszal)
(tartalék teriilet hasznositas nélkiil 250 m2 az emeleten)

Kdvézd, étterem, vendéglitd egység, rendezvénytér (kiszolgald egységekkel)

Belsd teriilet foldszinten 250 m2

Belsd terilet emeleten 250 m2

Belsd teriilet emeleten, ideiglenes konzolon 40 m2
Bels teriilet galérian 70 m2

Kiilst teriilet utcai teraszon 250 m2

Kiilsd teriilet emeleti teraszon 250 m2

Osszesen: 1110 m2
(ebbdl dsszes dllandd teriilet: 570)

Kiadhatd dzlet / iroda teriilet

Osszes belsd kiadhatd Gzletterilet 250 m2
(2 vagy 3 egységre bontva, szocblokkal egyitt)

Kulturélis célra felhaszndlandd teriilet
Fiildszinti iroda 30 m2
Emelet 240 m2 (ez a vendéglatd funkcid rovasa Ihetd, vagy azzal kombinalhatd)

Osszes kulturdlis funkcidval rendelkezd terllet: 270 m2

Kiszolgald teriiletek
(nem kiadhatd)

Féldszint we, szochlokk: 60 m2

Foldszint kézlekedés s raktar (nem hasznositandé mésra) 110 m2
Emelet kbzlekedés 55 m2

Galéria kdzlekedés 20 m2

Pincel gépészet 60 m2

Osszes kiszolgald teriilet: 305 m2

Z6ld terlilet
(nbvényzettel, tsvénnyel, pinendiel, rejtett gépészettel)

Foldszinti kert 255 m2

Az egyes alapteriiletek megoszlasa:

50% Vendéglatas
11% Uzletek
13% Kultdra

14% Kiszolgald egység
12% Z&ld terilet

*Az egyes m2 8k brutts al tleti &rtékkel lettek szamit




»A Méricz Zsigmond kortéri miiemléki védettségli Gomba épliletének épitészeti és hasznositasi otletpalyazata”
MUszaki leiras 2009. szeptember 7. 7.17 oldal

Megvalositas és gazdasagos lizemszerii miikodés

Beruhazas koltsége

A lenti tablazatban kozelité szamitast végeztliink a beruhazas varhaté koltségérdl. A teriilet adta
lehetéségek maximalis figyelembevételével jartunk el az egyes koéltségek megbecslésekor.

Kavézo Uzlet/Iroda Kulturalis terllet Kiszolgalo teruletek | Kert

Szerkezet + szakipar 265 000 Ft 215 000 Ft 145 500 Ft 128 800 Ft 100 000 Ft
Kozponti flités 32 800 Ft 25 800 Ft 19 100 Ft 16 200 Ft 32 800 Ft
Viz-csatornazas 24 600 Ft 13 200 Ft 7 700 Ft 5000 Ft 17 800 Ft
Tizi-vizellatas 6 900 Ft 3000 Ft 1500 Ft 1400 Ft 12 000 Ft
Szell6zés 17 000 Ft 10 000 Ft 5 000 Ft 4000 Ft 19 000 Ft
Felvonoépités 11 000 Ft 8 000 Ft

Epiiletvill. tiizjelz6 rendszer 67 000 Ft 35000 Ft 20 100 Ft 18 900 Ft 51 000 Ft
Ossz m” épitési koltség 424 300 Ft 310 000 Ft 198 900 Ft 174 300 Ft 232 600 Ft
Ossz terilet, m? 1110 250 270 305 255
Osszesen: 470 973 000 Ft 77 500 000 Ft 53 703 000 Ft 53 161 500 Ft 59 313 000 Ft

Varhato teljes beruhazasi koltség (a kllsé kozmiveket érintd munkalatok nelkil)

714 650 500 HUF + AFA

Uzemszerii miikédés gazdasagi elvei

A Gomba felujitott és kibdvitett éplletének nagyobb hanyadat a kiadhaté funkcidk foglaljak el. Ezek a
kavéhazi + éttermi fellletek, illetve az emeletnek azon részei, melyek rendezvényekhez alkalmanként
ellentételezés fejében szintén atadhatéak. A foldszinti Uzletekre is maganbérlét kell keresni,

természetesen a megalmodott funkciok és a realitas keretein belll maradva.

A kulturdlis irodat (a mar fent taglaltak szerint) nem o6nalléan az 6nkormanyzatnak a feladata sem
fenntartani, sem GUzemeltetni, hanem a Kulturalis Tengelyben részt vevok kdzés erbfeszitését igényli.

Tovabba mindegyik fent emlitett szereplé kd6zds koltséget fizet az épulet Uzemeltetéjének. Ez egyben
kompenzalja a |étrejott kozterllet fenntartasanak jelentds terheit, mnasrészt a szerepléknek is kedvezé
(kiemelkedd) kérnyezetet biztosit miikodésiikhoz.

A varhato bérleti dijakbdl szarmazé bevételek:

570 m2 kavézo teriilet 8500 HUF + AFA -> 4 845 000 + AFA / h6

250 m2 (izlet teriilet 6000 HUF + AFA -> 1 500 000 + AFA / ho

Egyéb varhaté bevételek -> 1 000 000 + AFA / h6

Havi 6sszes bevétel: 7 345 000 HUF + AFA

Beruhazas varhato megtérilése: 97 hénap (8 év) + a finanszirozas (banki) feltételei szerint.

Megjegyzés: mivel a projekt kiemelten foglalkozik a varosi kozteriletekkel, a zoldfellletekkel, illetve

szemléletes példaja a kérnyezetbarat Gzemelésnek stb, kifejezetten j6 esélyekkel palyazhat kilénb6zé
tamogatasi forrasokra.



