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koncepcid

Meggy6zédésink, hogy a kiirds altal felvetett komplex kérdés komplex valaszokat is igényel.
Egyszerre kell tisztelettel, de hatarozott batorsaggal hozzanyulni a miemléképulethez, ugyanakkor
a jelenlegi zart, a tért 6l elforduld struktarat at kell értelmezni  , a varosi koztéri jelenlétét kell a
lehetd leginkdbb intenzivvé tenni. A funkcidvesztett épulet-struktira a varosi tér hasznalatanak
Osszetett 21. szazadi mintdit kielégiteni aligha képes, mik6zben tagadhatatlan, hogy létezik az az
épullet-ouvre, amely megUjitva, atértelmezve valddi eseménytér ré képes valtoztatni nem csupan
Onmagat, hanem a teljes kdrnyezd kozteret is. Ez palyazati tervink legfébb konkluzidja.
Koncepcionk a Gomba-éplilet eszmeiségét megtartva és felerdsitve azt tlizte ki célul, hogy nyitott,
atlathato és variabilis 0j épulet et, vagy pontosabban koztéri eseményteret fogalmazzon meg.
Megtartva a jelenlegi harmassagot, olyan pavilonokat képzelink el a miemléki tetd alatt és az
oszlopcsarnok kozott, amelyek mozgathatok, atalakithatok, igy rendkivul érzékenyen képesek a
kérnyez6 koztéri fellletek integracidjara. Mindez — a tervinkben részletezett funkcionalis
elényodkon tal — a teljes Kulturalis Varoskozpont projekt emblematikus kulcsszerepl6jévé tehetik a
Gomba-éplletet.



problématérkép
A tervezési folyamatunkat alapos vizsgélatsor elézte meg, melynek soran a koévetkezd f6
megallapitasokra jutottunk:

Az épllet sajnalatosan nem kerllt kdzponti, meghataroz6 elemévé az utébbi évek
nagyszabasu fejlesztéseinek (metr6 térszin alatti és koztéri kapcsolodd beruhazasai),
hanem sajatosan ,ott maradt” a téren. A jelen allapot (az el6tet6t kovetd telekhatér, stb.)
egyfajta utélagos reagdlast biztosit csupan. Tervpalyazatunk komoly szandéka és hitlink
szerint eredménye: tervjavaslatunkkal van lehet6ség arra, hogy mindez a végleges
allapotban ne érzékel6djon, az atértelmezett épllet szerves egységben erésitse a Méricz
Zsigmond korteret.

A kortéri kozfunkcidk vizsgalata soran arra jutottunk, hogy a Gomba-épiletben noha
beruhazasi és Uzemeltetési szempontbdl szikséges a szolgaltatast nyujté funkciok
megjelenése, meégis, a lehetd legnagyobb részben a kdztéri hasznalathoz, eseményekhez
kapcsolodd, azokat kiegészits és kiszolgéald funkciok telepitése indokolt.

Az épllet alapképlete, formaja — jelenlegi zartsaga ellenére — képes biztositani azt a
keretet, amelyben a térre egyre inkabb jellemzd dinamizmus, mozgas és tdmeges
hasznélat megjelenhet. Tervink célja az volt, hogy mindez a legteljesebb mértékben
biztositson szabadsagot a tér hasznalatdban, ugyanakkor a legteliesebb mértékben
igazodjon a Gomba-épllet szellemiségéhez.

miemlékvédelmi kérdések

Az épulet miemlék. Miemlék, ami szamunkra azt jelenti, hogy vizsgalandok és mai épitészeti
eszkozokkel kiemelendék az épulet mindazon értékei, amelyek egyrészt dnmagaban, targyi
mivoltdban meglévd karakterét képezik, méasrészt, és talan sokkal inkdbb, amelyek az épulet
szellemiség ének, az épitése Ota eltelt idd alatt sem megkopott koncepcionalis erejének okozoi.
Ennek megfeleléen a kévetkezé miemlékvédelmi megfontolasokra jutottunk:

Az épulet legfébb karakterisztikdja az alaprajzi formajabdl fakado
korkoros lendllet e, harmas alaprajzi tagolasa egyfelél, és példaul a (\/
vékony péarkanylemezébdl adodo részletfinomsag a masfelél. Ugyanigy - \/V
megtartasra kerll Szomor LaszI6 ivokatja az épulet udvaranak kézepén. & °
Ugy véljuk, hogy mindezek rekonstrukcidjaval, a miemléki
szempontokat figyelembe vevd visszadllitasaval vallalhato a 3
épluletcikkely és a pince elbontédsa, a térszin egységesitése.

Schall Jozsef 1942-es 2. dijas tervpalyazatd nak tervlapjai alapvetéen hataroztak meg
tervink miemlékvédelmi koncepcidjat. A késébb atdolgozott tervvaltozaton az épulet
oszlopai k6zott visszahlzva, tehat az oszlopsorokat szabadon hagyva jelentek meg azok a
transzparens Uvegfalak, amelyek egyfajta légiességet, a megvaldsult tetdperemhez
hasonlé kénnyedséget sugaroznak. Ugy véljiik, hogy ennek a tervvaltozatnak a részleges
rekonstrukcidja azon tal, hogy funkciondlisan, urbanisztikailag kedvezdébb megoldasnak
tlnik, finom megidézése az épulet torténetiségének.




a mobilitas szerepe

Koncepcionk alapvetéen meghataroz6 fogalma a
mobilitdas. Nem csupan egy ma divatos kifejezésrol
beszélink, hanem a hely, annak mdltja, jelene és
jovéje alapjan egyértelmien kivankozo tervezdi és
hasznal6i alapallasrél. A Gomba-épulet 1942-es
koncepcibja és torténete is a mobilitdsrol szoélt. Az
éplletet koruloleld, koérilfolyé villamossinek a tér
meghatarozé térszervezési elemei, melyek a
multban  kozelségiknél fogva egyértelmien
értelmezték, ma mar azonban csak igen attételesen
teszik érthetdvé a korkoros épulet alapallasat.
Terviink ezért erésiteni kivanja a mobilitast, annak
kovetkez6 rétegeire épitve:

- Az elétetd illetve az oszlopsorok alatt hdrom, részben sineken mozgathatd tGvegdobozt
helyeztiink el, amelyek egymastdl fliggetlenll nyithatok és zarhatdk, részben az egyes
beltéri funkciok, részben a koztérhasznalat aktualis igényeinek megfeleléen. Valamennyi
valtozat soran megmarad az épllet harmas tagoltsaga, ugyanakkor az épiilet nagysaga és
azzal 0Osszefliggéshen a nyitottsaga folyamatosan valtozé képet képes nydjtani
Egyszerre volt szandékunk a teljes épilet transzparencidja és a késébbi hasznalat
legteljesebb szabadsaga.

- Az épilet udvaraban, illetve korilotte a térburkolatba sillyesztve olyan sinpalyakat
helyeztink el, amelyek kifejezetten a Kortérre tervezett interaktiv hasznalatot lehetéve tévé
koztéri batorcsalad teljes szabadsaggal dtrendezhet 6 elemeiként jelennek meg a téren.
Egyrészt elmossak épulet és kdztér hatarait, utalnak az egykori korkords villamospalyakra,
masrészt egyfajta interaktiv fellletként vonzzak a varoslakét a Gomba-épiilet kérébe.

funkcionalis és alaprajzi elrendezés

A funkciondlis elrendezés kialakitasa soran azt a modellt alakitottuk ki, hogy a KVK eseményteret
harom elem alkotja: a VENDEGLATAS, a KULTURALIS ESEMENYTER és az AKCIOTER. A
harmas funkcionalis felosztas — a hasznositasi javaslatnal részletezett okokon tlUlmenéen —
atmenetet képez a privat, a félprivat és a teljesen publikus funkciok kozott. Az egy éplleten bell



ily médon megvaldsitott funkcionalis differencialtsag teheti a Gomba-épuletet a varosi tér szerves,
integrans részévé. Az elvi funkcionalis felosztas a kovetkez6 tartalmakkal egészilhet ki:

1.VENDEGLATAS:

Olyan exkluziv kavézo t, esetleg kis éttermet képzeltlink el, amely a tér legnyugodtabb része felé
néz. Nyilvanvaléan ez biztositana a beruhazas rentabilitdsat, ugyanakkor allando életet vinne a
Gomba-épilet mindennapjaiba. Atalakithato terével kénnyen képes reagalni az évszakonként
valtoz6 fedett-nyitott ill. zart ter igényekre, vagy éppen a vendégforgalom specialis igényeire
(rendezvények, stb.). Nettd terllete nyitott allapotban 156, 6sszecsukott allapotban 83 m2.

2 .KULTURALIS ESEMENYTER

A Bartok Béla ut feldl olyan kdnyvesbolt + kiallitotér blokkot tartunk idedlisnak, amely egy fokkal
publikusabb teret jelent. Egyfajta ,Ujbuda irok Boltjaként” olyan kisméretli konyvesbolt lehetne,
ahol gyermekrendezvényekre, ir6-olvasoé talalkozokra is sor kerllhetne, mig a kibdvitett alaprajzi
verzio6 a kerlleti m Ulvészek galéridjaként” , vagy a helyi mivel6dési haz kihelyezett
rendezvényeit befogadva kapcsolodna a KVK eseménytér ideajahoz. Netté terllete nyitott
allapotban 90, dsszecsukott allapotban 54 m2.

3 .AKCIOTER

A metrokijarathoz legkdzelebb 1évd, legkisebb pavilon egyrészt dllandéan egyfajta kerileti infopont
lehetne, amelyre a metréval a tér felértékel6dése miatt szilkség lesz. Ugyanakkor internetpont, az
egyes kerlleti tajékoztato kiallitAsokat, civil rendezvényeket befogado térként a leginkabb publikus,
leginkabb atjarhaté eleme lenne az épiiletnek. De mindezen kivul téli varakozétér, véradasoknak,
ingyenes szlrdvizsgalatoknak, tanacsadasoknak, életviteli bemutatéknak éppugy helyet adhatna.
,Ujbuda a kirakatban” — lehetne itt a mottonk. Nett6 teriilete nyitott allapotban 75, dsszecsukott
allapotban 38 m2.

Az alaprajzi elrendezést a platanfa (acer platanoides) termésének
analég modelljét alapul véve ugy alakitottuk ki, hogy mindharom
éplletrész esetében a transzparens, részben mobilis, sineken
eltolhaté Uvegkdpeny, mint térelhatarolas alkotja, részben pedig a
belehelyezett fix kiszolgalé blokk, amely egyfajta nagyméret (i
butor ként jelenik meg a térben. Hangsulyosan kerllni akartuk a
Gomba-épllet hazszeriségét hangsulyoz6 elemek hasznalatat,
ezzel szemben a pavilonszer(i, targyszerli eszkozoket
részesitettuk elényben. A kiszolgalast a kulsé kdpenyen
levé gazdasagi bejaratok biztositjak, mig a
k6zonségforgalmat az udvar felél és az atjarokbol engedjik
be az épulet-egységekbe, amelyek az eltolhaté Uvegfalak
révén szamos kombinacioban atalakithatok.

A pavilonszerl U0 épuletelemek lekerekitett, targyszer(
forméldsa utal a koncepcié dinamizmuséra, karosszéria-
jellegére, ugyanakkor egyfajta retro-érzést is Kkivan
kdlcsondzni az éplletnek.

térhasznalat, kérnyezeti kapcsolatok, zoldfeltletek

A Gomba-épiilet, noha a teljes Koértér meghatarozé épuletévé valhat, mégis, a kialakult allapot
miatt a Bartok Béla Gt, a teret atszeld villamossinek és a homoru kortéri térfal altal hatarolt térrész
az a koztérszelet, amellyel integrans egységet kell képeznie. Ezt a térszerkezeti szituaciot
elemezve a kovetkezd megallapitasokra jutottunk:



- A Gomba-épllet jelenlegi aszimmetrikus
elhelyezkedése szimmetrikus alapalldsaval e
ellentmondasban van, mely utdébbit oldani kell. ‘ /‘
Ez részben elérhetd az épllet struktarajanak
kismérték(i atalakitasaval, de sokkal inkabb a
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térrendezés nagyvonall atalakitasaval.
Anélkul, hogy a kialakult teret jelentésen ' =~
atalakitanank, ezért olyan mobil, interaktiv \ \

batorcsaladot alakitottunk ki, amelynek elemei
variabilis moédon kotott sinpalydkon mozognak
az épulet korul, azt hol jobban megkozelitve,

hogy attdl eltavolodva. gy az épiiletet f-\ p ‘ ‘ [ ,‘\ % /
korulvevo, eltér6  szélesséql térrészek ‘ k / h /
értelmezést, logikus hasznalati lehetéséget \J el ~
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nyernek.

- A meglévé aluljarébol kialakitott legszélesebb feljarat a Gomba-épllet kdzéppontjaba
vezet, egészen kozel ahhoz. Ezt a kialakult allapotot ugy értelmeztiik, hogy ez a feljarat
maganak az Ujrafogalmazott Gomba-éplletnek lesz a fébejarata, ezért mind az épiilet
megnyitdsaval, mind pedig a térrendezéssel igyekeztink a feljaratot a koncepcidba
integralni. Ugyanigy szandékunk, hogy az aluljar6 padl6jdban megjelend interaktiv
fénycsik is jelezze az interaktiv épllet kozelségét.

- A homoru kortéri térfal melletti utca felél kialakitott zoldsav ot megtartani javasoltuk (annal
is inkabb, mert a metr6 feljarata és szell6z6 felépitménye is ebben a geometriai rendbe
illeszked6éen jelenik meg). Egyedul a Bartok Béla ut feldli gyalogos atkel6 széléhez
javasoljuk atalakitani a kontart, mert ott a gyalogosforgalom jelenleg kellemetlendl ,utkozik”.

- A zoldfelulet jelentés nbévelésére éppen a térhasznalat nagyfokl szabadsdganak
biztositasa miatt nincs lehetéség, mégis, fatelepitésekkel, illetve a Gomba-éplilet udvaraba,
a kat koré helyezett zoldfelllet tel igyekeztink egyfajta mikroklimat biztositani a
kérnyezetnek.

- Mivel jelentds a kornyezeti ralatds az épllet tetejére, extenziv zoldtet 6t javasolunk
kialakitani. Ez vékony szerkezeti vastagsdga miatt megvalosithaté anélkil, hogy a
latvanyban komolyan észrevehet6 lenne, mindekdzben extenziv volta miatt nem okoz
fenntarthatésagi problémakat.

Az egyes pavilonok kilonféle kombinaciéju 6sszecsukésaval ill. kinyitdsaval olyan varidbilis,
fedett-nyitott varosi térrészek  jonnek létre a Gomba-éplilet teteje alatt, amelyek a legkulonfélébb
rendezvényeknek képesek otthont adni. Konyvvaséar, karacsonyi vasar, kisebb Iélegzeti
eléadasok, rendezvények jol megélnek a koncepcionk teremtette keretek kozott. Ugyanakkor —
kézenfekvéen nyari idészakban — az dsszecsukott allapot lehetéséget teremt maguknak az egyes
pavilonfunkcioknak a koztéri kiteleptlésére is.

anyagok, szerkezetek

A megmaradé Gomba-épulet fodéme, tetészerkezete ill.
oszlopai az eredeti allapotnak megfeleléen
visszaadllitandok. A harom cikkelyes épuletrész és a
kisméretl pince elbontasaval lehetéség nyilik az enyhén
lejtds térrel egy sikba hozni az épllet fészintjét. Ez
elézetes vizsgélataink alapjan egyszerlien megoldhato,
esetenként alap-megerésitések szilkségesek lehetnek.
A tet8szerkezet ala kerilé 0j szerkezetek hangsulyosan
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kénnyed, transzparens, butorszer (i, szerelt épiletelemek . igy az egyes épiiletek kiszolgalo
magjai is ugyanugy tveg burkolatot kapnak, ahogy valédi transzparens Uvegszerkezet valamennyi
térelhatérol6 elem. Ezek az ives, részben als6 és fels§ sineken mozgd toléfalak korszerd,
hészigetelt szerkezetek. Az Uvegfellleteken szitdzott szines mintdk jelennek meg, amelyek a
kils6 héjon sirlbben, az udvar felé teljesen transzparens moédon teszik zartta ill. nyitottd az
épuletet. Ez a finom gesztus értelmezi kint és bent térszerkezeti jelentéségét, ugyanakkor nem
gatolja a célul kitlizott tokéletes transzparenciat.

Az als6 sinrendszert Ugy alakitottuk ki, hogy a terep lejtésébdl fakadd, épiletrészenkénti max.
30-35 cm-es magassagkilonbséget Ugy legyen képes felvenni, hogy a toléfalak alsé része
betolhato legyen a terepszint ,ala”. igy tehat az alsé sinek is vizszintesek, ami egyszer(ivé és
kézenfekvéveé teszi az elsé pillanatra talan problematikusnak tiné hasznélatot.

A szintén sineken mozgathatd, mobil butorcsaldd elemei UV-all6 mianyag szerkezetek, amelyek
mozgatdsa a beépitett lassitd rendszer miatt (nehézkes eltolni) nem balesetveszélyes, ill.
mozgatasuk egy gomb lenyomasa mellett lehetséges csak. A butorcsalad elemei Ucsorgésre,
jatékra, pihenésre éppugy alkalmasak, ahogy funkcionalis elemekkel is bévitheték (viraglada,
szemetes, hirdetéoszlop, stb.). Eltolasuk varidlaséaval tobbcélu térhasznalat valosithaté meg.

épuletgépészet, éplletvillamossag

Az Uzemeltetés alapvetden elkilonitett, mind a tavhd, mind a viz, mid az elektromos aram kilén-
kiloén mérékkel rendelkezik.

A tavflités esetében célszerlien egy kozds, a kdvézdban elhelyezett kisméretli hékdzpontbol
torténik a masik két épuletegység ellatdsa is. A melegviz-ellatas helyi vizmelegitékkel torténik. A
slr( kézmUellatottsdg miatt nem jelent problémat egyik pavilon k6zmiibekdtése sem. Az épliletben
nedves tlziviz héalézatot szikséges kialakitani, alaktarté tomlés tlzcsapszekrények
elhelyezésével. A csapadékviz elvezetés épuleten belll, szivott rendszerben. A keletkezett
csapadékvizeket nem vezetjik a kdzcsatorndba, hanem a terileten beldli zoldfellletek locsolasara
hasznaljuk. A kisteljesitmény( légtechnikai rendszerek vezérlése és befljas a kiszolgalé dobozok
almennyezetébdl torténik. Az épuletekben kialakitand6 zarterl helyiségek szamara frisslevegés
kiegyenlitett szell6zést biztositunk.

Az épllet villamosenergia-ellatasa nagy valdszinliséggel 0,4 kVos kabelcsatlakozassal
biztosithat6. Az egyes pavilonokhoz kilén-kilon féeloszto telepitése indokolt. Ezek egyszersmind
tartalmazzak az adott fogyasztéi terllet, csoport aramkoéri héaldézatdnak csatlakoztatdsat a
biztositdsara szolgald kismegszakitos ledgazasokat, automatika elemeket, tavvezeérld
készilékeket. Altalanos vilagitas céljara, korszerii, energiatakarékos, fénycsoves, kompakt
fénycsoves, elektronikus el6téttel, haromséavos fényforrassal szerelt lampatestek kertinek
beépitésre. A korszer( hatékony fényforrasok, elektromos alkatrészek, és fényszabalyozasi modok
alkalmazéasaval biztositjuk az energia-hatékony Uzemeltethetéséget. A vilagitasi koncepcié a
fodémre elkészilé almennyezetbe sillyesztett korkords, dinamikus formaju lampatestekre épit.
Latvanyvilagitast javasolunk a kdztéri butorok mellett a sinek mellé, a térburkolatba sullyesztve. Az
éplletegységekben komplett gyengearamu rendszerek (szélessavu internet, riasztd, CCTV is
kialakitasra kerulhet).



melléklet: hasznositasi javaslat gazdasagossagi ele  mzése

Koncepcionk kialakitasanal alapveté szempont volt annak gazdasagi értelemben vett
megvaldsithatésaga és lizemeltethetésége. Ugy véljiik, hogy ennek ellenére sziikséges olyan
kozfunkciok kialakitdsa is, amelynek ha beruhazasdba nem is, de Uzemeltetésébe az
onkormanyzat és/vagy civil szervezetek is beszéllnak. Az alabbi tablazatbdl jol lathatd, hogy a
kizar6lagosan profitorientélt szolgaltatast nyujtd, a talnyomorészt szolgaltatast nyujtd és a teljes
egészében nonprofit funkcidk jelentik a beépitett m2-ek skalajat. Erre egyrészt a hasznalat
sokfélesége miatt van szilkség, masrészt azért, hogy a beépitett teriiletek tulnyomo részét (71%-
at) profitorientélt tevékenység toltse ki.

nyitott allapot teriilete

m2/%
VENDEGLATAS 156 (50%)
(exkluziv kavézé, esetleg kis étterem)
100%-ban szolgaltatas
KULTURALIS ESEMENYTER 90 (30%)
(kdnyvesbolt, kiallitotér, kerileti mivészek galérigja,
stb.)
80%-ban szolgaltatas
AKCIOTER 75 (20%)

(infopont, civil rendezvények, varakozotér, véradasok,
életviteli bemutatdk, ,Ujbuda a kirakatban”, stb.)
0%-ban szolgéltatas

321m2 (100%)
ebbdl 228m2 (71%) szolgaltatas

A kovetkezd tablazatbol jol lathatd, hogy a teljes beruhazas koltségei teruletaranyosan miképp
terhelik az egyes egységeket (azzal az egyszerisitéssel élve, hogy fajlagosan azonos m2-arrdl
beszélhetlink).

terliletegységekre jutd | ebbdl a szolgaltatds jutd | ebbdl a  nonprofit
bekeriilési ktg. 0sszesen, 250 | m2-ar tevékenység
e ft nettd fajlagos m2-arral terileteire juté m2 ar
szamolva*
VENDEGLATAS 39000 ezer ft 39000 ezer ft -
KULTURALIS 22500 ezer ft 18000 ezer ft 4500 ezer ft
ESEMENYTER
AKCIOTER 18750 ezer ft - 18750 ezer ft
Oszesen: 80250 ezer ft 57000 ezer ft 23250 ezer ft

*a m2 természetesen becsllt, tartalmazza a bontasi, helyredllitasi, épitési és kdrnyezetrendezési munkakat is

A kovetkez6 Osszesitett tablazat j6l mutatja egy atlagos Uzemeltetési kdltségeket és eredményeket
figyelembe vevd szamitas alapjan a megtérilés mutatoit. Az Uzleti modell alapja, hogy a
vallalkoz6(k) megépitteti(k) a teljes éplletet, de azt kévetden a nem profitorientélt tevékenység
koltségeit az oOnkorményzat vagy nonprofit civil szervezetek, alapitvanyok 4alljak (infopont,
kiallitotér), ezek koltsége azonban a telies beruhdzds és az Uzemeltetés 0Osszkoltségének
nagysagahoz képest elhanyagolhatok.

Az alabbi tablazat mutatjia a megtérilést, amelyet az egyik szokdsos mddon, a pénzaram
alakulaséaval illusztralunk. A tablazatban feltiintettiink néhany pénzigyi feltételezést is (a sajat hitel
mértékét, a késleltetett visszafizetés Utemezését é€s azonos kamatlabakat tételeztink fol). A
tablazatban szerepld dsszegek kerekitettek, és millio FT-ban értendék!




0.év 1.év 2.év 3.év 4.év 5.év 6.év 7.év 8.év 9.év 10.év

Beruhazés -80 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sajat t 6ke 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nettd hiteladlloméany valtozasa 40 0 0 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Kamatok 0 -4 -4 -3,5 -3 -2,5 -2 -15 -1 -05 0
EBITDA kavézé 0 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4
EBITDA konyvesbolt 0 2 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Netté pénzaramlas 0 1 3 -15 -1 -0,5 0 05 1 15 2
Akkumulalt netté pénzaramlas 0 1 4 25 15 1 1 15 25 4 6

FELTETELEZESEK:

Finanszirozas sajat-hitel: 50-50%
Késleltetett visszafizetés a 3. évt ol
Azonos éves kamatlabak (10%)

Netto pénzaramlas

Akkumulalt nettd pénzaramlas




