| Y
(3({5\31 g 06 11 A7

—

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete

2009, jinius 17-ei iilésére

5 [

ri

/ .
Elbterjeszté: Ellenjegyzés:
J CPOJ" A e

ol
dr. Kocsis Maté alpolgarmester dr. Xantus Judit jegyz6

Targy: A Pollack Mihaly téri mélygarazzsal és a felszinhasznositissal
kapesolatos dontések meghozatala

VELEMENYEZ0O FORUMOK 453 /oca (UL 13 )
Bizottsagok: Targyalas:
Gazdalkodasi, Kerilletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi X
Il Ellendrzd Bizottsag
Varoslizemeltetési, KBzbiztonsagi és Kérmyezetvédelmi Bizottsag X
Népjbléti Bizottsag
Miivelddési, Emberi Jogi és Kisebhsegi Bizoitsag
Palotanegyed Vérosrészi Onkormanyzat X

Dontés: nyilt Uilés, a hatarozat elfogadasahoz mindsitett szotobbseg szlkséges

Kozzététel médja:

nem indokolt: hirdet6tablan; honlapon: |X

A dbntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jogi lroda, Gazdalkodasi Ugyosztaly

FELJEGYZESEK:

ELOTERIESZTEST ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG ; ALPOLGARMESTERI TITKARSAG

JOGI IRODA:

PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: falh#é ff/'fw winmads. wo o Y ; /
AZ ANYAG TERJEDELME: C{’ @(ﬁﬂ(ﬁﬁ, B
Lolhc,

,/[ - /@W %’QM




Meghiv6 szerinti Elfogadott napirendi
pont: pont:

Targy: A Pollack Mihaly téri mélygarazzsal és a felszinhasznositissal kapesolatos
diontések meghozatala

Eldterjeszts: dr. Kocsis Méte alpolgarmester

A testiileti tilés idépontja: 2009. junius 17.

Az elbterjesztés elfogadasahoz mindsitett szotobbség szikscges.

Az eléterjesztés nem munkaterv szerinti.

Az elterjesztés készitdje: Alpolgarmesteri titkdrsag, dr. Bartfai Beatrix tigyvéd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 211/2009.(11.10.)  sz.
hatarozatdban gy dontott, hogy a Pollack Mihély téri felszinhasznositas tigyében felmeriilt
egvezségi targyaldsokon valo részvételre dr. Kocsis Matét nevezi ki, azzal, hogy a
targyalasokon valé részvétel joga nem foglal magaban dontési jogkdrt.

L

Mint az taldn Onok elétt is ismert, a Legfelsébb Birdsag 2009. januér 28-4n itéletet hirdetett a
Soproni Petofi tér ald épiilt mélygardzs ugycben.

A Soproni Onkormanyzat szerzodést kotott egy magéntarsasiggal a varos forgalomképtelen
térzsvagyonat képezd kozteriilet — Petdfi tér — ald épitendd mélygardzs beruhdzés targyéban.
A szerz6dés szerint a kdzteriilet ald épiild mélygardzs az épittetd magantarsasag tulajdonaba
keriilt volna, aki az Onkormanyzat tulajdondban maradd foldteriiletre a garazs megepitéset
kovetden foldhasznalati jogot szerzett volna.

A soproni mélygarézs szerzddés lényegi tartalmi ismérveit tekintve teljes egészében egyezd
az Onkormanyzat és a Pollack Mihaly téri Mélygarazs Beruhdzo, Kivitelezd €s Uzemeltetd
K ft. kozott 2003. jinius 16-4n megkdtott megallapodassal.

A Legfelsébb Birésag itéletében megéllapitotta a soproni szerzédcs jogszabalyba ilitkdzés
kovetkeztében fennallé semmisségét. Az itélet alapjan megallapithatd, hogy a Pollack
Mihaly téri garazsberuhdzasra megkotstt Pik. 97§ (2) bekezdés szerinti osztott tulajdont
és foldhasznslati jogot létesité szerzddés, mivel elidegenitésnek mindsill a Polgari
Térvénykonyv rendelkezésébe iitkozik és ezaltal semmis.

A Ptk. 234.§ (1) bekezdés alapjan a semmisség megallapitaséhoz kiilon eljarasra nincs
szikség, Semmis szerz6dés esetén a felek esetleges felrohatd magatartasanak nincs jogi
relevancija, ezaltal a felek ecgymaéssal szemben ezen jogcimen Kkartéritési igényt nem
érvényesithetnek.

iL.

A Jozsefvarosi Onkormédnyzat és a Pollack Mihdly téri Mélygardzs Beruhazo Kft. 2006.
marcius 16-4n kozos gazdasagi tarsasdgot alapitott Pollack Mihaly téri Kozteriletfejlesztd
Kft. (tovabbiakban: K6z0s Tarsasag) néven. A tarsasag létesitéséral dontd képviseld-testitleti




elterjesztési anyagokbdl, valamint a felek kozott az alapitassal egyidejlileg megkotou
Szindikétusi Megallapodasbol megdllapithatéan a Kozos Tarsasagot a kdzati kézlekedésrol
52616 1988, évi L. tv. 9/B § (2) bekezdésének figyelembevételével az Onkormanyzat
torzsvagyonanak részét képezd kozutak és miutargyaik mikodtetése céljabol, konkrétan a
Pollack Mihaly tér ,,felszinhasznositasanak™ érdekében hoztak 1étre.

A Szindikatusi szerzddés szerint a K6z0s Tarsasdg a Pollack Mihaly tér felszinhasznositasara,
karbantart4sara Palyazatot ir ki és a palydzat nyertesével szerzddést kot. 2006. szeptember 13-
an keriilt sor a Palyazat kiirasara és 2006. oktober 31-én a szerzOdések alairasra keriiltek a
nyertes tarsasaggal.

A palyazat alapjan két szerz6dés jott 1étre:

- Felszinhasznalati Megallapodis a Koz0s Tarsasag €s Pollack Projekt Kft. kdzott,

- Bérleti szerzodés a mélygarazs hasznalata targyaban a Pollack Mélygarazs Kft. és a Pollack
Projekt Kft. kozott,

A fenti szerzédésrendszer tibb jogszabdlyba is iitkozik, amelynek kivetkeztében és az
alabbiakban részletezettek szerint semmis:

1.) Az 1988. évi I. tv. 9/B § (2) bekezdésének rendelkezése az Onkormanyzatok
torzsvagyonaba tartozd kozutak €s miitargyaik miikddtetésére vonatkozo szabalyozast rogziti.
A torvény 9/B §-a a kozutak {izemeltetésére és az lizemeltetést végzé kozutkezelbre
alkalmazandé szabalyokat tartalmazza. A (Orvény régziti az Gt és kozat fogalminak
meghatarozasat is.

A Pollack Mihdly tér az ingatlan-nyilvantartds adatai, a helyi épitési szabdlyzat
rendelkezései, valamint az Otv. 79.§ (2) a.) pontjdnak rendelkezése alapjan nem kozitnak,
hanem koztérnek mindsil. Az 1988, évi 1. torvény 9/B §-nak, kiozutak és miitargyaik
mitkddtetésére vonatkozo rendelkezései ugyanakkor kizarélag kozutakra vonatkoznak,
kozterek iizemeltetésére nem alkalmazhatok. Kozterek mulkodtetése a jogszabalybol
‘kovetkezden koncesszidba sem adhaték.

A vonatkoz6 jogszabdlyok alapjan koztér lizemeltetésére polgari jogviszony nem létesithetd,
az Onkormanyzat egy adott koztér miikédtetését tehat sem tdbbségi tulajdondban allé cégnek,
sem mas harmadik személynek — koncesszios szerz0dés alapjan — nem adhatja 4t jogszer(ien.
Az onkormanyzat torvénybe iitkozden ,,ruhazta 4t” a Pollack Mihaly tér ,,mikodtetési
jogat” a Kozos Tarsasagra.

Amennyiben az dnkormanyzat valamely kdzit és nem koztér iizemeltetésével bizta volna meg
a Ko6zos Tarsasdgot, ugy a t6rvény rendelkezéseibdl kovetkezbéen ezen jogat a K6zds Tarsasag
mas harmadik személynek pl. a Pollack Projekt Kft-nek nem adhatta volna at.

Az 1988. évi L tv. 33. § (1) c.) pontja szerint helyi kdzutak tekintetében a kozut kezeldje

- vagy koncesszios szerzddés alapjan koncesszids tarsasag,

- vagy a mikodtetésével megbizott tobbségi 6nkormanyzati tulajdont gazdasdgi tarsasag
lehet.

Amennyiben az 6nkorményzat nem a K6zds Tarsasdgot hanem mads harmadik személyt —pl. a
Pollack Projekt Kft-t — kivant volna kozit iizemeltetésével megbizni, Ggy ilyen targya
koncesszios palyazatot kellett volna kiirnia és a nyertes palydzoval szerzddnie.

Osszegezve:
a) A Pollack Mihaly tér miikddtetésére vonatkozéan polgari jogi jogviszony az 1988. évi

I. tv. alapjan jogszeriien nem létesitheto, mivel a koztér nem mindsiil kozatnak,




b.) amennyiben kozit iizemeltetésre kivin az Onkormanyzat polgiri jogviszomyt
létesiteni, ugy vagy koncessziés palyazatot kell kiirnia, vagy onkormainyzati tobbségii
cég iizemeltetésébe lehet adni a kozutat, aki viszont sajat maga koteles annak
milkddtetésére,

A fentiekbdl kovetkezOen a pélyézati kiirds és az annak alapjan megkotésre keriild
szerzodések jogszabalysértok és ezaltal semmisek.

2.) Kiilon kiemelends, hogy a kozuti kozlekedésrdl szolé 1988, évi L. tv. 9 §-a a kézutak és
autdpilydk rendeltetésnek megfeleld, kizlekedési cél iizemeltetésére és mitkédtetésére
vonatkozé rendelkezéseket tartalmaz.

Egy adott kozteriilet pl. kdzdt rendeltetéstdl eltérd hasznalatinak szabdlyait a kozteriilet-
hasznalatra vonakozé jogi normak szabélyozzak.

A Jozsefvérosi Onkormanyzat tulajdondban 16v6 kéztertiletek hasznalatarél és hasznalatinak
rendjerdl sz016 rendelkezéséket a 24/2009. (V.21.) sz. Onkorményzati rendelet tartalmazza.

A Palydzati kiirasbol és az annak alapjan megktott szerzédések tartalmébol megallapithatd,
hogy az ,lizemeltetés” vendéglatéi tevékenység végzésére, azaz a kozteriilet nem
rendeltetésszer(l hasznélatéra iranyul,

A fenti cél figyelembevételével az Onkorményzat az aldbbiak szerint jart volna el jogszerlen
a koztér hasznalatanak targyaban:

a) A tér felujitisa és karbantartisa targydban kozbeszerzési eljarast kellett volna
kiirnia.
b) Kizteriilet hasznilati engedély kiadasat eredményezé hatésagi eljarasban kellett

volna dintenie a Pollack Mihaly téren folytatandé vendéglatéi tevékenység
engedélyezésének feltételeirsl, idétartalmardl és a fizetendé kozteriilet hasznalati dijrél.

A fenti ténydllas alapjan a kovetkezd hatérozati javaslatot terjesztem a T. Képvisel8-testiilet
elé elfogadasra.

Hatéarozati javaslat

Budapest Jozsefvaros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy
1.} a Pollack Mihdly téri mélygarazs targyaban 2003. junius 16-an megkotott szerzédést a
Ptk. 200. § (2) bekezdés szerinti jogszabalyba iitk6zés okan semmisnek tekinti,
2.) felhatalmazza dr. Kocsis Matét, hogy az 1.) pont szerinti semmisség tényét a masik
szerz0do féllel, a Pollack Mihdly téri Mélygardzs Beruhaz6 Kft-vel irdsban kozolje,
3.) a Pollack Mihaly téri Kézteriiletfejleszté Kft. (a tovabbiakban Kozos tarsasag) és a
Pollack Projekt Kft. kozott megkotott felszinhasznalati megallapodast a Ptk. 200 § (2)

bekezdés szerinti jogszabélyba iitkzés okan semmisnek tekinti,




4) felhatalmazza dr. Kocsis Métét, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonos részérdl
kezdeményezze a Kozos tarsasdg taggylilésének Osszehivasat a 3.) pont szerinti
szerzbdés semmisségének napirendi pontként térténd megjeldlésével. A taggytilésen
az onkorményzat képviseldje a szerzGdés semmisségénck kimondésa targyaban
~igen”-nel szavazzon.

5.) felhatalmazza dr. Kocsis Matét, hogy az énkormanyzat neveében, a Kozos Tarsasag
t6bbségi  tulajdonosaként kezdjen targyaldsokat a Pollack Projekt Kft-vel a
felszinhasznalati megallapodas semmissége kovetkeztében a felek kozott esetlegesen

felmeriild elszamolasi kérdések rendezése targyaban.

Felelos: dr. Kocsis Maté
Hatarid6: azonnal )
A hatarozat végrehajtasat végzi: Jogi Iroda, Gazdalkodasi Ugyosztaly
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dr. Koesis Maté
alpolgarmester

Budapest, 2009. junius 8.

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
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dr. Xantus Judit
jegyzd




