Maleiras

1. Gondolatok
A tervezési teriiletrol

A volt Bérgyar teriilete, mely Ujpest dél-nyugati kapujaban fekszik.

Az alabbi 1. abran mutatjuk azokat az elhelyezkedésbeli adottsagokat, melyeket kilénds

tekintettel vettunk figyelembe:
- Duna parti fekvés

dél-nyugati varosrész kapu

- jelenlegi varosrészkdzpont, Ujpest varoskézpont kozelsége — Liszt F. u. Duna
part tengely

- az északi Vaci ut, mint a varos egyik fo tGtdere, mar a romai iddkben is meglévo
kivezetd utja, késdbb igen jelentds ipari tengely

- az ujpesti hidon késziilé kozuti kdzlekedés hatasai, hidfd (vasuti és a jovoben
kdzuti)

- dél feldl sorjazo parkok sora

- varoskapu metré megalld, busz pu., vasut allomas feldli gyalogos megkdzelithe-
tdség az ujpesti hidtol északra megfigyelhetd hegyesszdgl sugarutak és Vaci ut
rajzolat és mindezek METSZESPONTJABAN a tervezési teriilet

1. abra
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1.2 A hely szelleme

A felismerhetd hatasok, gydkerek:
- Ujpesti 6bdl / Duna part, mint: téli kikétd, hajojavitas, szabadidds funkciok
(Nép sziget, Szunyog sziget), tavlatok a Duna mentén
- 1900-as évek kozepétdl a Duna menti terlletek iparteriiletekké valtak és
kézelmultig mOkodtek igy. (pl. Tungsram, Ganz és a Borgyar is)
Ide telepiilt a bérgyar, Ujpest fejlddésének elinditdja, elsd komolyabb ipari
létesitménye. Az orszagos viszonylatban is igen jelentds gyar megszinésével a
hely szimbolikus jelentdségivé is valt.
- Istvan — Arpad ut kereszt altal kialakult tér negyedében — a tervezési teriilet
észak-nyugati tér negyedét kivéve — 60-as, 70-es évek paneles lakotelepi
strukturai épultek. Az érintett észak-nyugati tér negyed harmas jelleget hordoz:



az emlitett ipari jelleget (melynek épitészeti értékei is vannak)
kert vagy kis varosi jelleget (alkalmanként allattartassal)
helyi varoskozpont (P. hivatal, templom, piactér stb)

Nem utolsé sorban fontos, hogy Ujpest lakéi biiszkék varosrésziikre és szeretik,
igen nagyra tartjak hagyomanyaikat, és becsiilik értékeiket.

1.3 A tervezett fejlesztésrol, a jelentosebb varosépitészeti Karolyi Istvan
Varoskodzpontrol

A korabban az "1.1 A tervezési teruletnél” és az "1.2 A hely szelleménél” irtak
alapjan a feladat jelentdsebb varosépitészeti meghatarozaoi:

helyzetébdl adoddan varosrészkapu is

megnyitja a kerulet belsdt, a jelenlegi varoskdzpontot a Dunara

a nagy beépitési slriség, a magas épuletek miatt a tervezet "uralja” majd
jelenlegi kornyezetét, és mint ilyen a jovoben kapcsolédé terilletek fejlesz-
tését is alapvetden meghatarozza, eldre vetiti.

beagyazédasat, szocializalédasat a volumen ellenére segitheti:

legyen emblematikus, mert észak feldl érkezve ez a varos kapuja

legyen szimbolikus, mert itt allt a maga koraban igen jelentds bdrgyar, amelyre
biszkék lehetlink, a hely korabbi elemeinek részleges bemutatasa, elbontott a-
nyagainak részleges felhasznalasa

kosse 0ssze az ujpesti varoskozpontot a Dunaval, ugyanakkor 6 maga legyen
egy Uj, korunkat kifejezd varoskézpont

fogadja Ujpest északi teriileteirol sugarasan befuté, virtualisan a hidféoben
osszefuté utjait, illeszkedjen be a zéldfelliletek, parkok sordba

poétolja hianyzé hidfo-allast

a helyes funkcionalis egyensuly megteremtése

1.4 Funkcionalis egyensuly és tobbrétegiiség

Tobbréteglségrol sok szempontbdl beszélhetink itt:

Funkcionalis
Szocializacios
Térbeli
Logisztikai

Funkcionalis rétegek:

Kik lehetnek a hasznaléi a varoskdzpontnak, és mely részein?

a teriileten lakék
az egy terileten létesitett sokszinl szolgaltatasokat, mashol nem leldk, vagy
itt kdbnnyebben elérhetdk
j6 bérldi mix-szel l1étesitett kereskedelem vasarloi
az itt épitendd irodak dolgozoi
rekreaciét nyujtd szolgaltatdsokat — fitness, wellness, vizisport,
vendéglatas — igénybe vevok
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a térre, nyugalomra, zéldre vagyok — Duna part

a varosi tarsas létre, interaktivitasra vagyok — varosi tér

kulturalis vonzast jelenthet galériak, kiallitdtermek csokra — muivészeti tér,
valamint rendezvények bonyolitasara alkalmas funkcidk, mint konferencia
kdzpont vagy kultéri rendezvénytér, akar mint nyari szinhaz

szalloda vendégei

Szocializacios rétegek:

- a varosrész "életébe” illeszkedés, - mint varoskézpont — megvaldsulhat fek-
vése, funkcidinak Osszetettsége, emblematikus jellege, kézlekedési kapcsolatai
folytan

- pozitiv hatasa kornyezetére varhato sokrétd mindségenél fogva, igy kdérnyezetét
is felértékeli majd

- becsiilve a hely ’torténelmét”, gyokereit bemutatva segiti a folytonossag érze-
tét, pozitiv evoluciot mutatva

- napszaktdl fuggetlen, sokrétd funkcidinal fogva élettel teli tér

Térbeli rétegzodés:

- a sokszinl funkcidoknak egymasra épulése mind horizontalisan mind vertika-

kornyezetet, és az ehhez szilkséges szolgaltatasokat
Logisztikai rétegzodés:

- Szeparalt gépkocsi és gyalogos forgalom ndveli a komfortot, emeli a terek mi-
ndseget

- Parkolas és feltdltés helyének biztositasa a "célterlletnél” biztositja a kénnyQ
elérhetdséget és ezaltal a kozkedveltséget.

2. A terv a varosszerkezet d6sszefiiggésrendszerében

A terlletet Budapest Szerkezeti terve atalakuld, vegyes intézményi terlletként hatarozza
meg, ezzel lehetdvé téve egy sokrétl, a varosszodvetet itt kiegészitd egyuittes Iétrehoza-
sat.

A nagy beépitett szintterulet, és a funkcidk sokszinisége szinte egy 6nallo kis tele-
pulés sziiletésének lehetoségét hordozza; a terlletet hasznaldk, —lakok, dolgozék, és
.vendégek’— szama egy nagyobb faluéval fog vetekedni.

Az épitészeti kialakitas miatt ez a konglomeratum mégsem zarkézik magaba; minden le-
hetséges helyen megnyilik, és hivogat. Legfontosabbak a Dunara, és a hidfére nézo, és
ezért ezekrol a helyekrdl jol lathato terei; ezekkel tud kapcsolédni a Duna parthoz, és vi-
zualisan a Vaci uthoz, a majdani Aquincumi hidhoz. A térsor sok szallal-hiddal kapcsolo-
dik a Duna-parti sétanyhoz, szimbolizalva a kétddést, és jelezve a Vaci uton ki-, vagy be-
felé aramlo gépkocsi-tomegnek, hogy ,itt torténik valami”. A térsor befelé, az Attila utca-
hoz kozelitve fokozatosan szdkil, hogy eldkészitse a Liszt Ferenc utcai 1éptékvaltast.
Kevésbé latvanyos, de hasonld jelentdségl, hogy az északi varosrészekbdl a Baross
utcan keresztll érkezdket is fogadja a varoskozpont.

Az egyittes megépitése varhatéan igen pozitiv hatast fog gyakorolni a kérnyezetére; a
megéplld intézmeények, és munkahelyek kdvetkeztében a kdrnyék keresett lakdhellyé
valik majd; ez felértékeli a telkeket, amelyek ezért remélhetdleg magas épitészeti szin-
vonalon fognak megépilni. Kiléndsen igaz lehet ez a nagyobb telkekre. Mindezek tik-
rében megfontolandd, hogy a Karolyi Istvan uttdl északra fekvd volt Duna cipdgyar
atalakuld gazdasagi-ipari rendeltetés( terilete legalabb részben Ilakd funkciéval
teleplljon be. A magashazak a KSZT-ben meghatarozott helyiknél, de kialakitasuknal
fogva is minden-honnan jol lathatdk; a VAaci ut, és a hid feldl jelzik a hely fontossagat, és
kijelolik az észak felé futd sugaras vonalakat; észak feldl viszont vonzanak a varosi



slr(soédés felé. A Vaci ut, és a tervezett korvasutsori kérut-Aquincumi hid kdzuti, az
északi 6sszek6td vasuti hidon tervezett gyorsvasut, és a metré tdmegkdzlekedési
szempontbdl alkalmassa teszi a terlletet igen nagy vonzaskdrzet kialakitasara,
elsdsorban az irodai, idegenforgalmi, és az esetlegesen itt megteleptild egyedi kulturalis
funkciok szempontjabal.

3. A beépitést

az 1-es és 2-es pontban irt gondolatok szempontjaibdl kdvetkezden alakitottuk ki, melye-
ket a kdvetkezd vazlatokon mutatunk be

3.1 Szovet és kompozicid 2. abra

A SZOVET ES A KOMOZICIO
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- A varosi szovet koordinatait folytatjuk a beépitéssel. (Lasd 1. abra is)

- A varosrész rangjat a felvezeto parkok sora is adja. Egyrészt ezért, masrészt a
varoskapu jelleg dél feldli kialakitasa miatt is a beépités megnyilik a Szabadsag
park felé.

- A Varoskapu metré megallé feldl a tdmegkozlekedés feldl, egy erbs gyalogos
tengely vezet keresztll a Szabadsag parkon at a kialakitott varosi térre.

- Emblematikusan megfogalmazott két épiilet jelzi a kilsd szemléldnek a varos-
rész kilénlegességét és jelentdségét.

Az egyik a dél-nyugati sarkon szinte podiumra helyezett szoborszerG hotel,
mely szinte minden iranybdl megragadja a szemlél6t

A masik a kérnyezd éplletek és beépités folé emelkedd magas hazak szilu-
ettje, mely nappal és éjszaka egy erds, érdekes “jel” Budapest sziluettjében.

- A fentiek szerint alakitott térszdvetet athatja a ra kézel merdlegesen, a Duna
partra atvezeto tengely.

A kiemelt jelentdségl tengelyek/erdvonalak adjak az eszenciajat a beépitésnek, szép
ritmusat a beépités rajzolatanak.



3.2 Ritmus és lendiilet 3. abra

RITMUS ES LENDULET
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A 2. dbraban is emlitett ritmus, a beépités lendlletességével karakteresen mutatja, kie-
meli a varosszerkezetbe illeszkedést, evolucids kihatasat a kornyezetre, azt mintegy in-
tegralva is tereibe.

3.3 Tér, rang, z6ld és a varos 4. abra

A ZOLDBE AGYAZOTT VAROS

TER, RANG, ZOLD ES A VAROS
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- Az abra jol mutatja a felvezetd parkok beuszasat és atfolyasat a varosrészen egy-
részt a Duna partra, masrészt az intim belsébe a magashazakhoz.

- A Vaci ut folé épitett, gyalogos zoéna egyrészt csdkkenti a forgalom karos hatasait,
komfortoss4, - relativ - zavartalanna teszi a z6ld és gyalogos felliletek folytonos-
saganak érzetét — ezért is a nagyobb zdld hid —, masrészt a Vaci uton haladéknak
is felvillantja a felfrissilést, pihenést igérd zoldfolyamot.

- A Duna - Liszt F. u. tengely kizarélag gyalogosok altal birtokolt promenad, mely a
jelenlegi varoskézpont — piac — Liszt F. utca — Liszt F. sétany — Duna part térlanc-
cal 6sszefiggd, nagy kihatasu, uj értelmet kapd kertleti varoskézpontot teremt.
Tervink e tengelyt tovabb vezeti egy gyalogos hiddal a Népszigetre, a pihenést
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jelentd rekreacios terlletek tovabbi, kdzvetlenebb bekapcsolasara a kertlet
életébe.

A terek, a zold feliiletek térfolyama a ra szervezett szolgaltatasokkal,
vendéglatassal rangos, mindségi tereket nyljt, és ide fogja vonzani az embereket.

VAROSI "KOZPONTI” TER ES KIHATASAI
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3.4 ’Belso” terek, térsorok 5. abra

SOKSZINUSEG, NYITOTTSAG ES IZGALOM
"BELSG" TEREK, TERSOROK (GK. FORGALOM ELOL ELZART TERULETEK)
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LISZT F.UTCAVAL SZINTBEN LISZT F SETANY
AVENDEGLATAS (KIULOS-BEULOS) ES A FO FUNKCIOK
BEJARATANAK "STINHELYE"

TELI KIKOTG - UJPESTI OBOL

- Valtozatos funkcidk és tércsoportok fizddnek fel a Liszt F. u — Duna tengelyt adé
gyalogos sétanyra.

Wolfner tér — "fd tér” — mely a varosi terek minden eldnyével rendelkezik.

Tdbbszintl, gépkocsi forgalomtdl elzart, napos, - déli tajolasu - zdld
fellletekkel, nagy park kapcsolatokkal, vizzel tagolt, a ranyilé ki-be Ulds
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vendéglatasnak, Uzleteknek és szolgaltatasoknak, a kozlekedési tengelyek
metszetpontjanak kdszdnhetden pezsgo, élettel teli tér.

A Duna part — mely a Vaci ut feletti srQ, zold atvezetésnek készénhetben is
folytonos része a Liszt F. sétanynak — egyrészt a pihenésre és kikétére nyild
vendéglatasnak, masrészt szabadtéri idotoltések soranak — jatszotér, sport-
palyak, nyari szinhaz stb. — ad helyet.

E tér része a Hotel-szoborhoz tartoz6, a sétany szintjén kialakitott
vendéglatas, galéria, mely mind az Ujpesti 6bdlre, mind a Wolfner térre néz.
Az északi kaputér a Wolfner tér folytatdsa a Liszt F. sétany északi oldalan.
Tdbbszint(, gépkocsi forgalomtél elzart, egyoldalon Uzletek és szolgaltatasok,
masik oldalan kdzvetlen parkold dvezi a "B” multifunkcionalis épulet alatt.

A térre a Liszt F. sétany kiulos részérdl és a "C” épulet arkadjairdl nyilik rala-
tas és kdzvetlen uton - gyalogos hidon - elérhetd innen a Duna part.

Galéridk és muvészetek tere, mely a Wax kiallit6 és rendezvény térhez
hasonlo galériakkal dvezett.

A tér kézepén tervink visszaépiti a Borgyar jellegzetes szoborszer( tornyat,
mellette szabadtéri szoborparknak biztosit helyet, a galériak kavézoi pedig
teraszokkal nyilnak meg a térre. A térfal perforacioin, keresztll a szoborpark
alkotasai kiaradnak a szomszédos terekbe is, athatva mivészettel azokat.

A ”Lakéudvar intim” kertje a magashazak tévében biztositja a pezsgéstol
kissé hatra huzott, csendes lakéfunkcidhoz igazodé belsd kertet.

A Liszt Ferenc sétany nemcsak 0sszekdti a tereket, hanem kilénbésen a
Wolfner tér és a multifunkciondlis épulletek koérnyékén megvaldsitjia azt a
varosi élményt, melyet a program Urban Lifestyle-nak hiv.

Pezsgés, vendéglatas, rendezvény terliletek és a megpihenés zdnai
biztositjak ennek keretét.

3.5 Logisztikai és a feltoltéstol teljesen elvalasztott gyalogos terek (cc. Vaci uti
szint) 6. dbra

LOGISZTIKA ES AZ ETTOL TELJESEN ELVALASZTOTT GYALOGOS TEREK (CC. vAcl Um SZINT)

s R AL ELHETO VAROSl
KHOZ Kﬁzc LOKE

y GK FORGALOM ELGL
ELZART JERULET

TELI KIKOTO - 0JPESTI OBOL

- AZ ELHETO VAROS megvaldsitasa kénnyl elérhetdséget, j6 kozlekedési kapcso-
latokat és szétvalasztott gépkocsi és gyalogos forgalmu tereket is jelent.

- A gépkocsi forgalom és feltoltés a KSZT-ben tervezett Wolfner u-i kapcsolatokon
jon a Karolyi és a Jozsef A. u. feldl.



A tervezési terilet hataran — tomb belsében — a jarma forgalmat felszin ala ve-
zetjiik. Eszaki oldalrél térténik a multifunkcionalis épiiletek feltdltése — feltarasa a
Vaci ut szintje alatt azzal parhuzamosan.

A Wolfner u. koztes szakaszat tehermentesitve a gk. forgalomtdl lehetdvé valt él-
vezhetd, jol kihasznalhaté min6éségi varosi ,,csupan” gyalogos forgalmu terek —
Wolfner tér, Eszaki kapu tér — életre keltése.

igy a keleti, "felsd teriilet szintje ala vezetett Gt valik a KSZT tervezett, témbon atve-
zetett gk. forgalom feltéltési utjava a Wolfner utcat kivaltva.

A felszin alatt tervezett feltoltés, Ut és parkolé rendszer lehetové teszi a
kilonb6zo funkciok részére dedikalt, cimzett teriiletek kialakitasat, a sze-
mély és teherforgalom elkildnitését, melyrdl vagy szintben (pl. Gzletek feltolté-
se, kozcélu parkoldkba szintben bejutas kdzterekre stb) vagy vertikalis kozle-
kedd magokon keresztil érhetdk el a célok (pl. irodak, lakasok, stb)

A gyalogos zdéna, ily modon a teljes tervezési teruletre zavartalanul kiter-
jed, sehol nem keresztez szintben gk. forgalmat, ezaltal teljes komfortot bizto-
sitva az itt éloknek és latogatdknak egyarant. A gyalogos zéna terei k6zoétt a
fuggdleges és horizontdlis kapcsolatokat szamtalan Iépcs6, lift, rampa és
kapu, "utca” perforacio biztositja.

A Duna parti teriiletre a Vaci ut feletti szinten érkeznek a varos feldl a gyalo-
gosok, a gyalogos, illetve z6ld hidakon at. A teruleten elhelyezett vendéglatas,
illetve kikotoi fogadoépllet gazdasagi feltarasa a Vaci uttal parhuzamos ve-
gyes forgalmu utrél toérténik.

4. Az Epitészeti kialakitas a korabban a gondolatokban irtak, valamint a beépités alap-
vetéseinek kibontasat mutatja.

4.1 Rétegzodés és funkcidk 7. abra

RETEGZODES ES FUNKCIOK, MORFOLOGIA

INTEGRALT LATVANY-LATVANYOS OSSZETETTSEG
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FUNKCIOK LATVANY

INTEGRALT LATVANY — LATVANYOS OSSZETETTSEG

A tervezési programban megfogalmazott funkciokat terveztik be, de szem el6tt
tartottuk az elvarast, mely egy MULTIFUNKCIONALIS VAROSKOZPONT kiala-
kitasat célozza.

Fenti célt figyelembe véve, a tervezési programot az alabbiakkal gazdagitot-
tuk:

lakasokat, lakoszinteket helyeztink el az irodaépuletek fels6 kett6-négy
szintjére, ahol a kilatas mindsége ezt lehetdvé és indokoltta tette.

(B, C, D, E épluletek)

a Vaci ut menti multifunkcionalis épulet fszt., mfszt., 1. emeletére uUzlethazat
terveztiink, ndvelve az elhelyezhetd kereskedelem folytdn a varoskdzpont
vonzerejét.



a szabalyozasi terv Wolfner utcajanak gyalogos terekké alakitasaval, egy
tobbszintl varosi térsort alakitottunk ki, melyben egyidejlleg talalhatok meg a
vendéglatas, szolgaltatas, kereskedelem, szérakoztatas és mldvészet gazdag
funkcioi.

a gyalogos terek zénajat parhuzamosan kiserd felszin alatt vezetett gk. for-
galomra telepitett kozcélu parkolékbél a gyalogos zéna terei kdzvetlendl,
kénnyen elérhetdk, ezaltal ndvelve a gk-s kdzdnség felé a varoskdzpont vonz-
erejét.

galériak, muvészetek terét hoztuk 1étre a Wax kiallitd galériahoz kapcsoltan.
(Itt bemutatnank, visszaépitenénk a Borgyar jellegzetes épitészeti motivumait
is.)

A hotel-szobor legfelsd szintjére étterem casinét terveztiink. Magasféldszint-
jén bart, kavézo-galériat alakitottunk ki a Vaci ut felett z6ldbe agyazottan,
Dunai, kikotore nézo kilatassal.

A Duna partra kerthelyiséges, teraszos kavézok, éttermek sorat terveztik
a megpihenni vagyok és a Dunat kedveldk részére.

A magashaz tornyaibdl konzolosan kinyulé szuperpanoramat nyujtéd
7kilatokba” éttermet, kavézot, bart terveztiink.

A Szabadsag parkba a bevezetd gyalogos tengelyek mellett elhelyezett —
varoskdzpont tereibdl “kirobbané szildnkokban — pavilonokban kavézé
galéridk kaptak helyet.

- A funkcidk térbeli rétegzédését jol mutatja a 7. abra.
A Wolfner és Eszaki kapu tereken — a fszt-en, a VVaci Ut szintjén elsdsorban
tzletek és szolgaltatasok kaptak helyet, illetve az ehhez szintén kapcsoldédé
felszin alatti kozcéla parkoldk.
A Hotelben ezen a szinten kapott helyet a szalloda recepcidé és terei, a
konferencia kézpont és a fithess, wellness kézpont foébejarata
A Liszt F. sétanyrél a mfszt-en — Attila u-i szint — nyilnak a f6 funkciodk,
valamint a vendéglatas, az uzletkozpont és a galériak bejaratai.
Az irodak — elsbsorban a belsd terekre nézden — a szallodai szobak — a
Dunara és a Wolfner térre nézden —, a lakasok pedig az intim belsd kertre
nézden kerlltek a 1. em-tol 6. emeletig elhelyezésre.
A 7. emelettol felfelé elsosorban lakasokat és penthouse-okat terveztink,
kihasznalva a gyényora kilatast.
Az iroda szintek tetejére telepitett lakasok azt a célt is szolgaljak, hogy a
munkaidon tul is legyen élet ezen épiiletekben, épuletszarnyakban és
kornyezetiikben. Ez igen fontos szempont egy él16 strukturat célzé fejlesztés
keretében.
Fontos megjegyezni, hogy az 6sszes ,,zart” funkcié esetében — lakdhaz, iro-
dahaz, szalloda, fithess-wellness — a parkoldkbdl a liftek és lIépcsohazak a
foébejarat szintjén elhelyezett recepcidig, portaig vezetnek, ahol a belép-
tetést, ellenorzést kovetden lehet atszallni — atmenni a funkciékhoz vezetd
tovabbi vertikalis k6zlekeddkhdz.

4.2 Morfoldgia és latvany

- A tomegek két tengelyen is fokozatosan emelkednek a magashazakig:

A Duna parttol kelet felé (7. abra) — a Liszt F. sétannyal kézel parhuzamosan
— fokozatosan, majd a magashazaktol ismét ,lecseng” a magassag a Liszt F.
utca mentén.

Az észak-déli tengelyben — a Vaci uttal kézel parhuzamosan dél feldl a par-
kokba helyezett pavilonok, majd a meglévd Jbézsef A. utcai két szint+tetd
beépités vezeti fel a varoskdzpont elobb kézépmagas, majd legbelil magas
épuleteit, majd tovabb haladva északi iranyba lefelé, tagozddd tdomeg mutatja
magat "csendestilve” a kdrnyezd beépitéshez.



8. abra
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A tomeget nemcsak a folyamatos tombbelsoig tarté emelkedés, hanem térfalak,
a téren kiemelt jelentoségi sarkok és magas pontok szerint is alakitottuk.

9. abra
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A szbvet és kompoziciot mutatdo — 2.abran is vazolt — varosi (Wolfner tér)
térfal egyrészt invitalja a dél feldl érkezoket — a meglévd beépités felett is a
lenti teret hatarozottan megjelenitd —, dél felé nyitott tomegével, masrészt
hatteret és keretet ad a kiemelt helyzeti, sarkon 1évd, podiumra emelt szo-
borszerii emblematikus hotelnek.

Ezek a tdémegek elsdsorban az Ujpesti Aquincumi hidtdl északra érvényesiil-
nek.

A magashaz tornyai adjak a beépités masik hangsulyat, ’kapuszerd”, a va-
ros feletti sziluettben is megjelend jelét.

A Vaci ut mentén tervezett épiileteinkkel olyan térfalat is kivantunk kiala-
kitani, mely egyrészt "végre” legalabb 120-140 méter hosszan torekszik er-
re (a Madarasz utcatdl északra ez nem igen felismerhetd), masrészt attort is
annyira, hogy a Vaci utcan elhaladéknak a belsd felvillanasai invitaldak, "vagy-
keltdek” legyenek.

A hotel ezért ”labakra” allitott, als6é része behuzott, teret engedve a Du-
nara kitekinté teraszoknak, életet mutatva a Vaci ut felé, de a folott 1évén
annak karos hatasaitdl védve.

A hotel "szemolddke” viszont "visszazar” az utcafrontra erdsitve a térfal
érzetét.

A Vaci ut felett ativelé hidak, "kapuk” sora erésen jelzi a vizparti kapcsola-
tot, a varosrész varoskapu jellegét, valamint leomlé — atomlé zoldjeivel fel-
villantja a frissesség, a kikapcsolédas képeit.
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5. Maszaki megoldasok és anyagok

- Tartészerkezet

Az éplletek helyszini vasbeton fal és vaz tartészerkezettel monolit vb foédémmel
tervezettek.

A tervezési tertilet szinte teljes konturig alapincézett harom szinten.

A rdvid talajmechanikai ismertetés alapjan lemez és sulyalapozassal készilhetnek az a-
lapok méretezés szerint kiegészitd colopdzéssel. Az épités idején megfeleld Utemezéssel
nyilt vizhaztartasos kivitelezés megoldhaténak latszik.

A nagy konzolos szerkezetek acél tartoszerkezettel készulnek, megfeleld tizvédelmi bur-
kolattal.

- Gépészet és vilagitas, energiatakarékos megoldasok

A gépészet a jelenleg érvényes eldirasoknak megfelelden tervezett szolgaltatasai a
jelenlegi standerdeket tulhaladva eléremutatoak kell, hogy legyenek.

Koltségelemzés alapjan eldontendd a hdszivattyus és hdcserélds rendszerek alkalmaza-
sa peéldaul talajszondas szisztémaval kombinalva hatésre, fatésre, szelldzésre. A legna-
gyobb energia igény( szikséges hdtési kapacitast célszerQ kilsd arnyékolassal, nagy
hdszigeteld képességl szerkezettel és Uvegezéssel (pl. 0,7 g vagy akar e feletti értékd
energia visszaverd tulajdonsagu Uvegezéssel), esetleg klima homlokzattal csdékkenteni.
A nagyobb komfort, az egészségesebb kdrnyezet kialakitdsara javasoljuk a testhi(tést,
fatést, azaz a szerkezetbe épitett vezeték rendszerbe keringetett hitd és futd kdzeggel
tervezni elsdsorban az almennyezet nélkili funkcidknal. A mesterséges szelldzést
célszer( talajba vezetve eldhiteni, illetve eldfateni évszaktol fuggden.

Fontos, hogy a vilagitas energiatakarékos fényforrasokkal kerlljon megtervezésre,
hiszen a hatés és a szelldztetés mellett ez a masik legenergiaigényesebb faktor. A
tetdkre napelemek helyezhetdk elektromos energianyerés céljabdl, mellyel a gépészeti
rendszerek energiaigénye csdokkenthetd.

- Kiilso térelhatarolas

A fentiekben irt éplletfizikai elvarasokon tul az épitészeti anyagvalasztasrél nagyvona-

lakban:
Az iroda és multifunkcionalis éplletek a szalloda kivételével a 7. abran jelzett
2. rétegig (7.-8. emeletig) téglaburkolatu "lyuk” homlokzatot kapnak. Az anyag-
valasztas utal a Borgyar elbontott tégla architekturajara.
A 7. abra szerinti 3. és 4. réteg (7. emelettdl felfelé), valamint a magashaz bel-
s tdmegei szerelt Gveg homlokzatuak. Az lvegszerkezet mogott vagy “lyuk”
homlokzatu fal, vagy terasz van. Az igy kialakitott tébbréteg( falszerkezet at-
szelldztetett, enyhitve a nagy nyari hoterhelést. (Lasd el6zd energiatakarékos
bekezdeést)
Epitészeti szandék, hogy a ”sulyosabb als6” tégla homlokzatbdl -
szigoruan rendezett iroda homlokzatok - kiemelkedd panoramas lakas
funkcidk szabad elrendezést, konnyed, felszabadult, a varos és a
hétk6znapok felé emelt megujulast is tilkr6zé6 megjelenést kapjanak.
A szélloda kétréteg( klima homlokzattal tervezett. A kilsd tGvegréteg — mely
mdgott teraszok huzédnak — latvanyterven bemutatott texturajat a ragasztott
edzett biztonsagi Uveg ragasztérétegébe vitt fém emulzié adja, mely tavolrél
nézve és beesési szdgtdl fliggden shrdbb, kbzelrdl nézve viszont transzpa-
rens fellletet ad.
A 7"csontszdvet” szer( fellletek mindig valamilyen kiemelt jelentdéségl épilet-
részre keriiltek betervezésre. Attort feliilete mdgétt a lakasok esetében tdbb-
ségében a panoramara nyil6 teraszok vannak, a pavilonok texturaja a galériak
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nagyobb |égtereit vagy kavézo-barok, éttermek kuldnleges hangulatu tereit
hatarolja.

A magashaz tornyaibdl kinyuldé "kapuszerld konzolok fém Uveg texturja nappal az G-
veg elott sététen rajzoldodik ki, mig sététedés utdan a mdgottes étterem, casino vagy
bar vilagité Uvegcellai adjak a "kapu” félreismerhetetlen emblematikus rajzolatat a va-
ros felett.
A gyalogos zona jaro feluleteibe javasoljuk az itt elbontott téglakat folt szerGen
beépiteni, emlékeztetve a hely "térténelmére”.

6. Szabalyozasi, eloirasi és késobbi fejlesztési kérdések

- Tervinkben a terlletfejlesztési eldkészitettségébdl adodo kotdtiseégeket az alabbiak
szerint mérlegeltuk:
- olyan megoldast terveztiink, mely az épitési terlleten belll megvaldsithatd
a szabalyozasi terv és a program adta volumeneket — brutté beépitett tertlete-
ket, épitmény magassagokat, zold-kék folyosot figyelembe vettik.
a tervezési terilet feltarasi pontjait a Jozsef A. utcardl és a Karolyi Istvan utca-
rél befogadtuk.

- Valtoztattuk az alabbiakat:

a Wolfner utcardl a gk. forgalmat felszin ala vezettuk, és a Wolfner utcat ala-
pincéztik. (indokaink a korabban leirtak szerintiek)

a magashazak szamara kijelolt épitési helyet, kis részben tulléptik, a tervezé-
si terlleten belll. Terviink a magashazi tdmeget és funkciot részben a prog-
ram szerinti kbzépmagas épuletre helyezi a jobb tdmeg, térképzés és a Karo-
lyi u-ban épuld lakasok jobb benapozottsaga érdekében

A Jozsef A. u-i gyalogos és gk. utak altalunk jonak tartott, abrazolt, tervezett
megoldasaval kerultik el a gk. és gyalogos forgalom tébbszori keresztezését
azon az aron, hogy igénybevettik az Amma kereskeddhaz telkének egy ré-
szét. Megallapodasig megoldhatd a szabalyozasi tervben megadott szlikebb
keresztmetszeten is a terilet feltarasa kompromisszumok elfogadasaval.

A jobb Duna parti kapcsolat elérése érdekében a Vaci ut felett noveltuk az at-
vezetd fellletek, hidak szamat. Szerintlink fontos a kerllet és a varoskézpont
belsejének megnyitdsa a Duna partra érezhetd felllettel és mértékben. A Vaci
ut folyama egyébként jelenleg ezt a kapcsolatot mindenhol elvagja. Természe-
tesen a varoskozpont enélkil is tud mikodni, azaz eldnyok és hatranyok gon-
dos mérlegelése javasolt!

Nem volt tervezési terllet az Elektromert Rt telephelye, azonban a terllet a
fejlesztések miatt szintén igen jelentds.

Tervunk csak jel6lni kivanja, hogy a jelenlegi Wolfner u-i keresztmetszet - a
Karolyi u. feldl - az atbocsajtandd gk. kapacitashoz képest igen sz(k, valamint
a Baross G. utcanak axisaban mélté épuletet kellene emelni.

A varoskdzpont tervezetét e probléma csak részben befolyasolja, de tervink
javaslata mindenképp kedvezdbb helyzetet teremtene.

A Szabadsag Parkba, valamint a Duna partra tervezett pavilonok gazdagita-
nak és élettel toltenék meg ezeket a terlleteket. A varoskézpont mikddését
igy "csak” tamogatnak, de nem feltétlenul szukségszeriek.

Tervlnkben javasoljuk a gyalogos kézlekedés aluljaréban torténd atvezetését
az Arpad ut alatt a Varoskapu metré megallétdl a kénnyd és folyamatos meg-
kozelithetdség miatt.

Itt is igaz, hogy lampas csomoponttal szintbeli keresztezés is kialakithatd
kicsit feljebb, de véleményilink szerint a tdomegkozlekedéstol torténd legkdny-
nyebb megkdzelités nagyon fontos szempont.

- Avonatkozé eldirasokat figyelembe véve az alabbiakat kiemelnénk:
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Az eldirt parkoldk szamitasanal az ésszerlséget is figyelembe véve éltink a
BVKSZ 50%-0s csokkentése lehetdségével az irodak, a vendéglatas és az
lzletek esetében, de a lakasokhoz és a szallodai funkcidkhoz az OTEK
eldirasat alkalmaztuk.

A magashazak tervezésénél figyelembe vettuk a 29/2002 (V.28) Fov. Kgy.
Rendeletet, azonban meg kell jegyezni, hogy ennek alapjan igen rossz
hasznos/kiszolgalé alapterileti mutaté tervezhetd, hiszen a limitalt kiterje-
déshez is biztositani kell a fliggbleges kdzlekedési magokat, melyek nagysag-
rendekkel nagyobb terileteket is ki tudnanak szolgalni!

Tovabba a tlzoltésaggal egyeztetve a menekités egyéb feltételeit is biztosi-
tani szlkséges, egyébként a tornyokba tovabbi kdzlekedd magok elhelyezése
szukséges!

- Tovabbi fejlesztési javaslatok, melyeket terviinkben nem abrazoltunk, de jelentdsen ja-
vithatnak a célzott elképzelést:
- A Karolyi u-val szomszédos tervezési teruletink hataran futo kék-zold folyoso-
ra, majd innen az Attila utca révid szakaszan at a Karolyi utcara visszavezetve
a Varoskdzpont forgalmat, meg lehetne sziintetni a Jozsef Attila u-i kézuti be-
csatlakozast és még tisztabb gyalogos - zdld kapcsolatot lehetne épiteni a
Sza-badséag park felé.
Az Andretti Uzlethaz elbontasaval, helyén a megkezdett beépitésnek megfele-
16 épulettel a varoskdzpont még jobban fordulna a zéld és a déli iranyba, (kuld-
nosen, ha figyelembe vessziik az Ujpesti hidon tervezett kdzutat) az uj sarki
épulettel kiegészult "lkompozicid” még rangosabb lenne. (Természetesen az Uj
épuletben pl. az Andretti cég is helyet kaphatna.)
J6 lenne rendezni az Arpad Ut és a varoskapu metré megallé kdzétti elhanya-
golt kdrnyezetet, vonzdva téve a tomegkozlekedés feldl érkezdknek a beveze-
td utat nemcsak a Szabadsag parkban. Az esély adott, hiszen az utvonal a
park mellett huzédik.

7. Koérnyezetalakitas, kert

Az épitészeti koncepcio szerint a tervezési terlleten megjelend funkcionalis egyensuly és
tobbrétiség a kdrnyezetalakitasban és a zdldfellletek rendszerében is nyomon
kovetheto. A leend6 varoskapukent megjelend, emblematikus épuletegyittes —folytatva a
Vaci atra EK-i iranybol bekotd utcak rendjét- mintegy beékelddik a Vaci ut — Arpad at —
Dunapart / téli kikbétd csomdpontjaba. Ez a ’taldlkozas’ meghatarozé szerepet jatszik a
tervezett zoldfellletek egymasra épullésében.

A tervezési terlilet —elsGsorban a gyalogos kdzlekedés és a zdldfellletek szempontjabdl-
harom f6 iranybdl nyilik fel.

A varoskdzpont varhatéan egyik legforgalmasabb megkdzelitési iranya az Ujpest
Varoskapu metroallomas feldl fog nyilni. Az Arpad Gt alatt tervezett aluljaré vezeti a
gyalogos forgalmat az atalakitott Szabadsag téren at a Wolfner tér irdanyaba. A
Szabadsag teret 3 részre osztjadk az éplletek elhelyezkedését és iranyultsagat
meghatarozo erdvonalak.

A varoskapu felé vezetd gyalogos tengely lakdéplletek felé esd oldalan ligetes fakilltetés
ad hatteret a térnek. Ez az erddszerQ killtetés besz(rddik a magashazak lakdédvezete
felé, vizudlis kapcsolatot teremtve a 'régi’ és az '0j’ kdzott. A fakilltetés ugyanakkor nem
zarja ki, hogy a lombsator alatt kikapcsolédasra, pihenésre alkalmas kisebb tereket
hozzunk Iétre.

A k6zépsd, gyalogostengelyt adé vonalat k6zépen szélesebb zéldsav tagolja. A gyepes
felulet atjaro feldli oldalat megemelve, a Wolfner tér feldli oldalat kissé megstllyesztve
tobbszordsen dontott terepfelszin jon létre, mely részben térelvalaszté szerepet tolt be,
ugyanakkor tartozkodasra alkalmas teret hoz létre és szerves része a zoldfellletek
folytonossaganak megteremtésében. Ez, a Szabadsag téren megjelend, dsszefliggd
gyepfelllet a varoskdzpont kezdeti szlkulete utdn ismét kiszélesedik, és a ligetes
killtetéshez hasonldan ez a fellilet is megjelenik a magashazak k6zott.
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A harmadik, Vaci ut felé haromszog alakban beékelddd rész extenziv kialakitasu,
folytatasa a Dunaparton tervezett és a Duna feldl a hidon atvezetett zoldfellleti savnak,
mely igy Nyugat feldl hatarolja a tervezési terlletet és f0zi egybe a zoldfeluleteket.

A jelenlegi Ujpesti varoskdzpont feldl a Liszt Ferenc utcan, majd Liszt Ferenc sétanyon
vezet keresztll a tervezett éplletek k6zott a Duna felé. A sétany magashazak kozott
vezetett része feldl a terllet kdzponti tere (Wolfner tér) és a Duna felé haladva egymastdl
a foként lakéfunkcidt kiszolgald éplletek egymasba nyild intim, de atjarhatd, tereit fazi
egymasra. Ezek a terek foként az épuletek telepitését meghatarozé iranyok mentén
alakulnak ki, a tdmbdket nyirott cserjesavok és hosszu, keskeny vizfellletek valasztjak el
egymastol. A nagyobb gyepfellletek valtozatos programok és funkcidk telepitéséhez
adnak potencialis helyet (Isd. a galériakhoz kapcsolédé kiallitasi terek).

A fotérhez érve a Liszt Ferenc sétany hidként halad tovabb, itt tinik el az a jelenleg is
meglévd kb. 5m-es szintkllénbség, amely a magashazakat és lakofunkciot elvalasztja a
kereskedelem/szolgaltatas épuleteitdl, intimebb, csendesebb tereket hozva létre az itt
lakdk részére. A sétany a Vaci uthoz érve tdbb szalra szakad, ezek mindegyike atvezet a
Vaci ut felett a Duna felé, ahol l|épcsdn és akadalymentes rampan egyarant
megkodzelithetdk a Duna partra tervezett programok (sétany, nyari szinhaz, kavézo
teraszok, jatszétér, sportpalyak).

A terlilet fotere a Wolfner tér, mely csomoépontként fizi Ossze a téren atszOrddo
zoéldfellleteket. A tervezett varosi tér funkciéjabol adéddan a tér nagyobb része burkolt,
de megjelennek fasorok és gyepfeluletek is, melyek élhetoveé teszi a varhatéan nyuzsgd
teruletet.

Az épitett és természeti elemek talalkozasi helyeként a téren fontos szerepet kap a viz. A
két kavézo/galéria szerkesztdvonalainak 6sszemetszésében nagyobb vizfelllet jelenik
meg, benne tikrézddve a kornyezd épulletek sziluettie és a mogotte elhelyezett
szobor/képzdmavészeti alkotas. A sekély viz medencét a burkolatarchitektura
rendszerében futd keskeny csatornak taplaljak, melyek a soronként elhelyezett,
burkolatba rejtett fuvokak felszinre folyd vizét gydjtik dssze. A fuvokak vizképe és
megvilagitasa a napszaktdl, programoktol, évszakoktdl fliggden valtozik a parasitastél a
vizsugarig.

A galéridk, malvészetek tere a magashazak kozti zodldfellletekbdl fOzddik le. A
szerkesztdvonalak talalkozasaban kialakulé teresedés a szoborkiallitassal, a nagyobb
burkolt fellletekkel, a visszaallitott szoborszer( toronnyal kdzosségi funkcidt lat el. A
szintklldnbséget széles tereplépcsok és rampak veszik fel.

A zoldfeluletek ‘atfolyasa’, aramlasa és fejlodése a tervezési teruleten fontos
koncepcionalis kérdés, ezért a ndvényalkalmazasban sok lehetdség nyilik a megfeleld
tajba illesztéshez és az épitészeti koncepciéban megfogalmazott evolucié zoldfellleti
megjelenéséhez. A Duna feldl a lakokertek és a Szabadsag tér felé haladva a kiloénb6zd,
a szukcesszionak megfeleld populacidk uralhatjadk a koérnyezetet. Ez a Dunaparton
elsdsorban a gyorsan ndvd pionir, a lakdkertek felé haladva erddalkoto fajok uralkodasat
jelenti. A fejlddés vizualis érzékelését a fenntartas eszkdzeivel lehet erdsiteni és
befogadhatova tenni.

8. Beépitési mutatdk, program megfeleloség és négyzetméter kimutatas

Az alabbi tablazatok mutatjak az elvart programmal 6sszehasonlitva a tervezetteket.
Osszességében megallapithatd a program volumenének teljesitése. A funkcidk kdzotti
aranyokat a lakasok és irodak kdzott a lakasok javara modositottuk a korabban emlitett
jobb mix miatt. (Lasd 4.1 bekezdésben irtak)

Amennyiben javaslatunkat mas szempontok felllirjak, a lakasok helyén, természetesen,
irodak is kialakithatdk és ezzel teljesithetdk a kiirt program szerinti aranyok.
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MAGASHAZ E1, E2, E3 JELU EPULETEK
aeninti értskek Tervezett
telekméret 8896 m2 9055
beépitett alaptertlet 80% 3158 (35%)
zoldfelllet - 1877 (21%)
szintterulet kb. 35500 m2 35750

szintszam

E1 -3,-2,-1,mfsz,16 emelet
E2 -3,-2,-1,mfsz,16 emelet
E3 -3,-2,-1,mfsz, 6 emelet

parkolo

OTEK szerint (ill. kb.
nettd 12500 m2)

455 db.

KOZEPMAGAS EPULETEK (IRODAHAZAK)

C1, C2, D JELU EPULETEK

Program és SZT

szerinti értékek Tervezett

telekméret 6113 m2 7497
beépitett alaptertilet 80% 3733 (50%)
zoldfelllet - 2036 (27%)
szintterulet kb. 24000 m2 24077

C1]-2,-1,mfsz,fsz, 9 emelet
szintszam - C2|-2,-1,mfsz, fsz, galéria

D |-2,-1,mfsz fsz, 9 emelet
parkold OTEK szerint 534 db.

HOTEL-KONFERENCIA KOZPONT ES IRODAK

A, B1, B2 JELU EPULETEK

Program és SZT

szerinti értékek Tervezett
telekméret 8124 m2 8124
beépitett alaptertlet 80% 5009 (62%)
zoldfelllet - 3200 (39%)
szintterulet kb. 32500 m2 30363

szintszam

A -2,-1,fsz,mfsz, 7 emelet
B1 -2,-1,fsz,mfsz, 7 emelet
B2 -2,-1,fsz,mfsz, 7 emelet

parkolo

OTEK szerint (ill. kb.
15000 m2)

355 db.
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