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Az SCD csopPoRTRAL

A 2000-ben alapitott SCD Csoport egyike Magyaror-
szag vezetd ingatlanfejleszt6 és turisztikai tarsasaga-
inak. Mindemellett jelentés érdekeltségekkel rendel-
kezik az élelmiszer-nagykereskedelem és korabban
a generalkivitelezés tertletén. A cégcsoport mindeddig
181.500 négyzetméter kereskedelmi-és lakdingatlant,
illetve turisztikai és szabadidds létesitményt fejlesztett.
A beruhazasok osszértéke meghaladja az 50 milliard
forintot. Az SCD Csoport 6sszesen 24 leanyvallalatot
mkaodtet, alkalmazottainak szama 1200 f6. 2006 végén
az SCD magyar szamviteli szabalyok szerinti, auditalt,
konszolidalt mérlegf6osszege 35,7 milliard forint volt,
sajat tékéje elérte az 1,7 milliard forintot.

Az SCD Csoport 2005 novemberében a régio egyik
legjelent6sebb hitelintézetével, az OTP Bank Nyrt-vel
kozosen alapitotta meg az OTP-SCD Lizing Zrt-t, amely
Magyarorszagon els6ként vezette be az 6ner6 nélkuli
lakaslizing terméket. Az SCD 2006 nyaran eladta tulaj-
donrészét az OTP-nek.

Az SCD Csoport legfontosabb célkitlizése, hogy a miné-
ségi turizmus fejlesztése terén a kelet-kozép eurdpai

térség piacvezet6jévé valjon. A tarsasag stratégidjanak

alapjat a régio, mint kulturalis és turisztikai desztinacioi
iranti egyre novekvé hazai és kilfoldi kereslet képezi.
Az SCD Csoport részvényeinek tobbségét a menedzs-
ment tulajdonolja, a tarsasag vezetdi széleskori tapasz-
talatokkal rendelkeznek az ingatlanfejlesztés, az épit6ipar
és a befektetési szektor teriiletén.

INGATLANFEJLESZTES

AzSCDfejlesztésében 2002 és 2005 kozott harom termal-
szalloda és az orszag egyik legnagyobb élményfiirddje
valosult meg. Ezzel a tarsasag rovid id6 alatt Magyar-
orszag vezetd turisztikai ingatlanfejleszté cégévé valt.
A Tapolcan, Hajduszoboszlon és Bikfiurdén kozel
10 milliard forint beruhazassal feléplilt szallodak 600
négycsillagos besoroldsu szobat foglalnak magukba,
a fejlesztések tobb mint 400 Uj munkahelyet hoztak
létre. Emellett a tarsasag 2007 év végeéig kozel 700 la-
kast és tobb mint 50 kereskedelmi egységet fejlesztett
Gyé6rott, Siéfokon, Budapesten, Debrecenben, Hajdu-
szoboszlon és Székesfehérvaron.




INGATLANFEJLESZTES — REFERENCIAK

Az SCD Csoport mind az ingatlan-fejlesztés, mind a kereskedelmi-szallashelyek fejlesztése terén elismert referen-
cidkkal rendelkezik. A kovetkez6 fejezet attekintést nyujt a befejezett projektekrol.

HOTEL- ES TURISZTIKAI FEJLESZTESEK

Apartmanhaz és apart-hotel — Siéfok 2007
W A kozel 4 milliard forint beruhazassal készilt, kozvetlenul a vizparton elhelyezkedd épulet 218
_-_——-—.__.3.::'»'c apartman-lakast és 1000 négyzetméter kereskedelmi egységet tartalmaz. A komplexumban
E w jellemz8en masodik otthont keres6 magyar maganszemélyek, illetve befektetési céllal kilfoldiek
= vasaroltak apartmanokat. Az épliletben 48 apartman turisztikai célu izemeltetését a Balatontoruist
dﬂ Zrt. végzi. Paratlan fekvésének készonhet6en az éplilet minden lakdsabdl panorama nyilik a Bala-
tonra, a lakék kényelmét pedig wellness kozpont és telekhataron bellili strand teszi teljessé.

Elményfiirdé — Kaposvar 2006

A 1,5 milliard forint 6sszérték(i fejlesztés a Kaposvari Onkormanyzat beruhazasaban valosult
meg. Az 6sszesen 3300 négyzetméter vizfelllettel rendelkez6é élményfiird6 az egyik legnagyobb
tematikus aqua park Magyarorszagon.

4 csillagos hotel — Bukfurd6 — 2004

A 3,5 milliard forint érték(i fejlesztés soran 193 széllodai szoba, wellness- és konferencia-kdzpont
épult. A szallodat a masodik legnagyobb magyar széllodaizemelteté cég, a Hunguest Hotels lizin-
- gelte, illetve vasarolta meg 2004-ben. A hotel jelentds, vissza nem téritend6 allami tAmogatassal
épllt, betartva a hataridéket, illetve a tervezett koltségvetés kereteit.

4 csillagos hotel — Tapolca - 2003

A Tapolcan, 4 milliard forint koltségvetéssel feléplilt hotel atadasara 2003-ban kertilt sor. A szal-
lodat a masodik legnagyobb magyar szallodatizemeltet6 cég, a Hunguest Hotels vette lizingbe,
majd vasarolta meg 2004-ben. A fejlesztés soran 228 szallodai szoba, jelentés wellness kdzpont,

kul- és beltéri sportolasi lehet6ségek, konferencia kozpont és az épulet alatt huzédd barlang-
g gal kialakitott kozvetlen kapcsolat teszi teljessé. A kilonlegesen tiszta levegdji barlang hires
gyogyito hatasardl, melyet az asztmdaban és mas tidébetegségekben szenved§ betegekre gya-
korol. A hotel jelent8s, vissza nem téritend6 allami tamogatassal éplilt, betartva a hatarid6ket,

illetve a tervezett koltségvetés kereteit.

4 csillagos hotel — Hajduszoboszl6 — 2002

| A 2002-ben atadott, 2,1 milliard forint értéki fejlesztés 142 szallodai szobat, wellness és kon-
ferencia kozpontot tartalmaz. Az épllet kdzvetlen kapcsolatban all a varos kdzismert termal
furdGjével. A szallodat a masodik legnagyobb magyar szallodalizemelteté cég, a Hunguest
Hotels lizingelte, majd vasarolta meg 2003-ban. A hotel jelentds, vissza nem téritendd allami
tamogatassal épllt, betartva a hataridéket, illetve a tervezett koltségvetés kereteit.




EGYEB INGATLANFEJLESZTESI PROJEKTEK

Cédrus Lakoépark — Veszprém — 2007
A kozel 3 milliard forint értékl fejlesztés 273 lakast tartalmaz. A projektet stratégiai befektetd

vasarolta meg 2007-ben.

£*

Interfruct Cash&Carry — Gyér — 2007

A kozel 1 milliard forint értékl zoldmez6s beruhazas az Interfruct Kft. szamara készilt. A 6000

négyzetméteres aruhaz bérbe adhato lzlethelységet is tartalmaz. A fejlesztést kovetéen az in-
¥ gatlant a Dawnay Day vésarolta meg.

A 1,2 milliard forint koltségvetéssel feléplilt, 2004-ben atadott épiilet 86 lakast és 10 kereskedel-
mi egységet tartalmaz. A fejlesztés 100%-at értékesitették, koszonhetéen az épiilet szerencsés
fekvésének és a kedvez6 arnak.

Lako- és oktatasi épllet, egyetemi tanszék — Debrecen — 2003
A kozel 400 millio forint koltségvetéssel feléplilt projekt 14 lakast és egy idegen nyelvi, egyete-
mi kézpontot foglal magaba. Atadasara 2003-ban keriilt sor.

Lakohaz — Budapest — 2002
A 2002-ben atadott lakééplilet 24 lakast és kettd kereskedelmi egységet tartalmaz. A fejlesztés
osszértéke 400 millié forint volt.




TURISZTIKA

Az SCD Csoport legfontosabb célkit(izése, hogy a
mindségi turizmus fejlesztése terén a kelet-k6zép eurd-
pai térség piacvezet6jévé valjon. A stratégia részeként
2003 és 2005 kozott az SCD megvasarolta a balatoni ré-
gio harom vezetd szallasado tarsasagat (Balatontourist,
Siotour és Zalatour) azzal a céllal, hogy a szallasadé
cégek ingatlan-portfoliéjan elinditsa legjelent6sebb fej-
lesztését. A szallasadod cégek akvizicidinak Osszértéke
meghaladta a 8,3 mrd forintot, tovabbi 16,5 mrd forint
értéki fejlesztési program megvaldsitdsanak garancia-
ja mellett. A portfolid jelenleg 20 kempinget és harom
kisebb hotelt tartalmaz korulbellil 180 hektar teruleten,
tobb mint 9 km hosszu vizparttal, ami a fejleszthet6 viz-
parti tertletek tobbségét jelenti a Balaton kordl.
Figyelembe véve a Nemzeti Turizmus-fejlesztési Stra-
tégia prioritasait, az elmul két év soran az SCD Csoport
jelentdés eréforrasokat aldozott a Balaton-fejlesztési
Program kidolgozasara. A komplex fejlesztési program
alapvetd célja a min6ségi turizmus megteremtése a ba-
latoni régidban.

2007 decemberében az SCD ko6zos vallalatot hozott lét-
re és a vilag egyik vezet6 befektet6 és ingatlanfejleszté
csoportjaval, az irorszagban alapitott Quinlan Private-
tel. A tobb mint 100 milliard forintos fejlesztési prog-
ram igy az SCD és Quinlan Private k6z6s vallalkozasa-
ban jon létre.

A Balaton-fejlesztési Program a tarsasag stratégiai ter-
veire és céljaira épll, melyet a piaci kornyezet és a piac
mélységének elemzése egészit ki. A program 23 6nallé
fejlesztési projektet tartalmaz, amely az elkovetkez6 5-7
év legjelentésebb turizmus-fejlesztési beruhazasa Kozép-
és Kelet Eur6paban. A program keretében 1200-1300 ha-
rom-0t csillagos szdllodai szoba, 2202 felujitott kemping-
hely, 1200 villa és apartman, 210-230 jacht-kikotéhely,
2300-2400 vendég fogaddasara alkalmas Udiléparkok,
téma park, kaszino, tematikus resort (boraszat, extrém
sportok, vizi sportok, horgaszat, eko-park) épdul.

Az SCD Csoport célja a turisztikai szezon meghosszab-
bitasa a jelenlegi két hédnaprol egész évre, illetve a régi-
6ban eltoltott vendégéjszakak szamanak 30%-os nove-

Iése a fejlesztési program befejezéséig.




KERESKEDELEM

—INTERFRUCT CASH&CARRY

Az Interfruct, Magyarorszdg masodik legnagyobb
cash&carry lanca, orszagszerte 23 aruhazat mikodtet.
A Tengelmann, illetve két magyar tarsasag, a Skala
Coop Kft., és a Monimpex Kft. alapitotta 1989-ben. Az
alapiték célja a novekvé Cash&Carry (C&C) piac kiak-
nazasa volt déli gyimaolcsok, tomény italok és sorok
importalasaval, illetve magyar z6ldség és gylimolcs
exportalasaval. A Tengelmann 1992-ben a tarsasag
100%-o0s tulajdonosa lett. Az SCD Csoport 2005 de-
cemberében vasarolta meg az Interfructot. A C&C lanc
ingatlan portfolidjanak atstrukturalasat és a tarsasag
reorganizacidjat kovetéen a tarsasag miikodése 2006
végeig stabilizalodott.

Az Interfruct els6é aruhdazat 1991-ben nyitotta meg
Budapesten. Tovabbi két druhaz nyilt Budapesten és
Siéfokon 1994-ben, melyeket 20 aruhaz kovetett 1995
és 2007 kozott, az orszag stratégiai pontjain. Az aru-
hézak tobbsége nagyvarosok kiilsé teruletein, kdzel az
orszagutakhoz és kozlekedési csomodpontokhoz, altala-
ban mas kereskedelmi lancok kozelében helyezkedik el.
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A C&C lanc aruhazai 3000 és 5000 négyzetméter kdzot-
tiek, az Interfruct vevékorének tobbsége kiskeresked6
és Horeca szektorban miikodé vallalkozas, de az aruha-
zakban emellett lakossagi vasarlokat is kiszolgalnak. Az
aruhazlanc 9000 termékcikket forgalmaz, melybd&l 300
termék kizarolag a C&C lanc Uzleteiben érhetbk el, de
a portfolioban megtalalhatdk az Interfruct sajat markas
termékei is.




SCD GROUP MENEDZSMENT

Jaszai Gellért

EInok

Az SCD Csoport alapité tagja és tobbségi tulajdonosa. Széles kor(i tapasztalattal
rendelkezik a kozép-eurdpai ingatlanfejlesztés teriletén. Az SCD megalapitasat
megel6z6en a Gordon & Webster Ingatlan Tanacsadd Rt. elnok-vezérigazgatoja
volt. Kordbban tanacsaddként dolgozott a Plaza Centres magyarorszagi ingatlan-
fejlesztéseinél.

Tomcsanyi Gabor

Vezérigazgato

Tomcsanyi Gabor 2001-ben, pénzligyi igazgatoként csatlakozott az SCD Csoport-
hoz. A vezérigazgatdi feladatokat 2005-t61 1atja el. Tiz éves tapasztalattal rendelke-
zik az ingatlan-fejlesztés és a projekt-finanszirozas teriiletén. Kordbban a CIB Bank
projekt finanszirozasi f6osztalyan vezet6 menedzseri posztot toltott be.

Vargané Nagylaki Noémi

Vezérigazgato-helyettes

Az SCD Csoporthoz 2003-ben csatlakozott, jelenlegi poziciojat 2006. 6ta tolti be. 12
év tapasztalattal rendelkezik a pénzligy és az ingatlan-fejlesztd tarsasagok kony-
velése terén. Palyafutasat a Plaza Centres-nél kezdte, ahol hat évet toltott el, majd
a Budapest Sportaréna fékonyvel8jeként dolgozott.




Wrébel Zsolt

Vezérigazgato-helyettes

Wrabel Zsolt 2005-ben csatlakozott az SCD Csoporthoz, mint az SCD Lizing Zrt. ve-
zérigazgatdja. Jelenlegi poziciojat 2006. ota tolti be, miutan az SCD eladta részesedé-
sét az SCD Lizing Zrt-ben az OTP-nek. 12 év professzionalis tapasztalattal rendelkezik
az ingatlan-finanszirozas tertletén. Korabban az Magyar Kilkereskedelmi Banknal
dolgozott kozel tiz évig, kilonbozb vezetd pozicidkban.

Fatrai Gergely

Vezérigazgato-helyettes

Fatrai Gergely 2005 juniusdban csatlakozott az SCD Csoporthoz kontrolling igaz-
gatoi pozicioban. Tiz éves, magas szintl tapasztalatot szerzett multinacionalis
tarsasagoknadl. Hét évet toltott a Philip Morris-nal, ahol kilonb6z6 tzlet-fejlesztési
projektekért felelt, tobbek kozott felligyelte vallalatiranyitasi rendszer bevezetését,
disztribucids halozat felépitését.

Boris Mihaly

Vezérigazgato-helyettes

Boris Mihaly 2007-ben csatlakozott az SCD Csoporthoz, ahol a cégcsoport M&A tevé-
kenységének és t6kepiaci tranzakcidinak iranyitasat latja el. Ezt megel6z6en a Concorde
Securities vallalati és intézményi Ugyfelekért felel6s Uzletdganak vezetGje volt. 12
éves kereskedelmi és befektetési banki tapasztalattal rendelkezik, melynek soran sza-
mos jelentds tSkepiaci tranzakcié (MATAV, MOL, FHB, ALLAMI NYOMDA, RICHTER
Exchangeables) lebonyolitasaban vett részt.

Boris Mihaly a Budapesti Ertéktézsde Elszamolasi Bizottsaganak elndke, valamint
a Befektet6védelmi Alap Igazgatésaganak tagja volt.
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