EPITESZ MUSZAKI LEIRAS A

Helyszin, telepités, koncepcioé

A beépités és a funkciok szempontjabdl is heterogén kdérnyezetben a meglévé park és a megtartandd
épuletek adnak némi tdmpontot a rekonstrukciohoz és a bdvitéshez. A jelentés faallomannyal biro, a
bontadsok utan revitalizaland6 park adottsagai lehetévé teszik, hogy huménus Iéptéki, a természettel
intenziv kapcsolatban 1év6 beépités szillethessen. E tekintetben is fontos kérdés a beépités mértéke.

A megadott program nagy volumene kédvetkeztében —szamitasaink szerint- a zéldterileti dominancia
szempontjabdl kivanatos 25-30%-0s beépitettseg ugy érhetd el, ha az Uj szarnyak F+2 emeletesek.
Ezzel a szintszammal —figyelembe véve a megmaradd épilet nagy belmagassagait- az illeszkedés
,elvarhatd” hatarain belil maradunk. (Nem beszélve a gazdasagossagi elényokrol.)

Telepitési koncepcionk |ényeges eleme, hogy az Uj szarnyak a megmaradd 2 épllet ,esetleges”
igazodd adott beépités egy, szintén az utcaval parhuzamos szarnnyal folytatddik. Ugyanakkor az uj rész
sulyponti ,T” alaku beépitése, az ,0sszekotd” szarnnyal, valamint a megmarad6 éplletekkel egy Uj
fogadoudvart alkot.

K6zdsségi terek és irodak hataroljak tehat a mar emlitett fogaddudvart, mig a privat funkcidk, a szobak
mindig a parkra néznek. Rendkivil fontos célunk volt a gazdasagi- és a bentlakok forgalméanak és
terlilethasznalatanak elkllonitése. Az Iranyi Daniel utca lejtését kihasznélva, az épllet kiszolgalasat az
alagsor szintjgben létesitett ,gazdasagi udvarral” oldottuk meg. Mivel a szukséges parkolok is
elhelyezhetdk itt, a Baross utcardl nyilo ,fels6” kert egy arborétum hangulatt pihendpark lehet. Az
épiletegyittes ,kétiranyl” feltarasa mellett, az polasi egységek leheté legkedvezébb tajolasa is fontos
rendezd elve volt a telepitésnek.
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melyek lehetdséget adnak a magan- és a
kbzszféra taldlkozasanak. Ekkor jutott
esziunkbe a PAD. Ez az évszazadok ota
,mikodd” alkalmatossag, sok helyen ma is a
tarsasagi élet szintere. A parkban sétautak,
,utcacskak” futnak, s vannak olyan helyek,
Jerek” ahol a ,koz0s” pad ,lzenete” az
egybegydlés lehetésége. De talan meég
fontosabb a ,haz elétti 16ca”, ahol még a
privat hattértél (szobatdl) el nem szakadva
ugy szemlélhet6 a park, az ,utca’ vagyis a
kdzOsségi élet szintere, hogy alkalmasint
azeért megszdlithatok vagyunk.




Funkcionalis leiras

Kiemelt célunk volt az eltéré funkcidk alaprajzban és szintben torténd tiszta elkllonitése, egymas
zavardsa nelkuli mikodésének biztositasa. A megmaradd két épulet — elhelyezkedésénél és
kialakitasanal fogva- nemigen alkalmas a korszer(i gondozasi egységek elhelyezésére. Ezért itt a
féldszinten a k6zdsségi funkciok (étterem, biifé, konyvtar), valamint a kiegészitd szolgaltatasok” (orvos,
pszichidter, tornaterem, fizikoterapia, fodrasz) kaptak helyet. Az emeletre az adminisztrativ funkciok
kerlltek, mig az ujraépitett padlastér gépészeti rendeltetést kapott. Az alagsorban —felljitva és
kibdvitve- ,helyén maradt’ az utcai kapcsolattal rendelkez6 400 adagos konyha. Ennek alagsori
talal6jaban torténik az ételkiszallitas kiadasa, illetve az osztalyos étkeztetés talcas-kocsijainak feltoltése.
A foldszinti étkezOkbe két étel-lift (tiszta/szennyes) szolgal. A régi épiilet minden szintjén akadalymentes
0sszekottetésben all az uj épuletszarnyakkal.

Mivel a Baross utcai bejaraton csak a latogatdi- és a lakdk gyalogosforgalma bonyolddik, a meglevé
portaépulet elbonthatd, és az ellenérzés vided-kaputelefonon lehetséges. Az épiilet gyalogos fébejarata
a fogadéudvarrdl nyilik, szintén a recepciorol ellendrizhetéen. A vertikélis kdzlekedést a félépcséhaz
mellett 2 akadalymentes felvono biztositja (egyik hordagy szallitasara is alkalmas). A foldszinten kapott
helyet az egyik Uj szarnyban a ,demens” osztaly 20 n6 és 12 férfi elhelyezésével, illetve a masik
szarnyban a 18 f6 ,jaroképes” férfi lakd. Az els6 emelet Uj éplletrészét az 50 f6s ,jaroképes” nbi részleg
foglalja el, mig a masodik emeleten a ,fekvébeteg” osztaly talalhatd, a 30 n6 és a 20 férfi szarnyanként
elkilonitve. Itt kapott helyet a két betegszoba (elkllonité) is. A programban eléirt dgyszamot és
szobaeloszlast biztositottuk, a szobak mindegyike onallé wc.-t kapott, illetve kettesével egy-egy k6zos
firdészobat. Az osztalyonként specifikus kiszolgald helyiségek is elhelyezést nyertek. A kozlekedbk
vilagosak (nincs kdzépfolyoso), a szobak mindegyike erkéllyel (loggiaval) rendelkezik.

Az alagsori Uzemi terlletek elkilonitett bejaratat a gazdasagi udvar feldl jeloltlk ki, a személyzeti
bejarat is innen (a parkolok feldl) nyilik. A személyzeti bejaratot, mely egyben porta is, az 6ltozék sora
koveti, mig a —az innen ellendrzott- teherforgalmi bejarat feldl (fedett beéllast biztositva) bonyolddhat a
raktarozasi-, a mosodai forgalom és hulladék elszallitasa.

Az épitészeti megjelenés

A képletszer(” telepitésen és a Iéptekbeli illeszkedésen tul, szandékunk volt az egyszer(, funkciokat
tlkroz0 tiszta formélas és anyaghasznalat. A homlokzat tortfehér, kapart nemesvakolatot kap, melyet a
baratsagos fa-anyagu nyilaszardk és a védett loggiakban megjelend pacolt fa-feliletek oldanak. A
homlokzat mélységi tagoldsa tobb rétegli: mozgalmas kiosztasban loggiak jelennel meg, majd a
kdvetkezd réteget a nyilaszardval kombinalt” padok adjak. A passziv arnyékolast rejtett tokokban
elhelyezett kiltéri vaszonrolok biztositjak.

Epiiletszerkezetek, belséépitészet

A belsd vélaszfalak kerdmia anyaguak, az adott akusztikai terhelésnek megfeleld vastagsaggal. (A
teherhordo szerkezetek ismertetését Id. a tartdszerkezeti mileirasban.)

A padléburkolatok a szobakban és az irodakban természetes gumi- vagy lindleum anyaguak lennének,
a kozosségi terekben, kozlekedGkben csak a tartésabb gumi- vagy vinil (pvc) burkolatok johetnek
szbba. Csuszasmentes gres hidegburkolat a vizes helyiségekben és az tizemi terileteken lenne.

Az igényesebb kodzosségei terekben fa-falburkolat jelenik meg, a vizes helyiségeknél falicsempe, a
kézlekeddknél és a szobakban moshato latex falfestés alkalmazando.



TARTOSZERKEZETI MUSZAKI LEIRAS

Szerkezeti rendszerek

A tervezett épulet jellemz0 magassaga F+2 szint, ez az Iranyi utca fell alagsori szinttel egészul ki, mely
a kert ala benyulva részben aldpincézett jelleglivé valik. Az uj éplletegylttes alaprajzi elrendezésbdl
adddoan, tartoszerkezeti szempontb6l harom dilataciés egységet célszerl kialakitani. A megmaradd
épuletek kozll az egyik Alagsor+F+1 szintes, a masik foldszintes, alépincézetlen. Tartészerkezetiikben
a rekonstrukcio6 soran jelentés valtozas nem lesz.

A tervezett szerkezeti rendszer zommel monolit vasbeton pillérvéazas, illetve vasbeton falas fliggéleges
teherhordd szerkezetek siklemez fodémekkel. A kitolté falazat POROTHERM 38HS. A fodémlemezek
tobbtamaszuak, a fesztavok valtozoak, a gondozasi egységek folyosdi helyenként konzolos
kialakitasuak. Az épulet merevitését monolit vasbeton merevit6falak biztositjak.

A tervezett fodéemvastagsag 20-24 cm, a lépcsOk szintén monolit vasbeton szerkezetliek. A
talajmechanikai adatok hianyaban az épitmény alapozésa késébb tervezend6

Tervezett anyagmindségek

Monolit vasbeton szerkezetek: C20
Betonacél: B60.50

EPULETGEPESZETI MUSZAKI LEIRAS
Kézmii- és energiaigények
A korszer(i berendezések alkalmazéasa mellett az energiaigények feltehetéen nem valtoznak jelentésen.

Ha megrendeld igényli a teljes korii klimatizalas kiépitését, ugy az jelentés villamosenergia fogyasztas
novekedést eredményezhet.

Ko6zm(i csatlakozasok

Az atépitett letesitmény feltehetéen a meglévé kozmiicsatlakozasokrol kiszolgélhatd. A létesitmény
klls6 oltdviz szlkségletét 100 m-es korzetben talalhatéd 2 db. tlizcsaprdl kell biztositani. A csapadékviz
-a jelentds zoldfeliletet figyelembe véve- a teriileten elszikkaszthatd. Alternativ megoldas a
csapadékvizet egy épitendé ciszternaba vezetni, ahonnan a kert dntozése lathato el.

Hideg, melegvizellatas - csatornazas

Vizhalozat hagyomanyos alaphalézattal készul, kozponti melegviz ellatassal, cirkulacios vezetékkel,
minden vizesblokk szakaszolhatd, vizes blokkokon belll miianyag csdves szereléssel.

Tlizoltoviz halozat

A régi és az Uj épUletszarnyakban is nedves belsd tuziviz haldzat kerdl kiépitésre.



Gazellatas

A kazanhéazat és a konyhat kell kiszolgalni gazenergiaval. A padlastérben |étesitend6é kazanhazba zart
égésteril, kondenzacidés kazanokat terveztiink, hasado nyild felulet, gazérzékel6 nem szikséges,
vezérlés automatikus Uzemvitellel.

Hé- és (opcionalis) hiité energia ellatas

Kbzponti kazanhaz szolgaltatia a flitbvizet, héleaddk radiatorok helyi termosztatikus szelepes
szabalyozéssal. A hitést —amennyiben igény jelentkezik- egy kompakt folyadékhiité biztositja majd. A
belsd hiité egységek mennyezet ala szerelhetd fan-coil berendezések lehetnek.

Légtechnika, szell6zés

Epitészeti kialakitassal torekedtiink arra, hogy az épiilet helyiségei természetes ton, kiilsé térre nézé
ablakokkal szelléztethetGek legyenek. A bels6terli mellékhelyiségek és flirddk egyedi elszivé ventillatort
kapnak. Az étterem elszivasi és frisslevegd utanpotlasi légtechnikai rendszere a padlastérbe szerelt
berendezésekkel ellathatd. Az uj épilet alagsoraban épil ki a masik szell6z6géphaz, mely elsésorban
az alagsori- és pince helyiségeit latja el, és az esetleges hiités is itt oldhaté meg az el6zé pontban
leirtak szerint.

EPULETVILLAMOSSAGI BERENDEZESEK MUSZAKI LEIRASA

Energiaellatas

A terilet villamos kozmivel ellatott. Palyazati szinten a meglévé aramszolgaltatdi betaplalassal
szamolunk. A méretlen féldkabel fogadasa azonban Uj helyen az alagsori kapcsolohelyiségben fog
torténni. Az elszamolasi mérés, valamint a feszultségmentesitési lehetéségek is itt lesznek kialakitva. A
tartalék aramforras megoldasa az alagsorban elhelyezett diesel aggregattal torténik.

Kisfeszlltségii halézat

Az épulet villamos energiaellatasara kisfesziltsegli halozat |étesitését tervezzik. Az épuletek
tagozddasanak megfeleléen 3+1 villamos felszallé rendszer létesll. Kisfesziiltségi elosztéhal6zaton
csak rézer(i kabeleket, kabelszer(i vezetékeket és vezetékeket alkalmazunk. A féelosztd helyiségbdl
indulé févezetékek, tapkabelek elhiizasa az alagsori almennyezetben fog torténni.

Szereléstechnologia

Mindenhol a helyiség jellegének megfelelé védettségli elosztdé berendezést, és szerelvényeket
terveziink. Normal kornyezetben a védettség legaldbb IP 20 mig a "nedves" helyiségekben és
szabadtéren legalabb IP 54. A foldszinten és a feljebb 1évé szinteken az erdsaramu, illetve
gyengearamu kabelek a fodémbe rejtetten fognak haladni.



Epiiletgépészet

Az épuletgépészeti berendezések villamos energiaellatdsat biztositjuk. Minden villamos Uzem(
épuletgépészeti berendezés részére a helyi fesziltségmentesités lehetGségét kiépitjuk. A kazanhaz
autoném helyi szabalyozéassal fog készlini, kdzponti épllet-feligyeleti rendszer kiépitésével nem
szamolunk, tekintettel az épulet egyszer(i UzemeltethetGségére.

Vilagitas

A tervezendd vilagitasi berendezés vilagitastechnikai jellemzéi - atlagos megvildgitési szint, kaprézas
korlatozas, fényszin, szinvisszaadas és egyenletesség a belsétéri mesterséges vilagitas szabvany
szerint vannak meghatarozva. Minden lampatest elektronikus elététtel lesz felszerelve. Az el6tétek
energiahatékonysagi mutatoja legalabb "B2" lesz.

Tartalékvilagitas

A vonatkozo el6irasok értelmében, az épuletben biztonsagi vilagitast és iranyfény vilagitast tervezink.
Erintésvédelem

Erintésvédelem médja: -nullazas /TN-S/, tdrpefesziiltség

Villamvédelem

Villamvédelmi berendezés a 2/2002-es BM rendeletnek megfelel6 kialakitasban fog készilni.
Gyengearamu tlizjelz6 berendezés

A recepcional elhelyezett kozponttal intelligens, cimezhet6 jeladokkal miikodd gyengedramu tiizjelz6
berendezés |étesitését tervezzik. Kézi és automatikus jelzésadokat tervezlink elhelyezni a
lakbszobékban, a menekUlé utvonalakon, és a k6zosségi terekben. Optikai flstérzékelOket telepitiink
minden irodatérbe, a kdzlekedd folyosokra, raktarakba, lakéd szobakba, stb.

Kozponti TV antenna

A kabel TV héldzatra csatlakozd kdzponti TV antenna rendszer fog Iétestini. Vételi helyek lesznek a
lakbszobakban, étteremben, az irodakban és minden k6zdsségi helyiségben.

Telefon, segélyhivé rendszer

Az épulet minden szintjén, kozponti fekvésl helyiségében nyilvanos telefonallomasok hasznalatat
biztositiuk. A lakdszobakban, valamint a gondozottal altal hasznalt minden helyiségben névér és
segélyhivé rendszer épll ki. Valamint belsd telefonhalozat a ndvérpultok és az egyéb ugyeleti helyek
kozott.



BEEPITESI ADATLAP

Telek terulete:

Beépitett tertlet:
Beépitettség:

Brutto szintterllet:
Szinteriileti mutato:

Netto osszteriilet:

Szintszam:
Epitménymagassag:

Zoldfelliletek terllete:
Zoldfellileti mutato:

7631 m2

2042,2 m2

26,7%

(tervez6i javaslat: max. 30%)

6682,4 m2 (Id. lap aljan)
0,876 m2/m2 (tervez6i javaslat: max.1,0 m2/m2)

5291,6 m2 (Id. helyiség kimutatas)

Ags+F+2

10,4 m (tervezéi javaslat: max.11,5m)
3414,4 m2

44,7% (tervez6i javaslat: min.40%)

Parkolas szamitas (OTEK alapjan):

Férbhelyek (agyak) szama:

150 db.

El6iras: 1 parkoloallas 1étesitendé minden megkezdett 4 féréhely utan, azaz
150 /4 = 37,5 kerekitve 38 db parkol6allas szlkséges.

Biztositott parkoldallas: 38 db. (Ebbdl 3 db az igényelt gépkocsi taroléban van.)

Brutto szintteriilet:

Uj épités |  Rekonstrukcio Osszesen

Alagsor 972,1 m2 250,1 m2 1222,2 m2
Foldszint 1456,7 m2 585,6 m2 2042,3 m2
|. emelet 1377,4 m2 406,3 m2 1783,7 m2
ll. emelet 1360,8 m2 273,0 m2 1633,8 m2
5167,0 m2 1515,0 m2 6682,0 m2




