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1. Epitészeti koncepcio

Mind Magyarorszagon, mind Eurépaban, de szerte a vildagon a varoshazak az adott varos épitészetileg maghatarozo,
karakterisztikus épitményei, a varosi demokracia legfontosabb szimbdlumai. Miskolcon nem ilyen szerencsés a helyzet. Mig a
pénzpalotak, egyhazi és kulturalis Iétesitmények, és a Megyehaza az épitészet eszkozeivel is kifejezik kitintetett szerepliket a
varosban, addig a Varoshaza egy szervetlenul fejl6dott éplletegylttes, mely elsésorban funkcional, de azt a szimbolikus szerepet,
melyet ki kellene, hogy fejezzen, sajnos semmilyen értelemben nem tolti be.

Az ide érkezd hazai vagy kulféldi vendégeknek, Uzletembereknek ez a varos ,el6szobaja”. Az itt szerzett els6 benyomasok dontéek
a varos megitélése szempontjabdl. A feladat tehat adott. Uj varost épitink egyutt, melynek legfontosabb feladata a varosi fétér
kiépitése és annak tengelyében — az Avasi templommal atellenben a varoshaza Uj szarnyanak (bejaratanak — tornyanak — belsé
rendjének) megépitéseére.

Javaslatunk:
Egy szervetlendl fejl6détt labirintus helyett egy attekintheté kozponti csarnoktérre felfiizott varoshaza

Gazdasagossagi és Uzemeltetési megfontolasb6ol a tobb helyen lévé onkormanyzati funkciok egy épiuletben torténd
elhelyezése, minek kovetkeztében a Petdfi utcai ingatlanok értékesitése révén az Uj varoshaza épitésének pénzigyi
finanszirozasa is megalapozott.

A megujulo varos uj Varoshazaja a leendé fétér tengelyében (mint az Avas szallé az Erzsébet téren) annak szervezd, rendszerez6
épuletegyutteseként, indukalna e fétér mielébbi kialakitasat.

A cél, hogy Miskolc Varoshaza ne a Megyehazaval szembeni ,kistestvér’ épitészetileg alarendeltebb szerepét toltse be,
hanem az uj f6tér és a Széchenyi utca kapcsolodasanal épitett uj torony-jelnél indulé agora-csarnokra szervezddve, a varoshazi
épiiletek (eddig csak kapualjakon at elérhetd) egyiittese attekinthetd, épitészetileg is meghatarozé, karakterisztikus-
szimbolikus eleme lehessen a varosnak.



2. Altalanos leiras szintenként, az elhelyezett funkcidkkal, kapcsolatrendszerrel

Pinceszint: a teljes Uj épuletszarny és a fedett passage alatt valamint a bels6 udvarok alatt javaslunk egy szintes mélygarazs
kialakitasat, amely a Hunyadi utca feldl lehajtérampaval megkozelitheté. Ezen a szallité-furgongépkocsival is megkdzelithetd
tertleten biztositunk helyet az altalanos irattaraknak, és Uzemeltetési raktaraknak. Az egy szinten kialakitott parkoléterulet
korlatozott szamu parkolast biztosit, ezért megfontolandd, az uj épuletrész és esetleg a lll. udvar alatti terlileten a -2. szint
parkolétér kialakitasa, vagy a (mar tobb régebbi tervjavaslat —beépitési terv altal is tartalmazott) Szent Istvan szobor és a viragora

alatti terllet térszint alatti beépitése, amely hosszu tdvon biztositana parkolasi lehetfséget.

Foldszint: Az uj éplletszarny két kulonallé lépcséhazzal, kilonalld kozlekedési rendszerrel épul. A meglévd épulet kdzlekedési
rendszeréhez kapcsolddo keleti oldali Uj épuletszarny féldszintjén reprezentativ t6bb célra hasznosithaté (kiallitasok-rendezvények,

fogadasok, ugyfélforgalmi kapcsolatok, stb.) fogadéteremhez kapcsolt I€pcs6haz-teret javaslunk kialakitani. e térhez csatlakozva

kapnak elhelyezést az ugyfélforgalommal szorosabban kapcsolodo képviseléi irodak.

Az Uj épulet nyugati szarnyanak féldszintje szolgaltato-tertletként szerepel: masoldiroda, postafiok bankautomataval, internet-bufé-
kavézo, virag-folydiratarusitas. Az Uj épités ezen oldala kdilén 1épcsbhazzal biztositja a bérirodak szeparalt megkdzelithetbségeét,
vagy javaslatunk szerint a varoshaza eddig mas teruleteken (Pet6fi u.) mikodé irodainak adhat tertletet.

A Varoshaza meglévé épuleteinek belsé felujitasat javasoljuk, kisebb atalakitasokkal, mint a Hunyadi utca fel6li meglévd kapualj
ujbdli megnyitasa, lehetéséget adva a polgarmesteri és jegyz6i irodak fébejarattol-tgyfélforgalomtdl fliggetlen megkozelitésére.

A foldszinti terlletek szerves része a pincetér beépitésének kdvetkeztében teljes atépitésre kerulé udvarsor. Az Uj részben
uvegfodémmel fedett passzazs vonalara felflizve sorakoznak a megujult udvarok: I. ,Disz’-udvar javasolt Uvegfedéssel, konténeres
orokzoldekkel. II. ,Lévay” udvar javasolt konténeres lombos fakkal, Ill. udvar ,Homonnai” illetve ,Soltész Nagy Kalman” udvar
zoldfeltletekkel, a meglévé fak megbrzésével, vizfelllettel és a szabadtéri rendezvényekhez alkalmas terdlettel.

I. emelet: A tervezett Uj épulet keleti szarnyaban javasoljuk a polgarmester és kabinetjének uj irodait kialakitani, a reprezentativ
félépcsdn at (és a meglévé de ujélag megnyitasra javasolt Hunyadi utcai kapun at is) megkdzelithetéen az uj épulet fébejarata

folott, az Avasi hattérrel- latvannyal biré leendd uj varoshaztér tengelyében, a réqgi épulettel kozlekedési kapcsolatot tartva, a jegyzdi
irodak kézelében. A régi épulet igy kiurtlé varosi fétérre nyild irodainak -eddigi alpolgarmesteri irodak- helyén javasoljuk a varos és




térségfejlesztési osztaly helyiségeit elhelyezni. A polgarmesteri irodacsoport reprezentativ helyszinén javasoljuk egy allandé
varostorténeti bemutato, illetve a varos fejlesztési terveinek (régebbi és aktualizalt I€égi-fotdinak, makettjeének) elhelyezését. A ll.
udvarra néz6 meglévé épulet déli és északi szarnyain jelenleg nyitott folyosordéi ,égre-nyilé” irodak sorat javasoljuk atalakitani oly
maodon, hogy a folyosé Uvegfalas beépitésével, és igy az irodaterlletbe bevonasaval a hatso tizfal mellet nyitott uj folyosé
kiépitésével teljes értékl irodasor alakulhasson Ki.

Az uj éplletszarny nyugati oldala bérterulet, vagy javaslatunk szerint a varoshaza eddig mas teruleteken (Pet6fi u.) mikodé
irodainak adhat teruletet.

Il. emelet: A tervezett Uj épulet keleti szarnya a polgarmesteri irodakhoz hasonlé adottsagu teriletein helyeztik el az
alpolgarmesteri helyiségcsoportokat. Ezen a szinten javasoljuk a régi épulletszarnyban jelenleg mikodd mivelbdési osztaly
athelyezését a varosfejlesztési osztaly jelenlegi terlletére, és az igy nyert terlleten a f6épitészi kabinet részére terlletet biztositani,
a Miskolc épitését, fejlesztését hivatott tervtargyalasokhoz mélté targyaldkialakitassal. A régi épulet Ill. udvaran lévé egy emeletes
déli és északi szarnyara javaslunk egységes parkanymagassag korbefuttatasaval uj tetétéri szintet kialakitani, amely a bérirodak,
vagy mas onkormanyzati irodak elhelyezéséhez adhat plusz teruletet.

Az Uj épuletszarny nyugati oldala az I. emelettel azonosan bérterilet, vagy javaslatunk szerint a varoshaza eddig mas teruleteken
(Petdfi u.) mikodo irodainak adhat tertletet.

Il.+ félemelet: Az uj éplletszarny keleti oldala a meglévé épulettel azonos belmagassaggal bir (a Iégtechnika, vilagitas almenyezeti
tereinek biztositasara), de a nyugati oldalon a kilén |épcs6haz elhelyezésével lehetéséget adtunk egy plusz félemelet beépitésére,
amely a keleti oldalhoz lejt6s rampahid 6sszekottetéssel kapcsolodoan a Il. emeleti bériroda szinttel azonos kialakitasu.

lll. emelet: Az uj épulet legfels6 szintjének Avasra nyilé panoramaja részet képezi az itt kialakitott tobbcélu nagyteremnek, és a
kisebb ,ovalis”-teremnek. A nagy teremhez kapcsol6dddo kiszolgalo terlletek a ruhatar, technikai helyiség (vetités, hangositas)
teakonyha, tolmacs, valamint az el6térhez és a teraszhoz csatlakozo id6szakos bufé-kavézo. Az ovalis kisterem a meglévo
épulethez formajaban illeszkedd Uvegtetd-télikert kapcsolattal bir. Mindkét terembél lehetéség adddik a fébejarati passage-tér
uvegfodémének nyitott teraszként torténd hasznalatara.

Utemezés, hasznositas: az Uj épiilet megépitésével és a keleti szarnyban a polgarmesteri, alpolgarmesteri irodahelyiségek

athelyezésével lehetéség adodik azok réqi teriletének felujitasara és a fentiek szerinti hasznositasara. Az uj épulet nyugati
oldalanak fuggetlenul megkdzelithetd Iépcsbhazi kdzlekedbrendszere lehetbséget ad bérelhetd idodateruletként vald



hasznositashoz. E fliggetlen Iépcséhaz a kdzponti passage-rol elérhetb a polgarmesteri hivatal tobbi udvaranak kapukkal torténé
lezarasa utan is, a fuggetlen hasznalatot biztositva. A bériroda helyett azonban javasoljuk a Polgarmesteri hivatal tavolabb mikodé
osztalyainak (Petdfi u. 23. Ad6 Osztaly, Petdfi u.1-3 Hatésagi Osztaly, stb) elhelyezésére eqgy Varoshaza épuletegyuttesben.
Javaslatunk az igy felszabadul6 ingatlanok hasznositasa bérirodaként, vagy értékesitése, mely értékesitésbdl befolyt 6sszeg az U

Varoshaza épitésének fedezetét biztosithatja.




3. Alkalmazott anyagok és szerkezetek

Alapozas, tartdszerkezetek, fédémek:

Valaszfalak:

Vizszigetelések:

Hbszigetelések:

Nyilaszarok:

z

Almennyezet:

A meglévd épuletben meglévd, megmaradd szerkezetek, statikus terv szerinti kivaltasokkal, szukséges Uj
athidalokkal kiegészitve. Az U] épuletszint raépitése konnylszerkezetes technologiaval, acél tartovaz
szerkezettel készul.

Az Uj épuletszarny szerkezete statikai kiviteli terv szerint készulé beton lemez és tombalapozasrol induld
felmené szerkezet, a belégd gerendavaz helyett sik fodémlemezt biztosité vasbeton pillérvazas gombafoédém
szerkezet.

A meglévé falazatok részben bontasra kerll6 tégla anyagu falazatok, ezek kiegészitése és az uj valaszfalak
hangszigetelt Knauf gipszkarton valaszfal rendszerrel épuilnek. A vizes helyiségekben vizallé gipszkartonbdl
(teakonyha, wc) készulnek.

Meglévd tetéfedés az Uj beépitéseknél részlegesen kiegészitésre kerul, kdonnyliszerkezetes hdszigetelt
alacsony hajlasu fémlemezfedéssel. Az () épitményszinten () tetdszerkezet készul, Alkorplan
milanyagfedéssel, vagy alacsonyhajlasu cinklemezfedéssel. Hasznalati viz:A mosdo helyiségekben készll,
Murexin EDF folyékonyfélia rendszerrel, a sarkakon erésité foliaval.

2x6,0 cm Roofmate hészigetelés készlil, kbétésben a fodémre fektetve, (illetve a fémlemez fodémszerkezetben
gépészeti szamitas szerinti vastagsaggal)

Kulsé nyilaszarok: foldszinti portalok hészigetelt aluminiumszerkezetek, az emeleti helyiségekhez alu-fa, vagy
mdanyag tipusszerkezetek kerllnek beépitésre. Bels6é ajtdk: irodaterlleteken fém tokos HPL ajtdlapok,
fels6vezet6i irodakban hangszigetelt ajtélapok, fa furnér felllettel. Mosddkban fémtokos miianyag nyilaszarok
készllnek.

Vizes helyiségekben csuszasmentes keramiaburkolat, 6sszefolydval, hajlatelemmel.

Falburkolatok: irodakban fehér festés, kozleked6kben Uvegszaltapéta, fehér festéssel, sarkokon
elvédelemmel.

Vizes _helyiségekben fehér, haldés osztasu csempeburkolat, antracit fugazassal, zarésorral, 2,10 m
magassagig.

kozlekedbkben Knauf gipszkarton almennyezet készul, a felsévezetéi irodakban és titkarsagon bels6épitészeti
terv szerinti gipszkarton almennyezet készul.



Tet6fedés:

Térburkolatok:

meglévd tetbzet kiegészitése acél tartdszerkezetes, hdszigetelt fémlemez tetéfedés, vagy fa tartébdl készuld
alacsonyhajlasu tet6zet, cinkfedéssel és badogos szerelvényezéssel, szegélyekkel, csatornakkal. Az Uuj
épitményszinten vasbeton tet6szerkezet készll, Alkorplan mianyagfedéssel, vagy alacsonyhajlasu
cinklemezfedéssel.

A foldszinti id6északos gépkocsiforgalomra is lehetéséget add gyalogutakon granitadaléku beton térburkold
kovek, és tér-butorok, (Semmelrock padok, pihen6k) kerulnek elhelyezésre. A tér zoldfeluletei ill.
ndévénykonténerei kevés gondozast igényld és a varosi klimat jél tlré viragjaval, és lombozataval is diszit6
cserjékkel és kisméret fakkal kertlnek beultetésre.



4. Homlokzatképzések, anyaghasznalat

Falfellletek: A csatlakozé meglévé épulet vakolatahoz tdnusaban és szinében igazodva travertin keménymészké burkolat, soros
kotésben, nyitott hézaggal.

Nyilaszarok: Foldszinti nyilaszardk, és portalok hészigetelt Uvegezési aluminiumszerkezetek, emeleti nyilaszarok alu-fa
szerkezetek natur szinben.

Tet6szerkezet: részben hészigetelt fényvédd biztonsagi Uvegezési aluminiumszerkezetek, illetve belsé terlleteken a meglévé

fedéssel azonos tetdfedés.

Epiiletszerkezet:

A meglévd épuletben meglévd, megmarado szerkezetek, statikus terv szerinti kivaltasokkal, szikséges uj athidalokkal kiegészitve.
Az Uj épuletszint raépitése kdnnylszerkezetes technoldgiaval, acél tartévaz szerkezettel készul.

Az U épulletszarny szerkezete statikai kiviteli terv szerint készllé beton lemez és tombalapozasrol indulé felmend szerkezet, a

beldgd gerendavaz helyett sik fodémlemezt biztositdé vasbeton pillérvazas gombafodém szerkezet.

Gépészet:

Az épuletben kozponti melegviz termel6 berendezést telepitliink a kazan helyiségbe. Az épuletben keletkezd szennyviz minésége
hazi szennyviz, befogaddja a kilsdé kdzmicsatorna. A csapadékviz elvezetés a lapos tetds kialakitashoz igazodoan tet6osszefolyokon
keresztul megoldott. Az es6viz épuleten belll Geberit leszivasos rendszerrel jut a pincében |1évd alapvezetékbe. Az épuletek
héellatasara kllon gazkazanhaz létesul, 2db gazkazannal, melegviz kdzponti flitéssel, kisnyomasu gazellatasrdl, tuinyomasos égékkel,
energiahordozo féldgaz. Az irodak fltott / hiitott leveg6 ellatasa fan-coilokkal torténik, frisslevegét a nyithaté ablakokon keresztil

kapnak. A belsd terl helyiségek szintén az irodak ablakain keresztul kapnak frissleveg6t. Az irodak ajtoi kiiszob nélkil készulnek,



az ajto alatti nyilason keresztll tud aramlani a levegd, igy a légellatdas megoldott. A mellékhelyiségek levegbjét a tetén elhelyezett
kozponti ventilatorokkal elszivjuk, igy a szivo hatas kovetkeztében a belsé terl helyiségek Iégutanpoétiasa is megtorténik. A nagy
terl multifunkcionalis rendezvényteruletek egyedi klimaberendezéssel ellatva készulnek, amely a kdzponti szell6z6géphazrol

vezérelve mikodik.



5. Alapadatok és miiszaki paraméterek

pinceszint: parkoloéterulet

foldszint:

l. emelet:

Il. emelet:

lll. emelet:

osszes Uj épités: 4249,92 m2 + pinceszint 3332,07 m2 7581,99 m2 + dsszes meglévo felujitas, atalakitas:

kozlekedbterulet:
tarolok:

0sszesen:

tervezett uj épités:
kozlekedbterulet:
kiszolgald tertlet:
irodaterulet, targyalo
Osszes Uj epités:
tervezett uj épités:
kdzlekedbterulet:
kiszolgalo terulet:
irodaterulet, targyalo
Osszes uj epites:
tervezett uj épités:
kozlekedbterulet:
kiszolgald tertlet:
irodaterulet, targyalo
Osszes Uj éepités:
tervezett uj épités:
kdzlekedbterulet:
kiszolgalo terulet:
irodaterulet, targyalo
Osszes uj epites:

1711,56 m2 parkoldallasok
90,37 m2
1530,14 m2 irattar 1761,60 fm
Uj épités: 2364,57 m2 + meglévd épulet: 967,5 m2 = 6sszesen: 3332,07 m2
meglévd épulet felujitas, atalakitas:

69 db

136,75 m2 kozlekedbteruletek: 320,51 m2
205,58 m2 kiszolgalé teruletek: 301,22 m2
226,18 m2 irodateruletek, targyalok: 1811,46 m2
568,561 m2 O6sszes meglévo éplilet felujitas: 2433,129 m2
meglévo épulet felujitas, atalakitas:
208,12 m2 kozlekedbteruletek: 653,44 m2
197,97 m2 kiszolgalé teruletek: 87,91 m2
440,68 m2 irodateruletek, targyalok: 1539,64 m2
846,77 m2 O6sszes meglevo éplilet felujitas: 2289,99m2
meglévd épulet felujitas, atalakitas:
290,28 m2 kozlekedbteruletek: 466,42 m2
258,60 m2 kiszolgalé teruletek: 33,66 m2
1459,63 m2 irodateruletek, targyalok: 936,64 m2
2008,51 m2 O6sszes meglévo éplilet feldjitas: 1436,92 m2
meglévo épulet felujitas, atalakitas:
-m2 kozlekedbtertletek: 103,38 m2
392,89 m2 kiszolgalo teruletek: 32,32 m2
433,24 m2 irodateruletek, targyalok: 268,35 m2
826,13 m2 O6sszes meglevo éplilet felujitas: 404,05 m2

6563,86 m2 =

mindosszesen teljes Varoshaza épuletegyuttes: 14145,85 m2

osszes kozleked6bterulet:
0sszes kiszolgaloterilet:

Osszes irodaterulet, targyalo:

Uj épités: 635,15 m2
Uj épités:1055,04 m2

Uj épités:2559,73 m2

meglévd épulet felujitas: 1543,75 m2
meglévo épllet felujitas: 455,11 m2
meglévd épllet felujitas: 4556,09 m2

irattar:pinceszint 1761 fm + emeleti szintek 1320 fm = 3081 fm + irodakon belll: 1436 fm minddsszesen: 4517,4 fm



palyazati kiirasnak megfeleld uj épitési teriiletek alapterileti 6sszesitdje:

Szintek: keleti szarny polgarmesteri nyugati szarny-bérirodak m2 Ossesen m2:
hivatal m2
pinceszi | Kiszolgaloter: 55,12 77,67 132,79
nt:
Kbzlekedb: 41,40 48,97 90,37
Parkold. 991,91 991,91
foldszint:
Kiszolgalo terliletek 121,05 113,98 122,75
Kozlekedd 73,91 57,84 131,75
teruletek:
Irodateruletek: 161,77 85,84 247,61
|. emelet:
Kiszolgald tertletek 99,44 79,50 178,94
Kozlekedd 43,58 102,30 145,88
tertletek:
Irodateruletek: 247,23 173,55 420,78
Il. emelet:
Kiszolgald tertletek 110,41 79,50 189,91
Kdzlekedd 43,58 107,30 150,88
tertletek:
Irodateruletek: 235,50 173,55 409,05
[1+1/2 emelet:
Kiszolgalé teruletek 79,50 79,50
Koézlekedd 107,30 107,30
tertletek:
Irodateruletek: 173,55 173,55
lll. emelet:
Kiszolgald terlletek 392,89 392,89
Kozlekedd




teruletek:

Irodaterulet, 433,24 433,24

diszterem:
Osszese | Kiszolgalé 778,91 430,15 1152,92

n: | teriletek
Kozleked6 202,47 423,71 682,32

teriiletek:
Irodateriiletek: 1077,74 606,49 1684,23
Osszesen: 2059,12 1460,35 3519,47 m2 + parkoldk

991,91 m2




