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PROBLÉMAFELVETÉSEK

1_A meglévő épületek térszervezése rendkívül elavult. A
kereskedelmi és szolgáltató egységek mind a Kossuth Lajos
utca irányába néznek (fő közlekedési útvonal) mely egyoldali
„nyitás” azonban elzárja a környezetétől az üzletközpontokat
a másik három irányból. A  zárt homlokzatok körül,  a
társasházak irányából illetve a rövidebb homlokzati végeken,
nem alakul ki közösségi zóna, társas interakció, sőt ennél
rosszabb, „üres terek” jönnek létre, amik az üzletközpont
feltárását, működését nehezítik..

2_Az egységes megjelenésű zárófödém (mely keretbe fogja a
két üzletközpontot) alatt az üzletek kis egységekre esnek
szét az átalakításhoz, bővítéshez használt különböző
szerkezetek, színek és anyagok miatt. Az elaprózott egységek
miatt a térérzet kicsinyesé válik és bazárhangulatot ölt.

3_ A belső, sűrű beépítésű területeken a felületek maximális
kihasználása elengedhetetlen az élhető környezet
kialakításhoz. A két üzletközpont lapostető felülete azonban
egy jelentős kihasználatlan, „üres tér”, mely ráadásul közel
300 lakás látványának fontos eleme, így jelenlegi kialakítása
semmiképpen sem elfogadható.

városi funkciók elhelyezkedése m1:3500

részletrajz a tetö kialakításáról m1:250

- CSEPEL Ü1-Ü2  arculat és design pályázat -

KÖRNYEZET ÁTALAKÍTÁSA

Az uztelek kornyezetet kismertekben javasoljuk megvaltoztatni.
Az uzletek es a mogottuk elhelyezkedo lakoepuletek kozotti
terben a parkolfeluletet leroviditettuk es megnyitottuk az
uzletkozpontot ebbol az iranybol illetve a rovid homlokzati
oldalak felol is. Az uj uzletszigetek (4-4db) illetve az epulet
kozvetlen kornyezetenek valtozas miatt uj diszburkolatot
javaslunk kiepiteni, mely egysegbe foglja az uzletkozpontokat.

TETŐ KIALAKÍTÁSA

A meglevo laposteton harom elem kapott helyet: extenziv
zoldtetot, kaviccsal fedett oblok napelemekkel illetve egy
szalagszeru pihenokert a tetok Kossuth Lajos utca feloli
oldalan.
A teto feluletenek 60%-ban extenziv zoldtetot hoztunk letre
.....novenyekkel. A zoldfelulet a kavicsos oblok korul
megemelkednek (eszaki iranyba) reszlegesen elrejtve igy az ide
telepitett napelemeket illetve az esovizgyujto feluleteket. A
tetore telepitett, zolddel szegelyezett pihenokert a foldszinten
kialakitott intenziv kozossegi ter ellenpontjakent a nyugalom es
a megallas felulete.

059342

tetőterasz

lépcső

napelem

extenzív zöldtető

kortárs képzőművészeti
alkotás (zsiráf)

napelem

extenzív zöldtető

kortárs képzőművészeti
alkotás (zsiráf)

tetőterasz

napelem

extenzív zöldtető

felülvilágító légtér
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építészeti koncepció képekben
(Ü2 épületen prezentálva)

AZ ÉPÍTÉSZETI KONCEPCIÓ ÉS GONDOLATMENET BEMUTATÁSA

A koncepció megalkotásánál a felvetett problémák kezelesen
tul egy kortárs, művészi igényű csepeli közösségi tér
kialakitas volt a celunk, mely belso tereiben uzleteket rejt mig
fedett es nyitott kulso tereiben a tarsas interakcio varosi
kozpontja.

Uzletportalok megujitasa - „szigetek” kialakitas
A meglévő üzletközpont térszervezés nem képes közösségi
térként működni. A koncepcióink a meglévő térstruktúra,
üzlettelepítés részleges átalakítását javasolja, melyben a két
nagyobb és több kisebb csoportba telepített üzleteket minden
oldalról nyitott es megkozelitheto „szigetekbe” telepítjük ( a
lehető legkisebb alapterületi és belsőépítészeti
változtatásokkal) mely egységeket a külső közösségi területek
körbe ölelik, körbe fonjak. Az igy létrejött új „szigetek”
egységes megjelenest kapnak; új terepszinttől az
álmennyezetig tartó üvegportálok és cégtáblák, melyek azonos
fizikai kialakítást hoznak létre.

Kozossegi ter ujrabutorozasa
A „szigeteket” magába foglaló fedett közösségi tér
identitásának a kialakítása, a „hely” szellemének a keresése
összetett gondolkodást igényelt. Javaslatunkban Csepel fő
karakterének tartott, a volt Csepel Művek épületeit behálózó
és összekötő fém csövek illetve maganak a Csepel biciklinek a
vaza adta a kortars gondolkodas alapelemet a csovekbol valo
kozter epitkezest. Koncepciónkban a csövek új értelmezést
nyernek; a kozossegi teret szolgalva a térbútorok vazat
formáljak (padok, viragladak, maszo felulet, lepcso, parakapu,
vilagitas). A meglévő zárófödémről lelógó illetve
aterburkolaton kuszo csovekbol formalt térbútorokkal létrejött
új közösségi felületek korosztálytól függetlenül hoznak létre
hasznos felületet a találkozásokhoz (ülőfelületek,
fekvőfelületek) illetve kikapcsolódáshoz (pihenősziget,
olvasósziget, játéksziget).

A csövek irányultsága a házak eredeti tömegformálásából
adódóan alapvetően vízszintes. Ugyanakkor a csővonulat
igyekszik a függőleges vagy méginkább ferde irányultsággal
használatával figyelemfelhívó lenni, és az épület eredeti
monotonítását mintegy megmosolyogtatva kiegészíteni. A
csődizájn használata az épületet felismerhetővé egyúttal
megjegyezhetővé teszi. Az emberekben a helyről kialakúlt
kognitív térképébe karakteresen és könnyen fog beleívódni a
felújított épület látványa. Az épület közlekedési,
tömegközlekedési szempontból is kiemelt szerepet kap a
városközpontban - sokan igazodnak hozzá, találkoznak a
háznak bizonyos pontjain. Az eredti monotonításhoz képest az
új fellazított karakter és a csőrendszer karakteres és még
önmagán belűl is egyedi elemeket használó (pad, háló, lépcső,
biciklikerék, zsiráf, stb.) szerkesztése lehetőséget ad az
épület egyes részeit távolról is felismerhetővé tenni.

Tetokert
Az üzletek közötti lüktető közösségi tér ellenpontjaként egy
kisebb tetőteraszt terveztünk intimebb használatára a
meglévő üzletközpont tetején. A javasolt uj zöldtető, a két
épület ötödik homlokzataként új esztétikai élményt nyújt a
közel 300 lakásnak, a zöldfelület révén javítja a helyi
mikroklímát illetve a kialakított, kavicsborítású „öblök” a
fenntarthatóságot szolgálják az esővíz gyűjtésével illetve a
telepített, zöldbe ágyazott napelemekkel.

A tetőkert további hasznosíthatóságára adna lehetőséget
egy-egy kicsi mobil vendéglátó egység bárpultjának vagy
árusítóterének tetőre helyezése. Ezek a mobil testek időnként
megfrissíthetőek lehetnének, vagyis nem túl időtálló kvázi
eldobható kialakítású, de dizájnos egyedi hangulatú elemek
cserélésével évszakonként vagy időszakonként meg lehetne
frissíteni a tetőkert látványát és hangulatát, ezzel a ház
felülnézerét mozgalmasabbá, szerethetőbbé téve. Például fel
lehetne daruzni időnként  tetőre egy régi csepel potorból
készült fagylaltost vagy szódást, vagy egy csepel kerékpásból
átalakított perecest vagy főtt kukoricást, vagy egy
gesztenyealakú gesztenyeárust.

Kabala-kortars kepzomuveszeti szobor: Zsiraf

Koncepciónk meghatározó eleme az erős horizontális irány
megtörése vertikális elemmel, elemekkel. A vertikalitás elem
egyben reflektál a Csepel Művek gyárterületének látképére
(kéményeire), másrészt az üzletközpontok környezetére is (10
emeletes lakóépületek).
Vertikális elemként egy karakteres kortars kepzomuveszeti
köztéri szobrot javasoltunk, mely szobor a tetőn kibújva a
zöldtetőre és a környező házakra is hatással bír. Az ember
es a  termeszet kapcsolatát hangsúlyozva a keresett
vertikalis  elemhez a zsiráf ábrázolása mellett döntöttünk.

Az allatvalasztassal egyreszt egy jelet szeretnenk teremteni ,
masreszt pedig hangsulyozni az allatok jelenletet, fontossagat
a varosi szovetben, melyre leginkabb egy nem oshonos allat
lehet kepes.A javasolt zsiráf, mint „landmark” a közösségi
terek (alsó és tetőszint) illetve üzletközpont meghatározó
eleme lehet kortól függetlenül.

MEGLÉVŐ ÁLLAPOT
A meglévő épületek térszervezése elavult  - egy irányú
megnyítás, kihasználatlan terek, közösségi felületek hiánya!

JAVASOLT ÚJ TÉRSZERVEZÉS-ÜZLETEK
Javasoljuk az üzletek konturvonalának megváltoztatását
("szigetek" kialakítása) és a két üzletközpont négy
irányú megnyítását.

JAVASOLT ÚJ TÉRSZERVEZÉS-KÖZÖSSÉGI TÉR
Javasoljuk az üzletek közötti teret valós közösségi térként
kialakítani. Koncepciónkban csövekből formált utcabutorokat,
teraszra felvezető lépcsőt, világítást, párakaput, stb. hoztunk
létre.
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UNICREDIT BANK

KÖZMÜ

Ü8 (Ü1)

Ü8 (Ü1)

Ü8 (Ü1)

HÁZIORVOSI RENDELÖ

GYÓGYSZERTÁR

271,61 m2

19,92 m2

217,51 m2

203,05 m2

±0,00

MÁSZÓHÁLÓ ÜLÖFELÜLETTEL

ÜLÖFELÜLET VIRÁGLÁDÁVAL ÉS
PÁRÁSÍTÓVAL

ÜLÖFELÜLET VIRÁGLÁDÁVAL ÉS
PÁRÁSÍTÓVAL

TETÖ BEVILÁGÍTÓ

TETÖ BEVILÁGÍTÓ
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MŰSZAKI LEÍRÁS AZ ALKALMAZOTT ANYAGOK, SZERKEZETEK,
TECHNOLÓGIÁK

A koncepció megalkotásánál a felvetett problémák kezelesen
tul egy kortárs, művészi igényű csepeli közösségi tér
kialakitas volt a celunk, mely belso tereiben uzleteket rejt mig
fedett es nyitott kulso tereiben a tarsas interakcio varosi
kozpontja.

Üzletek:
Portálok (üzletek homlokzatainak kialakítása)
Függönyfalrendszer transzparens üveg illetve tejüveggel
(vagy színezett üvegfelület)
Hirdetőtáblák
Laminált fa kültéri homlokzati panel

Közösségi felületek:
Térburkolat
Kiselemes térburkolat
Utca bútorok - Hajlított csövek
40Øcm átmérőjű csövek - tömörfa ülőfelületekkel,
hegesztett hosszanti világítótestekkel és
páraberendezésekkel
Lepcso
Hajlított fémlemez, csúszásmentes járólap, acél
sodronyok
Álmennyezet
Szerelt, hézagosan rakott
Köztéri szobor (zsiráf)

Lapostető
Födém szegélyek
Laminált fa kültéri homlokzati panel, fémlemezszegéllyel
Tetőkert
Extenzív tetőkert rétegrend

TERVEZETT HASZNÁLAT ÉS ÜZEMELTETÉS BEMUTATÁSA

Az üzletközpontok külső, közösségi terei Csepel valós
közösségi felületeként szolgálnak. A terepszinten létrehozott
terek publikusak (napi 24 órában használhatók), míg a
tetőterasz az Ü2 épületen korlátozottan használható csak (a
környező épületek lakóinak zavarása nélkül).
Az üzemeltetés leginkább a tetőterasz és az új terepszinti
növényfelületek kertészeti gondozását, az ökológiai gépészeti
rendszer (napalem, esővízgyűjtés) üzemeltetésére illetve
alapvető tisztasági (burkolt felületek, ill. üvegfelületek
tisztán tartása) feladatokra terjed ki.

FENNTARTHATÓSÁG

Az átalakítás során kiemelt szempont volt az ökologikus
szemlélet, mely az alábbi elemekkel valósul meg:

-újrahasznosított csövekből kialakított utcabútorok
_zöldtető a helyi mikroklíma javítása érdekében
_napelemek használata az üzletek és a közösségi tér
megvilágításához

_esővíz gyűjtés az öntözéshez illetve megszűrve a
párakapukhoz

KÖLTSÉGBECSLÉS

(a becsült tervezési díj, a megvalósítás/kivitelezés
költségbecslése főbb munkanemenként bontásban, valamint az
ötletpályázatban javasolt megoldások
üzemeltetésének/fenntartásának becsült költsége)
Az Önkormányzat lehetőségei végesek, a tervezett átalakítás
maximális tervezett felhasználható kerete bruttó 400M Ft. A
költségkeret behatárolása meghatározza az építészeti
eszközök alkalmazhatóságát, „racionális” mederbe tereli a
tervezési feladatot.

részletrajz az utcabutorokról
(Ü2 épület utcabutorait prezentálva)

KÖLTSÉGBECSLÉS
MEGVALÓSÍTÁS / KIVITELELEZÉS   
   
 NETTÓ (Ft) BRUTTÓ (Ft) 
BONTÁS 10 000 000 12 700 000 
ÜZLET PORTÁLOK 134 950 000 171 386 500 
ÜZLETEK BELSŐÉPÍTÉSZETI ÁTÉPÍTÉSEK - NEM RELEVÁNS   
HIRDETŐTÁBLÁK 1 650 000 2 095 500 
TÉRBURKOLAT 26 800 000 34 036 000 
UTCABÚTOR - HAJLÍTOTT CSÖVEK  8 000 000 10 160 000 
LÉPCSŐ + LEFEDÉSE 2 200 000 2 794 000 
ÁLMENNYEZET 20 000 000 25 400 000 
TÉRPLASZTIKA "ZSIRÁF" 4 000 000 5 080 000 
FÖDÉMSZEGÉLYEK 16 600 000 21 082 000 
BEVILÁGÍTÓUDVAR SZEGÉLYEK 1 250 000 1 587 500 
TETŐKERT EXTENZÍV RÉTEGGEL 32 000 000 40 640 000 
JÁRHATÓ TETŐFELÜLET 12 000 000 15 240 000 
KÖZTERÜLET VILÁGÍTÁSA NAPELEMMEL  6 000 000 7 620 000 
TEREPSZINTI NÖVÉNYEK LOCSOLÁSA + PÁRAKAPU
( ESŐVÍZZEL ) + NÖVÉNY 5 000 000 6 350 000 
TETŐKERT LOCSOLÁSA ( ESŐVÍZZEL ) 3 500 000 4 445 000 
NAPELEMEK 15 000 000 19 050 000 
VÍZTÁROLÓ TARTÁLYOK ( ESŐVÍZ )  1 000 000 1 270 000 
 299 950 000 380 936 500 
   
ENGEDÉLYEZÉSI TERV KÉSZÍTÉS 4 800 000 6 096 000 
KIVITELI TERV KÉSZÍTÉS 9 500 000 12 065 000 
 14 300 000 18 161 000 
   
  399 097 500 Ft 



GSPublisherVersion 0.0.99.52

±0,00

+6,20

+3,50

+16,00

+6,20

+0,45
+2,29

+3,05

+0,45

+4,72

1* 1 2 3 4 4*

±0,00

+5,50

+6,20
+5,35

+2,70
+2,30

+4,50
+3,50 +3,05

+6,20

+0,50

1* 1 2 3 4 4*

±0,00

+4,50
+5,50

+6,20

+0,40

+3,50+3,10 +2,30

+5,26+5,50

1* 1 2 3 4 4*

±0,00

+9,00

+1,60

+6,20

+0,43

+3,05
+2,30

+5,60 +5,20

+0,20

+3,50+3,50
+2,30

+8,60

be
lső

 t
ér

bels
ő t

ér

C ED F G H I J K MN O PL

-0,10

+4,50

+5,50
+6,20

+16,00

+0,20

1*12344*

2,40 12,00 12,00 12,00 2,40

±0,00

+4,50
+5,50

±0,00

+4,50
+5,50

+16,00

1* 1 2 3 4 4*

±0,00

+3,50

+6,20

+16,00

±0,00

+4,50
+5,50

DEFGHIJKMNOPRR*

±0,00

+4,50

+5,50

±0,00

+2,69

+8,60
+9,00

BA C D E F G H I J K MNA*

+2,30

+5,26

4 4*

+0,43

+3,50

+4,50

+5,50

+6,20

+0,20

D E

-04-

a-a metszet m1:500 (Ü2)

b-b metszet m1:500 (Ü2)

c-c metszet m1:500 (Ü2)
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északi homlokzat m1:500 (Ü2)

déli homlokzat m1:500 (Ü2)
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LÁTVÁNYTERV 01 (Ü2 üzletközpont)

Látványterv az üzletközpont Kossuth Lajos utca felöli
nézetéből, előtérben a földszinten csövekből

kialakított új utcabutorok,
háttérben az üzletközpont új ikonja, a "zsiráf".

LÁTVÁNYTERV 02-03 (Ü2 üzletközpont)

A bal oldali látványterven az üzletközpont új
tetőfelülete látható (extenzív zöldtető publikus

terasszal. Az új zöldtető markáns vertikális eleme a
kortárs képzőművészeti alkotás; a "zsiráf".

A jobb oldali képen a "zsiráf" terepszinti
környezete látható.

LÁTVÁNYTERV 04-05 (Ü2 üzletközpont)

A bal oldali látványterven az üzletközpont tetőre
vezető lépcsőkialakítása látható a tágabb

környezetével.

A jobb oldali képen a terepszint csövekből
kialakított utcabutorai és

az új üzletportálok+cégérek láthatók.

LÁTVÁNYTERV 06-07 (Ü2 üzletközpont)

A bal oldali látványterven az üzletközpontban csövekből
kialakított "mászófal" , míg a jobb oldali képen az

üzletközpont terepszinti átnézete látható.
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