PROBLEMAFELVETESEK

1 A meglévo épiiletek térszervezése rendkivil elavult. A
kereskedelmi és szolgaltato egisegek mind a Kossuth Lajos
utca iranyaba néznek™ (f6 kozleked@si Gtvonal) mely egyoldali
.nyitas” azonban el,zérg']a, a kdrnyezetétsl az izletkozpontokat
a masik harom iran?/ ol. A zart homlokzatok kordl, a
tarsashazak iranyabol illetve a rovidebb homlokzati végeken,
nem alakul ki kdz'dssegi zona, tarsas interakcio, sot ennél
rosszabb, ,lres terek™ jonnek létre, amik az uzletkozpont
feltarasat, mikodését nehezitik..

2_Az egységes megjelenésl zarofodém (mely keretbe fogja a
ket UZ[EfkﬁZpOI’]fOf?J alatt az Uzletek kis egysegekre esnek
szét az atalakitashoz, bOvitéshez hasznalt™ kiilonbozo
szerkezetek, szinek és anyagok miatt. Az elaprozott egységek
miatt a térérzet kicsinyesé valik és bazarhangulatot olt.

3 A belsd, slrl beépitésl teriileteken a feliiletek maximéalis
kihasznalasa elengedhetetlen az élheto kornyezet
kialakitashoz. A két™ lzletkozpont lapostetd felilete azonban
egy jelentGs kihasznalatlan, ,ires tér”, mely raadasul kozel
38% iakés latvanyanak fontos eleme, igy jelenlegi kialakitasa

semmiképpen sem elfogadhatd.

KORNYEZET ATALAKITASA

Az uztelek kornyezetet kismertekben javasoljuk megvaltoztatni.
Az uzletek es a mogotfuk elhelyezkedo lakoepuletek kozotti
terben a parkolfeluletet leroviditettuk es megnyitottuk az
uzletkozpontot ebbol az iranybol illetve a rovid homlokzati
oldalak felol is. Az uj uzletszigetek (4-4db) illetve az epulet
kozvetlen kornyezetenek valtozas miatt uj diszburkolatof
javaslunk kiepiteni, mely egysegbe foglja az uzletkozpontokat.

TETO KIALAKITASA

A meglevo lapostefon harom elem kapott helyef: extenziv
zoldtefot, kaviccsal fedett oblok napelemekkel illetve eg{
slz;llagszeru pihenokert a tefok Kossuth Lajos utca feloli
oldalan.

A teto feluletenek 60%-ban extenziv zoldtetot hoztunk lefre
..... novenKekkel. A zoldfelulet a kavicsos oblok  korul
megemelkednek (eszaki iran¥ba) reszlegesen elrejtve igy az ide
telepitett napelemeket illefve az esovizgyujfo felulefeket. A
tetore telepitett, zolddel szegelyezett pihenokert a foldszinten
kialakitott Intenziv kozossegi ter ellenpontjakent a nyugalom es
a megallas felulete.
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AZ EPITESZETI KONCEPCIO £S GONDOLATMENET BEMUTATASA

A koncepcid megalkotdsanal a felvetett problémak kezelesen
tul e?y kortars, mivészi igényU csepeli kozGsségi tér
kialakifas volt a celunk, mely belso tereiben uzleteket rejt mig
fedett es nyitoft kulso tereiben a tarsas inferakcio varosi
kozpontja.

Uzletportalok megujitasa - ,szigetek” kialakitas )
A meglévo izlefkozpont terszervezés nem képes kozGsségi
térként mikodni. A kor)l:chiE;in,k _a_ meglévd térstruktira,
izlettelepités részleges atalakitasat javasolja, melyben a két
nadqyobb és tobb kisebb csoForfba telepitett Uzletekef minden
oldalrél nyitott es megkozelitheto ,szigetekbe” telepitjik ( a
lehetc  legkisebb alapterileti es belsoepitészeti
valtoztatasokkal) mely egységeket a kiilsG kdzdsségi teriletek
korbe olelik, korbe "fonjak.” Az igy létrejott 0j ,szigetek”
gijseges megjelenest kapnak; ~ 0j  terepszinttol az
a mennieze’rig ‘tarto ivegportalok es cegtablak, melyek azonos
fizikai kialakitast hoznak léfre.

Kozossegi ter ujrabutorozasa ) ) )
A ,szigeteket” ~magaba foglalo fedett kozosségi fer
identitdsanak a kialakitasa, a hely” szellemének a keresése
osszetett gondolkodast igényelt. "Javaslatunkban Csepel fg
karakterének tartott, a volt Csepel Mivek épiileteit behal6zo
és 0sszekoto fem csovek illetve maganak a Csepel biciklinek a
vaza adfa a kortars gondolkodas alapelemet a csovekbol valo
kozter epitkezest. Koncepcionkban a csovek Gj értelmezést
nyernek; a kozossegi teret szolgalva a férbltorok vazat
formaljak (padok, vira?,laq,ak, maszo felulet, lepcso, parakapy,
vilagitas). A meglevo zarofodemrgl ~ lelogo  illefve
aterburkolaton kuszo csovekbol formalt térbutorokkal letrejott
0j kozosségi feliiletek korosztalytol ngEe’rlenUl hoznak letre
hasznos feliletet a talalkozasokhoz (ilofeliiletek,
fekvofeliiletek) illetve  kikapcsolodashoz — (pihenGsziget,
olvasosziget, jatéksziget).

A csdvek iranyultsaga a hazak eredeti tomegformalasabol
adodoan alapvetgen = vizszintes, Ugyanakkor a csovonulaf
igyekszik a fiiggdleges vagy méginkabb ferde irén¥ulfséggal
hasznalataval Tfigyelemfelhivo lenni, és az épiilet eredefi
monotonitasat mintegy megmosolyogtatva kiegésziteni. A
csodizajn hasznalata az épiletet felismerhetdvé egyuattal
megjegyezhetove teszi. Az emberekben a helyrol kialakalt
kognitiv terkepébe karakteresen és konnyen fog beleivodni a

felujitott  épilet  latvanya. Az épiilet = kozlekedési,
tomegkozlekedési szempontbol is kiemelt szerepet kaﬁ a
varoskozpontban - sokan igazodnak hozza, talalkoznak a

haznak bizonyos pontjain, Az eredti monotonitdshoz képest az
uj fellazitott karakter és a csorendszer karakteres és meg
onmagan belilil is egyedi elemeket hasznalo (pad, halo, lépcs®T,
biciklikerék, zsiraf, "stb.) szerkesztése lehetoséget ad az
épllet egyes részeit tavolrol is felismerhetové tennl.

Tetokertf

Az lzletek kozotti liktetd kozdsségi tér ellenpontjaként egy
kisebb tetGteraszt terveztiink intimebb hasznalatara “a
meglévo izletkézpont tetején. A javasolf uj zoldteto, a ket
epllet otodik homlokzatakent u{ esztétikai elményt nydjt a
kozel 300 lakasnak, a zoldfelilet révén Havina a helyi
mikroklimat illetve a kialakitott, kavicsboritasd™ ,oblok” “a
fennf,ar’rha’rosel\j%of ,szolgal;ak az esoviz gyUjtesével illetve a
telepiteft, zoldbe agyazott napelemekkel.

A tetGkert tovabbi hasznosithatosagara adna lehetGséget
egy-eqy kicsi mobil vendéglatd egyseg barpultjanak vagy
arusitoterének tetdre helyezése. Ezek a mobil testek idonként
megfrissithetoek lehetnének, vagyis nem ftdal idotallo kvazi
eldobhato kialakitasd, de dizajnos egyedi hangulatd elemek
cserélésével évszakonként vagy iddszakonként™ meg lehetne
frissiteni a tetTkert latvanydt és hangulatat, ezzel a haz
felilnézerét mozgalmasabb3, szerethetobbé teve. Példaul fel
lehetne daruzni idonként  tetore egy régi csepel potorbol
késziilf fagylaltost vagy szodast, vagy egy csepel kerekpashol
atalakitott  perecest ~ vagy fott  kukoricast, vagy egy
gesztenyealakl gesztenyearust.

Kabala-kortars kepzomuveszeti szobor: Zsiraf

Koncepcionk meghatérozd eleme az erGs horizontalis irany
megtorése vertikalis elemmel, elemekkel. A vertikalitas elem
egyben reflektal a Csepel Muvek gyarteriletenek [atképere
(kéményeire), masrészt az Uzletk6zpontok kérnyezetére is (10
emeletes lakoépiiletek).

Vertikalis elemként egy karakteres kortars kepzomuveszeti
koztéri szobrot javasoltunk, mely szobor a feton kibljva a
zoldtetre és a kornyezG hazakra is hatassal bir. Az ember
es a termeszet ‘kapcsolatat hangsilyozva a keresett
vertikalis elemhez a zsiraf abrazolasa mellett dontottink.

Az allatvalasztassal egyreszt egy jelet szeretnenk teremteni ,
masreszt pedig hangsulyozni az allatok jelenletef, fontossagat
a varosi szovetben, melyre leginkabb egy nem oshonos allat
lehet kepes.A javasolt zsiraf,” mint  landmark” a kdzdsségj
terek (also és fetdszint) illetve izletkozpont meghatarozo
eleme lehef kortol fiiggeflendl.
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epitészeti koncepcid kepekben
(U2 epiileten prezentalva)

MEGLEVDO ALLAPOT )
A megléevo epiletek térszervezése elavult - e
megnyitas, kihasznalatlan terek, kozosségi feliletek hianya!

iranyd

JAVASOLT 0J TERSZERVEZES-UZLETEK
Javasoljuk az Ulzletek konturvonalanak

iz K 1 megvéltoztatasat
("szigefek” kialakjtasa) és a két izletkdzpont négy
iranyu megnyitasat.

JAVASOLT UJ TERSZERVEZES-KOZOSSEGI TER . )
Javasoljuk az Uzletek kozotti teret valdés kozosségi térként
kialakitani. Koncepcionkban csGvekb@l formalt utcabutorokat,
lf,efraszra felvezeto lépcsof, vilagitast, parakaput, stb. hoztunk
étre.

S?En ST0BOR

JOGI HATAR

XORTARS KEPZOMGVE
"ISIRAF"

TETOBEVILAGITD
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MUSZAKI,LEJRAS AZ ALKALMAZOTT ANYAGOK, SZERKEZETEK,
TECHNOLOGIAK

A koncepcid megalkotasanal a felvetett problémak kezelesen
tul e?y kortars, muvészi igényu csepeli kozossegi fer
kialakifas volt a celunk, mely belso tereiben uzleteket rejt mig
fedett es nyitott kulso tereiben a tarsas infterakcio varosi
kozpontja.

Uzletek:
Portalok (lzletek homlokzatainak kialakitasa)
Flggonyfalrendszer fransz?arens tveg illetve tejiveggel
(vagy szinezett Gvegfelilet)
Hirdetdtablak

Laminalt fa kiltéri homlokzati panel

KozGsségi feliletek:
Térburkolat
Kiselemes térburkolat
Utca bltorok - Hajlitott csovek
L0@cm atmérGju csovek - tomorfa dldfeliletekkel,
hegesztett hosszanti vilagitotestekkel és
araberendezésekkel

epcso - . _— - .
Hajlitott fémlemez, csiszasmentes jarolap, acél
sodronyok
Almennyezet
Szerelt, hézagosan rakott
Koztéri szobor (zsiraf)

Lapostetd
Fodém szegélyek . .
Laminalt fa kulteri homlokzati panel, femlemezszegellyel
TetGkert
Extenziv tetGkert rétegrend

TERVEZETT HASZNALAT £S UZEMELTETES BEMUTATASA

Az lzletkozpontok kiilsG, k6zosségi terei Csepel valds
kozosségi felileteként szolgalnak. A ferepszinten létrehozott
terek publikusak (napi 24 oraban hasznalhatok), mig a
tetGterasz az U2 épiileten korlatozottan hasznalhatd csak (a
kornyezG épiletek lakodinak zavarasa nélkiil).

Az iizemeltetés leginkabb a tetGterasz és az {j terepszinti
novényfeliiletek kertészeti gondozasat, az dkologiai gépészeti
rendszer (napalem, esGvizgyUjtés) lizemeltetésére illetve
alapvet© tisztasagi (burkolf fellletek, ill. Gvegfeliletek
tisztan tartasa) feladatokra terjed ki.

FENNTARTHATOSAG

Az atalakitas soran kiemelt szempont volt az okologikus
szemlélet, mely az aldbbi elemekkel valdosul meg:
-Gjrahasznositott csovekbdl kialakitott utcabdtorok
_zoldtetd a helyi mikroklima javitasa érdekében
_napelemek hasznélata az izletek és a kdzosségi tér
megvilagitasahoz . B
_esoviz gyujtes az ontdzeshez illefve megszurve a
parakapukhoz

KOLTSEGBECSLES

(a becsiilt tervezési dij, a megvaldsitas/kivitelezés
kdltségbecslése fobb munkanemenként bontasban, valamint az
otletpalyazatban javasolt megoldasok
izemeltetésének/fenntartasanak becsilt koltsége)

Az Onkormanyzat lehetGségei vé?esek, a tervezett atalakitas
maximalis tervezett felhasznalhafo kerete brutto 400M Ft. A
koltségkeret behatarolasa meghatarozza az épitészefi
eszkozok alkalmazhatdsagat, ,racionalis” mederbe tereli a
tervezési feladatot.

KOLTSEGBECSLES )
MEGVALOSITAS / KIVITELELEZES

NETTO (Ft) BRUTTO (Ft)
BONTAS . 10 000 000 12 700 000
UZLET PORTALDK . ., PP P 134 950 000 171 386 500
UZLETEK BELSOEPITESZETI ATEPITESEK - NEM RELEVANS
HIRDETOTABLAK 1650 000 2 095 500
TERBUBKOLAT . . 26 800 000 34 036 000
UJCABUTOR - HAJLITOTT CSOVEK 8 000 000 10 160 000
LEPCSO + LEFEDESE 2 200 000 2 194 000
ALMENNYEZET . 20 000 000 25 400 000
TERPLASZTIKA “ZSIRAF" 4000 000 5080 000
FODEMSZEGEL YEK . 16 600 000 21082 000
BEVJLAGITOUDVAR.SZEGELYEK 1250 000 1587 500
TETOKERT EXTENZIV RETEGGEL 32 000 000 40 640 000
JARHATO TETOFELULET 12 000 000 15 240 000
KOZTERULET VILAGITASA NAPELEMMEL 6 000 000 7620 000
TEREPSZINTI NOVENYEK LOCSOLASA + PARAKAPU
( ESQVIZZEL ) + NOVENY . 5000 000 6 350 000
TETOKERT LOCSOLASA ( ESOVIZZEL ) 3500 000 L 445 000
NAPELEMEK P P 15 000 000 19 050 000
VIZTAROLO TARTALYOK ( ESOVIZ ) 1000 000 1270 000

299 950 000 380 936 500
ENGEDELYEZESI TERY KESZITES 4 800 000 6 096 000
KIVITELI TERV KESZITES 9 500 000 12 065 000

14 300 000 18 161 000

399 097 500 Ft

clopra ma00 (L)
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LATVANYTERV 01 (02 iizletkdzpont)

Latvanyterv az izletkozpont Kossuth Lajos utca feloli
nézetébdl, eldtérben a foldszinten csovekbdl
kialakitott 0j utcabutorok,

hattérben az lzletkozpont {j ikonja, a "zsiraf".

LATVANYTERV 02-03 (02 izletkézpont)

A bal oldalj latvanyterven az izletkdzpont {j
tetGfeliilete lathato (extenziv zdldtetd publikus
terasszal. Az (j zoldteto markans vertikalis eleme a
kortars képzomiveészeti alkotas; a "zsiraf".

A jobb oldali képen a “zsiraf” terepszinti
kornyezete lafthato.

LATVANYTERV 04-05 (U2 iizletkézpont)

A bal oldali latvanyterven az iizletkdzpont tetGre
vezetd lepcsokialakitasa lathato a tagabb
kornyezetevel.

A jobb oldali képen a terepszint csévekbdl
) kialakitott utcabutorai és
az O Uzletportalok+cégérek lathatok.

LATVANYTERV 06-07 (U2 iizletkozpont)

A bal oldali latvanyterven az izletkdzpontban csgvekbdl
kialakitoft “maszofal” , mig a jobb oldali képen az
tzletkozpont terepszinti atnezete lathato.
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