PIK EPITESZETI TERVPALYAZAT

ZAROJELENTES

A Pestszentimrei Kozosségi Haz feltjitasa és bovitése cimii tervpalyazat
Osszegzése ¢s ajanlasa

Osszefoglalo értékelés

Budapest XVIII. keriileti Onkormanyzat targyi teriiletre orszagos, nyilt, titkos épitészeti
tervpalyazatot hirdetett meg. A palyazat célja, hogy megtalalja a legjobb tervmegoldast egy
korszerti intézményi kozpont elhelyezésére és kialakitasara a teriilet meglévd beépitettségének
¢s adottsagainak figyelembevételével. Célja a tervpalyazatnak a nyertes palydzo személyében
az engedélyezési, ill. kivitelezési tervek készitdjének kivalasztdsa. Biralo Bizottsag
megkiilonboztetett figyelemmel vizsgalta, hogy a palyamiivekben szerepld javaslatok miként
felelnek meg a palyazati kiirds biralati szempontjainak, ezen beliil kiillondsen a funkcionak,
épitészeti-esztétikai kovetelményeknek, valamint a gazdasagossagnak. Vizsgalta a Biralo
Bizottsag a palyamiivek belsdépitészeti megoldasainak szinvonaldt, a belsé kozlekedési
rendszer atlathatosagat, kornyezetvédelmi ¢és  energiatakarékossagi  szempontokat,
javaslatokat, valamint a keriilet parkvarosi jellegéhez val6 igazodast és ndvényhasznalatot.

A Birdlo Bizottsag azokat a palyamiiveket részesitette elényben, amelyek a KSZT és az
OTEK el6irdsainak megfeleltek és gazdasigosan megvaldsithatok, valamint XXI. szazadi
épitészeti értékeket hordoznak. A Birdldo Bizottsdg megallapitja, hogy tovabbtervezésre
alkalmas megoldasok, ill. javaslatok sziilettek. A tovabbtervezés és a majdani megvaldsitas
szempontjabol fontos iitemezhetdségnek és gazdasagossagi kovetelményeknek a dijazédsban
részesitett palyamiivek megfeleltek.

Lépték

A Biralé Bizottsag ugy dontott, hogy azt a palyamiivet javasolja tovabbtervezésre, amely a
kiirasnak, ill. a biralati szempontoknak legnagyobb mértékben megfelelt, ugyanakkor az
lizemeltetés és az épitészeti megjelenés szempontjabdl a legjobban tdmogathatd. A Birald
Bizottsdg fontosnak tarja, hogy a tovabbtervezés soran az érvényes KSZT-t ne kelljen
moddositani és a tovabbtervezés a lehetd legrovidebb idon beliil a kiirasban elvart hataridére
megvaldsulhasson.

Energiatudatossag

A Biralo Bizottsdg véleménye szerint a tovabbtervezés sordn a minimalis bontassal jar6 és a
leggyorsabban kivitelezhetd épitészeti megoldas tdmogathato, tekintettel arra, hogy az adott
palyazat mas palyazat részeként keriilt lebonyolitasra. A kornyezettudatos tervezési méod meg
kell, hogy nyilvanuljon az épiilet funkcionalis egységeinek védelmében, valamint az
tizemeltetés soran a komplex fenntarthatosagnak is.

Az elézoek figyelembevételével a Biralo Bizottsag a 21 db atvizsgalt €s részletes biralatban
részesitett palyami értékelése utan a palyazatot eredményesnek és sikeresnek mindsitette.

A Biral6 Bizottsag tagjai a részletes biralatok megismerése ¢és elfogadasa utan az addig zart,
helyen 6rzott - a dijazott és megvételben részesiilt palydzok adatait tartalmazd - boritékok
felbontasat végezte el, melyet a zarojelentéshez csatolt ,,bontési jegyzOkdnyv”’-ben rogzitett.
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Biralatok

1. sorszamu palyamii (Postai azonositdé: CG 000000549595610000)

A tervezetett alaprajzi elrendezés nagyvonaltan rendezi a foldszinten és az emeleten
kialakitott tereket. Jol hasznalja ki a fobejarattal szembeni belsé udvar helyzetébol adddo
lehetdségeit. Mindamellett a foldszinten megsziintetett lizlethelyiségrél (OTP) nem kapunk
informaciot, ami az épitkezés lebonyolitasat megnehezitheti.

Az épiilet belsdépitészeti kialakitasarol, berendezésérdl és az anyaghasznélatokrol a terv
meglehetdsen sziikszavian nyilatkozik. A belsé latvanytervek csak a tervezett terek
nagyvonalusagat és atlathatosagat hangsulyozzak.

Az éplilet szintjeinek alaprajzi elrendezése jol szervezett, konnyen atlathat6 rendszerii. Az
latogatok akadalymentes kozlekedése konnyen biztosithato.

Az épiiletben miikodo kiilonbozo funkcidk elkiilonitett bejaratokat kaptak, mely megegyezik a
jelenleg kialakult gyakorlattal. A ko6zOsségi haz bejarata, mely az épiilet fObejarataként
funkciondl, nem kapott kiemelt hangsulyt a tervezés folyaman. A tervezett épiilet
tomegformalasa jorészt a meglévo kialakitast hangsulyozza. A két épiiletrész 0sszekapcsolasa
¢s azonos szinlire festése nem teszi kellden egységes egéssz¢ a kialakuld épiiletet. Nem
szerencsés a homlokzat szinvalasztasa, a tervezett sotétbarna vakolat nem illeszkedik a
kornyez6 lakoépiiletek szinvildgahoz.

Az atalakitas tlitemezése jol atgondolt, melyet a miiszaki leiras és a tervlapok is tartalmaznak.
A megvalodsitasnak csak az el6zdekben leirt lizlethelyiség megsziintetés lehet akadalya.

A koncepcid viszonylag kismértékii bontdsi munkalatot tartalmaz, igy a tervezett atalakitas
¢épitési-hulladéka is kedvezd. A belsé udvar teljes burkoldsa talzasnak tlinik, egy része
kertként hasznosithat6 lenne.

A terv jelentds mennyiségli zoldfeliilettel latja el az épililetet, ami talan ellenstlyozza a
teljesen beépitett ¢és burkolt telket, de ekkora ¢és ilyen kialakitdsu zoldfeliiletek
fenntarthat6saga kérdéses.

Az ¢épiilet sajnos nem jelzés értékli, pedig a kertvaros legjelentdsebb kozlekedési
csomodpontjaban késziil.

2. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CO 000091247250400000)

A fobejarat elhelyezése és az elotte kialakitasra keriilo fedett teriilet jo kozteriilet kapcsolatot
biztosit az épiiletnek. A tervezetett alaprajzi elrendezés nagyvonaliian rendezi a foldszinten és
az emeleten kialakitott tereket. A bels6 udvar, valamint a zoldfeliiletek hianya sokat ront a haz
»Clhetdségén”. A foldszinten megsziintetett tizlethelyiségrél (OTP) nem kapunk informéciot,
ami az épitkezés szervezhetdségét megnehezitheti.

Az éplilet belsdépitészeti kialakitasarol, berendezésérdl és az anyaghasznélatokrol a terv
nagyvonaluan nyilatkozik. A belsO-téri latvanytervek a tervezett terek atlathatosagat jol
illusztraljak

Az éplilet szintjeinek alaprajzi elrendezése jol szervezett, konnyen atlathat6 rendszerii. Az
latogatok akadalymentes kozlekedése konnyen biztosithato.

Az épliletben miikodd kiilonbozd funkciok kiilon bejaratokat kaptak, de kozel egymashoz,
jellemzden az atriumi részbol. A kozosségi hdz bejarata, mely az épiilet fobejarataként
funkcional, szépen hangsulyozott. A tervezett épiilet tomegformaldsa jo aranyu. Az épiilet
megjelenése kellden hangsulyos.

A koncepcido nem viszi tulzdsba a bontasi munkalatokat, igy a tervezett atalakitis épitési-
hulladéka is kedvezd mennyiségii.

A terv nem tartalmaz emlitésre mélto zoldfeliiletet.
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Az épiilet jelzésértéki, de a kertvarosias jelleg hidnyzik az elképzelésbol.

3. sorszamu palyamii (Postai azonosité: BE 224076052 HO)

A palyazo szandéka, mely szerint a kornyék mindségi fejlesztése példajanak szanja az
épliletet, megfelel a kiird elvarasanak. A bérlemények kimélésével tdmogatja a kiiroi, ill.
iizemeltetdi akaratot. Térszervezése joO, a varidlhatosag igényét teljesiti. Udvozlendd a belsd
udvar kialakitasa, kar, hogy a gazdasagi udvar nincs bekotve ennek a vérkeringésébe, nem
része a kozonségforgalomnak. Tomegformalasa rokonszenves, ambar nem mindig tapinthato
az egységekben rejlé funkcid. A tomegek és tetdidomok egymdssal valdo kapcsolata és
O0sszemetszOdése szép, a homlokzat elnagyoltsaga viszont hiba, mert a jarokelok csak ezzel
szembesiilnek. A felhasznalt anyagok hagyomanyosnak mondhatoak, haszndlatuk gazdasagos.
A kivitelezés iitemezhetdsége igény az lizemelés fenntarthatosaga mellett. A kevés bontas, az
anyaghasznalat, a tagoltsaga ellenére tombszeri megformalas gazdasagos épitést és iizemelést
igér. Kar, hogy a haz szerkesztettségénél fogva kevés novény elhelyezését tette lehetove, ami
a parkvarosi jelleget tovabb erdsithette volna.

4. sorszamu palyamii (Postai azonosito: BE 224075998 HU)

Az épiilet atalakitdsa nagyon tilzo, nem megvaldsithatd. A meglévd épiilet (jelen feladatban)
ilyen foku attervezése nem elfogathato.

A foldszinti kiszolgadlod terek zsufoltak. Az emeltre helyezett nagyterem kiilsd 1épcsds
megkozelitése taldimenzionalt, helypazarld. Sem tomegileg, sem funkcionalisan nem
elfogathatdo. A nagyterem oszthatdsagi lehetdségei €s a galériaszinti termek kialakitési
variacioi jonak igérkezek, am az alap koncepcid a nagyterem emeletre helyezése hibas
elképzelés.

Az épiilet tomege monumentalis, a [épcsé melletti falszakasz riasztd. A tomegformalas nem
illeszkedik a jelenlegi kertvarosi €s a tervezett kisvarosi kornyezetbe.

Kedvezo a belsd udvar kialakitasa. Ugyancsak jo a rejtett gazdasagi feltaras.

A terv nem tesz javaslatot az épités litemezésére, belsdépitészeti megjelenésre. A
dokumentécié nem tartalmaz szaktervezoi elképzeléseket.

A ,,vertikalis kert” kialakitdsa izgalmas gondolat, kialakitasa tetszetOs.

Az épiilet gazdasagi szempontbol nem kedvezd, az épitési-bontasi koltség jelentds. Az
energiatakarékos és kdrnyezetbarat tizemeltetésre nem tesz javaslatot.

5. sorszamu palyamii (Postai azonosit6: BE 224076035 HU)

A palyazé a miszaki leirasban meghatarozott épitészeti szandéka helyes. Kar, hogy a
tervezési programban megfogalmazott hangsulyosabb fobejarat kialakitasanak aldozatul esnek
azok a bérlemények, amelyek 1) pozicidoban torténd elhelyezése koltségndveld tényezonek
tiinik. A belso terek varidlhatosaga megfeleld, térkapcsolatok atgondolasra ajanlottak. A terv
hianyossaga egy intimebb belsé udvar. Az épiilet megformaldsa visszafogott, a kertvarosra
utald jegyek kissé didaktikusak. Az atépités harom iitemben vald elosztdsa ésszeri. A
bontasok mértéke kissé tulzott. Helyeselhetd az a cél, amely az alacsony energiafelhasznalast
célozza, a korszerli technoldgidk alkalmazasaval. Az ¢épiilet tartézkodo (rejtézkodo)
megjelenést, a talajt vesztett emeleti ndvénymez0 erdtlen motivumnak tlinik.
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6. sorszamu palyamii (Postai azonositd: BE 223763491 HU)

A palyami alapkoncepcidja a ,,z0ld-homlokzatok” s az épililetegylittesen atvezetett belso
udvart a kornyezete felé megnyitd gyalogostengely szervesen integralja a jelenleg heterogén
épiiletrészekbdl allo épitményt a telepiilésszovetbe. A funkcioknak megfelelden jelenlegihez
hasonl6an a foldszinten két részre tagolt jellegli maradt a tervezett épiilet, ahol a kereskedelmi
szolgaltatdo blokk csak kisebb korszeriisitéssel, szinte valtozatlanul megtartasra keriilt. Ez az
¢épités litemezetése szempontjabol eldnyds. A kdzosségi funkcidk szamara a fobejarat a belsd
udvarrol nyilik. A bejarathoz a kibontott BKV blokk helyére tervezett rampan keresztiil az
akadalymentes bejutas is biztositott. A tagas eldcsarnok értékét rontja, hogy az emeletre
felvezetd 1épcsdhaz kissé eldugott, kevésbé reprezentativan megfogalmazott. J6 gondolat a
szinhdzterem bovithetdségét is biztositdé mdédon, harmonika ajtékkal kapcsolodd klubterem
javaslata. Elfogadhaté a szinhazépiilet tartoszerkezeti atépitése, s a nagyobb
tomegkompozicids lehetéséget biztositd 1Uj alacsony hajlasszogli fodém alkalmazasa,
egyidejliileg a kereskedelmi-szolgaltatd blokk tomegére tervezett — szintén alacsony lejtési
-nyeregtetével.

Ez a megoldas lagyitja a beépitettséget, s az épitészeti kompoziciot. A palyami kiilonos
érteke, a novényzet dominans homlokzati elemként torténd haszndlata. A novényi fajok
meghatarozasa, a felfuttatds modjanak részletes kidolgozasa mellett a kdrnyezettudatossagot
képviseli, az eséviztarolok alkalmazasa is. Osszességében a palyamii 4atgondolt,

crer

tartalmazo munka.

7. sorszamu palyamii (Postai azonosit6: BE 220583164 HU)

A palyaml célja a meglévd épililetrészek megtisztitdsa a sziikségtelen elemektdl, s egy
hatarozottan Osszefogott 0j szovet 1étrehozasaval egy egységes, Uj épiilet kialakitdsa. Ennek
érdekében a blokk helyén, s a meglévd udvar északi oldalan bdvit, 1étrehozva ezzel egy belsd
atriumot, kozosségi udvart.

A kereskedelmi—szolgaltatd blokkot szinte érintetleniil integralja az 10j épiiletbe, mely az
atépités litemezhetdsége szempontjabol elonyds. A kozdsségi rész funkcionalis igényeit
atlathatéan és célszertien szervezi. Ezt abrakkal alatamasztottan is bemutatja.

Biztositja a szinhazterem bdvithetdségét, illetve tobbcéli hasznosithatosagat a klubterem
elhelyezésével. A szinpad novelése, illetve a mobil szinpadnyilds tdmogathatd javaslat. Az
emeleten a foldszinti lepény csak egy részét épiti be, zoldtetdvel hasznositva a tobbit, tagitva
ezzel a belsd atriumok légterét. Ezzel a tomegkompozicidval, harom egységre tagolja az
egylttest, melyek sajatos tet6-idomokkal fedve jatékos megjelenést biztositanak az épiiletnek.
Az épiileten az alkalmazott anyagok is a tdmegkompoziciot hangsulyozzék. A sziirke vakolt
feliiletek mellett a tablas, expandalt, fémlemez burkolat a tetdidomokra is felfut, s
belsOépitészeti elemként is megjelenik. A palyami belsOépitészeti javaslatai jol illeszkednek a
funkciokhoz.

Osszességében a javasolt, atalakitds épités-bontds mértéke aranyban van a tervezett
értéktobblettel, épitészeti javaslatai kozott sok pozitiv megoldast mutat, ennek ellenére a
KVSZ-ben az adott teriiletre a tervezett kisvarosias kdrnyezetbe valo illeszkedése kérdéses.
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8. sorszamu palyamii (Postai azonosit6: CG-000000557678350000)

A tervezetett alaprajzi elrendezés érdemben nem vaéltoztatja meg a jelenleg kialakult
viszonyokat. A kiirt helyiség igények nem teljesiilnek a tervben.

Az épiilet belsdépitészeti kialakitasarol, berendezésérdl és az anyaghasznalatokrol a terv
sziikszavian nyilatkozik. A bels6 latvanyképek nem elég informativak.

Az ¢épiilet szintjeinek alaprajzi elrendezése bonyolult, nehezen atlathatd. Az latogatok
akadalymentes kozlekedése nem igazolt.

Az épiiletben miikddo kiilonbozé funkceiok elkiilonitett bejaratokat kaptak, mely megegyezik a
jelenleg kialakult gyakorlattal. A kozdsségi haz bejarata, mely az épiilet fObejarataként
funkcional, nem kapott kiemelt hangsulyt a tervezés folyaméan. A tervezett ¢épiilet
tomegformalasa a jelenleg is meglévo kialakitast hangsulyozza.

Az atalakitas iitemezésével kapcsolatban a tervezOk nem nyilatkoztak. Mivel a tervezett
atalakitds minimalis, igy gyorsan megvalosithato. Illetve az atalakitds alatta a jelenlegi
hasznalat csak kis mértékben korlatozodik.

A koncepcid viszonylag kismértékli bontasi €s épitési munkalatot tartalmaz, igy a tervezett
atalakitas ¢épitési-hulladéka is kedvezd. Az eldirt zoldfelillet ardnyt a terv nem teljesiti.
Alternativ illetve megajulo energiafelhasznalas lehetdségét nem tartalmazza a terv.

A terv nem alkalmaz karakteres mennyiségti zoldfeliiletet. Az épiilet tomegalakitasa nem
jelzés értéki, pedig a kertvaros legjelentdsebb kozlekedési csomopontjaban késziil.

9. sorszamu palyamii (Postai azonosité: CG 000000332613710000)

A péalyaml a program szerinti funkciok egy részét a foldszinten a meglévd nagyterem
kornyezetében atalakitdssal javasolja biztositani. A szolgaltatohaz egyiitteshez tartozo
épiiletrész foldszintjét érintetleniil hagyja. A fObejarat atbocsajtdo képessége alulméretezett,
nem alkalmas a csoportos latogatok, csoportok fogaddsanak és tadvozasanak gyors
lebonyolitasdra. Az emeletre vezetd IépcsOk szama nem teszi lehetévé a belsd
személyforgalom ellendrzését.

A f6ldszinti elécsarnok eredeti funkciojat megtartja, nem tesz javaslatot a fogado — kiallitd
teriilet bovitésére.

Az emeleten a Vasut utcai oldalhatar kozelében raépitést javasol és ugyanezen az oldalon, de
a hatsokerti traktusban tervezi a szinészo61tozok elhelyezését belsd 1épcsdvel megkozelitve.

A bank ¢€s a cukraszda feletti teriileten bovitést tervez, de ezzel osszefliggésben nem vizsgalja
a lapos tetds épiiletrész terhelhetdségét. A szolgaltatohdz emeleti részének funkcionalis
berendezése elfogadhatd javaslat ugyanakkor az épiilet karakteres részeként kialakitott
toronyszerli épitményben a férfiolt6z6 elhelyezése nem szerencsés, nincs Osszhangban az
épitészeti hangstllyal. Az emeleti eldéadotermek sorolhatosaga megfelel a kiirasnak.
Belsdépitészeti megoldasok elsd sorban a szinkezelés miatt kellemesek, ugyanakkor hidnyzik
az anyagjelolés. A belsd kozlekedési rendszer a foldszinten szélességi méretei miatt a
kozlekedést jol szolgélja, de egyéb alternativ funkciora nem alkalmas. Az emeleti kozlekedd
teriiletek a kapcsolodo funkcidkhoz mérten terjengdsek. A bejarati el6térbdl az emeletre
vezetd 1épcsd megoldasa elegans. Az épiilet épitészeti megjelenésében karakteres. A Vasut
utca feloli emeleti lamellds homlokzati megoldas idegen az egyébként jol szerkesztett
tomegek kozott.

A kivitelezés litemezésére a terv nem ad egyértelmii megoldast. A programhoz képest
terjeng0s kialakitas beruhdzasi koltségvonzatai kedvezotlenek.

Kornyezetvédelmi és energiatakarékossagi megoldasai gépészeti vonatkozasban azonosak a
palyamiivek tobbségének javaslataval a beavatkozasok hatékonysagarol nem ad informaciot.
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A tervezési teriilet kornyezetében 1évd parkvarosias beépitéshez nem kivan igazodni. A
tervezett zoldtetok funkcioja esetleges.

10. sorszamu palyamii (Postai azonositd: BE 224076049 HU)

A benyujtott palyamiivel kapcsolatban tobb tartalmi €szrevétele volt a biraldé bizottsagnak,
ennek ellenére nem zarta ki a birdlatbol. A terv az épiiletkomplexumot a kivanatosnal jobban
atalakitja. Utemezhetéségre nem tesz javaslatot, igy a tervezett kialakitas jelen formaban nem
megvalosithato (példaul mert az OTP fiok megsziinésének iddpontja bizonytalan).

Az ¢épiilet funkcionalis kialakitdsa logikus, érthetd, atlathatd, bar a 1épcséhazak szdmanak
csokkentése javasolt. A gazdasdgi feltards és a belsd udvar megtartdsa jo. A nagyterem
megnyitasi és Osszenyitasi lehetdségei kedvezdek. Az épiiletben levd tobb kisebb-nagyobb
Osszenyithatd ¢és 6nalld eléaddterem a hasznalhatdsdgot nagyban segiti. Kar, hogy az épiilet
rendszere kissé terjengds.

Bels6épitészeti megjelenésekre javaslatokat nem tesz, ami a birdl6 bizottsag hianyolt.

Az épiilet kiils6 megjelenése nem kozéplilet-jellegli. Az emeleti korbefutd erkély inkabb
lakoépiiletre emlékeztet. A tomegformalas bizonytalan, az alkalmazott épitészeti jegyek
(tetosik-torések, homlokzati nyilasok) nem meggydzoek.

Gazdasagossagi szempontbdl a kifogasolhatd a nagyfokl bontds és ujraépités. Az épiilet
terjeng0ds kialakitasa az lizemeltetési koltségeket noveli.

Az épiilet kornyezettudatos és energiatakarékos kialakitdsara nem tesz nagy hangsulyt, a
napkollektorok alkalmazasanak hatasara nem kozol adatot ezért a javaslat esetleges.

A terv a parkvarosi jelleggel kiilonosebben nem foglakozott.

11. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CO 000091271653710000 )

Az épiilet épitési litemezhetdsége csak részben fogadhato el. A bankfiok teriilete jelenleg
még szabadon nem kezelhetd, ezért a tervezett atalakitds az elsd ilitemben kérdésessé valik.
Kar, hogy a 2. iitemben a lépcséhaz bovitése csak a kerékparszerviz alapteriiletének
csokkentésével oldhatdé meg.

Ezeken tulmenden az épiilet funkcionalis elrendezése logikus, konnyen atlathatd és
befogadhatd. A fiiggdleges kozlekedési rendszer kelléen Osszefogott, az akadalymentesités
megoldott. A nagyterem ¢és a tobbi eldadoterem kialakitdsa szamos miikddési lehetdség
alapjat teremti meg. A belso terek épitészeti megjelenése a funkcidhoz igazodoan kelléen
nagyvonalu.

Az épiilet tomegformalasara tett szandék Osszefogott €s egységes, ennek ellenére bizonytalan
¢pitészeti elem a lapos tetébol alig kiemelkedd nagyterem feletti tetOrész. A Vasut utcai
tomegugras és a nehézkes megjelenésii konzolos mellvédes zdldtetd kinyuldsa egyiittesen
zavaréan hat. A homlokzatok megjelenésben ¢és anyaghasznalatban visszafogottak,
kiegyensulyozottak.

A bels6 udvar kissé sziikds, amit az igazgatasi épiiletszarny tovabb sziikit. A nagyterem
gazdasagi feltarasat a javasolt kialakitas nem teszi lehetove, ez az lizemeltetés szempontjabol
kedvezotlen.

Az ¢épiilet kialakitasdnak (bontas, épités) gazdasagossaga kétséges. A kornyezettudatos és
energiatakarékos tlizemeltetésre a napkollektoron kiviil nem tesz javaslatot (pl.: esdviz-
hasznositas, gravitacios szelldzés, flitési-hlitési alternativ lehetdségek. .. stb.).

Kertvarosias jelleg erdsitéséért a foldszintes épiiletrészekre extenziv zdldfeliiletet javasol,
azonban az ¢éplilet tobbnyire kétszintes. A bels0 udvarok kialakitdsa az épiilet épitészeti
koncepcidjahoz igazodik.
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12. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CO 000091099470010000)

Palyazati kiirds egyik f0 elemét szem el6tt tartva meghatarozd, a kornyezet léptékéhez
alkalmazkodd, a parkvarosi arculatot erdsité haz Iétrehozasat tiizte ki célul.

A bérlemények tiszteletben tartdsa erénye a koncepcionak és egyben kiiroi elvaras is. Kar,
hogy a bels6 udvar és a személyzeti, gazdasagi bejarat altal elfoglalt tér kapcsolata nem tudott
megvaldsulni. A terek varidlhatosdga megvalosul és a térkapcsolatok is elfogadhatéak. A
rendelkezésre allo vizszintes és fiiggdleges sikok belsOépitészetileg jol kezelhetoek. A
tomegalakitds, mint zart kubus idegen a parkvarosi vilagtol. Erénye az elegans épitészeti
gesztus, amely a bejarat iranyaba tereli a latogatot. Dicséretes a ndvényhasznalat a
kertvarosias jelleg erdsitésére. Az épiilet gazdasagos épitése és lizemeltetése biztositottnak
latszik. Udvozlendd az akadalymentességre vald torekvés. A palyamii dsszes erényét lerontja
az épiilet tomegformalasabol és homlokzati megfogalmazasabol aradd szigorusag €s a rossz
értelemben vett kozépiilet jelleg.

13. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CO 000091301021090000)

A palyamt a jelenlegi allapot hidnyossagait jol felismerve azok feloldasara torekszik, melyek
soran kiemelt fontossdgunak tartja egy 0j varosi tér biztositdsat. Ennek érdekében a
foldszinten jelentds visszahuizasokat javasol a kozOsségi haznal. A kereskedelmi-szolgaltato
résznél csak kisebb belsO atalakitast javasol, a funkcidkat megtartja. A kozosségi haz
fobejarata az 01j bels6 udvar helyett kétszintes, fedett forumként tervezett térrdl nyilik.

Az ide javasolt forgd szélfogd nem eldényOs a 10késszeri tomeges igénybevételhez. Az
elécsarnok elfogadhato, a folépcsd ala ,,préselt” ruhatar viszont nem tekinthetd nagyvonali
megoldasnak.

Az emeletre keriilt biifé sem elony6s, indokolatlanul tobbletforgalmat gerjeszt a 1épcsokon a
szinhazterem tizemelésekor.

A diszponibilis terek kiilon megkozelithet0ségét nem biztositja a terv.

A tdmegkompozicio szegényes, erdltetett a tomegek vasbeton lemezes dsszefogasa, mely nem
tiikkr6zi a funkcionalis tartalmat, s kemény idegen elemé teszi az épiiletet.

A homlokzatok architekturalis megjelenése ugyancsak kedvezoétlen a mozaikos beépitettségii
telepiilési szovetben.

Miileirasban utal novénytelepitésre, de a tervlapokon szerepld szoliter fak és kiiszonovénnyel
betiltetett fal nem tiikrozi a zoldfeliileti fedettségi kotelezettség teljesiilését.

Az egyetlen zoldként is hasznosithatd lehetdségii belsé udvart burkolt, fedett forumma tette.
Osszességében a palyamii sem épitészeti megoldasaiban, sem tomegkompozicioban
hasznosithato értéket nem képvisel.

14. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CO 000091230727250000)

A tervezetett alaprajzi elrendezés nagyvonaltan rendezi a fOldszinten és az emeleten
kialakitott tereket. Mindamellett a foldszinten megsziintetett iizlethelyiségrél (OTP) nem
kapunk informaciét, ami az épitkezés lebonyolitdsat megnehezitheti. A tervezett nagyobb
helyiségek varidlhatosdga biztositott, alkalmas a kiilonbozo igények kielégitésére. A belso
udvar megsziintetése nem szerencsés dontés, mivel hidnya rontja az épiilet belsOségességét.
Az épiilet belsOépitészeti kialakitasarol, berendezésérdl és az anyaghasznalatokrol a terv nem
nyilatkozik.

Az éplilet szintjeinek alaprajzi elrendezése jol szervezett, konnyen atlathat6 rendszerii. Az
latogatok akadalymentes kozlekedése konnyen biztosithato.
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Az épiiletben miikddo kiilonbozé funkceiok elkiilonitett bejaratokat kaptak, mely megegyezik a
jelenleg kialakult gyakorlattal. A kozdsségi haz bejarata, mely az épiilet fObejarataként
funkcional, kiemelt hangsulyt kapott a tervezés folyaman. A tervezett épiilet tomegformalasa
irodahaz jellegli, nem utal a kozosségi tartalomra..

Az atalakitas litemezésével kapcsolatos elképzelést nem tartalmaz a dokumentacio.

A koncepcid viszonylag nagymértékli bontasi €és €épitési munkalatot tartalmaz, igy a tervezett
atalakitas épitési-hulladéka is megnd.

A terv nem alkalmaz meghatdroz6 mennyiségti zoldfeliiletet, csak az oldalkertekben marad
meg egy-egy zOldsav. Az épiilet tomege jelzésértékiinek mondhatd, némi atdolgozas utan
megfeleld lehetne a kertvaros legjelentdsebb kozlekedési csomopontjaban.

15. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CG 000000519972050000)

A tervezett beépités a meglévo beépités hatarain beliil marad. Az épiilet alaprajzi rendszere a
megvalositas liteméhez igazodik. A foldszinten a fObejaratot jelenlegi helyén, de bdvitett
formaban javasolja kialakitani. A fébejaratra vezetd két foldszinti fal ferde elhelyezésével
hangsulyt ad a bejaratnak ¢és teret biztosit a bejarat eldtt.

A bejarati elécsarnok €s a nagyterem, valamint az ehhez kapcsolédo klubterem egységes
térkezelését biztositja azaltal, hogy a foldszinti bévitményt €s benne a kiszolgadlo helységet a
jelenlegi udvari féfalon kiviil a régi BKV helység mogotti savban tervezi.

Az emeleten harom egymashoz kapcsolhatd helységbdl allo, varidlhatd téregyiittest javasol,
melyek egylittes teriilete megfelel a kiiras szerinti méretnek tovabbi nagyméretii eladoteret,
javasol a foldszinti udvari beépités felett. A ,,szolgéltatohaz” emeleti részének atalakitasaval
tovabbi diszponibilis helységeket kapcsol a funkcidhoz. A palyamli minimalista
teriilethasznalata mellett egyediil tesz javaslatot tovabbi bdvitésre (az eldcsarnok felett).

A javasolt kozlekedési rendszer sémdja egyszerli, atlathatdo forgalomszervezési ¢&s
épitésiitemezési szempontbol jol kezelhetd.

Az ¢éplilet épitészeti megjelenésében megtartja a korabbi két foépiiletre vald tagolas
gondolatat. Alkalmazott homlokzati rendszerével ugyanakkor egységes megjelenést kivan
elérni.

Az alkalmazott homlokzati savok kezelésével a Vasut utcai homlokzaton j6 atmenetet biztosit
az oldalhataron 1€év6 alacsonyabb beépités felé. A Nemes utca feldli sarkon a meglévd lapos
tetOs épiilettomeg eldtt vezetett kozos parkannyal erdsiti az éplilet egységes megjelenését.

Az épités litemezésére tett javaslat az atgondolt kozlekedési rendszerrel egyiitt két iitemben
val6é megvalositast tesz lehetdvé. Az épités soran a meglévo vasbeton szerkezeteket és falakat
csak minimalis mértékben tervezi visszabontani. Az emelet fogadoszintjét a megmarado
fodém felett 6nalld szerkezetként javasolja. Kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelendd, hogy
kevés bontassal jard6 megoldas mellett gyors kivitelezést biztositd szerkezetet javasol. Az
atszelloztetett homlokzat és tetdszerkezet energiatakarékos téli - nyari lizemet biztosit. A
javasolt energiatakarékossagi megoldasok megtakaritasi mértékére is szolgaltat adatokat.

A megmarad6 foldszintes épiiletrész tetejére tervezett zold tetd hangstlyozza a kertvarosias
kornyezetet €s a szabadon hagyott zold tetdvel levegds csomoponti téralakitast, hoz Iétre.

16. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CG 000000481110360000)

Az épiilet ,,lendiilete”, tomegformalasa, funkcionalis rendszere egységesen, tetszetdsen kezelt.
A biralat szempontjabol azonban fontos szempont, hogy a meglévd és megmarado szolgaltatd
helyiségek (bankfiok, cukraszda, kerékparbolt), jelen allas szerint zavartalanul miikodjenek.
Ebbdl addédodan a palyamiiben megfogalmazott elképzelés a jelen feladat megoldasaként nem
valosithato meg.
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A belsé udvar egységes rendszerbe szervezi a kiillonbozd tereket: egymasba nyithatd
klubtermeket €és nagyteremet, valamint mégy tovabbi kiilon klubteremet. Az épitészeti
kialakitas lehetOvé teszi ezen Osszes térrész Onalld €s egyiittes hasznalatat, kiils6-belso tér
Osszemosasaval. A biifé-cukraszda egyiittes miikodése praktikus gondolat, ez azonban az
épitészen talnove lizemeltetési feladat. A gazdasagi feltards kialakitdsa kedvezd, bar a
kozlekedd kissé sziikos.

Az ¢épiilet a kertvarosi Iéptékhez igazodik, abba harmonikusan illeszkedik, mégis
kozépiilethez méltd rangon formalt tomegképzéssel kezelt. Epitészeti eszkozeivel iranyokat,
hangsulyokat hatdroz meg.

Az épiilet belso kialakitasa harmonizal az épitészeti koncepcidval.

Gazdasagossagi szempontbol a meglévd ¢épililet vissza-bontdsa thalzott volument,
Energiatakarékos lizemeltetésre konkrétabb javaslatot vart a birdl6 bizottsag.

A ,,csOppnyi oazis” és kornyezetének zoldfeliileti kialakitasa kedvezod elgondolas.

17. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CG 000000510983440000)

A palyazo a BKV helyiség helyén alakitja ki az 0j fobejaratot egy szélfogoval, szemben vele,
latvanyelemként feltarja a belsd udvar egy részét, ami egyuttal uj funkciot is kap (pl.
szabadtéri szinpad)

A szélfogotol balra, a megmaradd eldcsarnok, melyet erdsen lesziikit a biifé és a ruhatar,
nagyobb csoportok mozgésa soran nem tudja majd betdlteni feladatat. Az informaciés pultot
az érkezd nehezen talalna.

A biralo bizottsag kedvezotlennek itéli az udvar jelentds részének beépitését, ami a kiirassal
ellentétes is, jelentOsen lesziikitve a gazdasagi bejarati-szallitasi és akadadlymentes itvonalat.
A beépitéssel nyert terek hasznossaga nem egyértelmii, sok kozlekedd €s egy kérdéses 1épcsd
a I-11. emelet kozott foglalja el ennek nagy részét.

Az emeleten, a hatsé front feldl vezetett kozlekedés koriilményes, a Nemes utca felé esod
helyiségek elérése kifejezetten nehézkes.

Annak ellenére, hogy palyamunka II. emeletet is tartalmaz, az eldirt diszponibilis termek
hianyoznak. A terv impozans bels6épitészeti megoldasok lehetdségét sejteti. Az 1. emeleten
az eldocsarnok feletti galéria, az tivegfalak érdekes atlatasokat eredményeznek.

A belsé kozlekedési rendszer atlathatdsdga kivanni valokat hagy maga utdn. Az épiilet
épitészeti-esztétikai megjelenésében érdekes megoldas a sarki pergolds konzol (bar a
telekhataron a megengedettnél jobban talnyulik)

A Vasut utcai homlokzatot tagolja a megmarado nyeregtetds rész oromfalanak megjelenése is,
mely egyben funkciondlis egységet is jelez, azonban mind formavildgaban, mind
anyaghasznalataban jelentOsen eliit az épiilet tobbi részétdl, nem sikertiilt atgondolt, egységes
megjelenést elérni.

Kedvezden tovabb tagolja viszont az épiilet tomegét a II. emeleti tomb megjelenése.

A jelenlegi épiilet nyeregtetdjének megtartdsa a megvaldsitast gazdasagosabbad teszi. A
meglévo épiiletrészek zomét megtartja, csak a sziikséges helyeken tervez bontast.

A gépészet atgondolt, korszerli rendszert javasol, bar jelentds a beruhazas igénye, de az
lizemeltetése hossza tavon gazdasagos lehet.
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18. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CG 000000590374570000)

A palyamli megtartja a beépités jelenlegi hatarait. Alaprajzi elrendezésében a foldszinti
fobejaratot jelenlegi helyén javasolja fejleszteni. A foldszinten javasolt (jelenlegi BKV iroda
helyére tervezett) beépitéssel az utcavonaltdl visszahtzott és bejarati eldteret biztositd
megkozelitést hoz 1étre. A javasolt el6csarnok-atalakitas nagyvonala térszervezést, varidlhato
rendezvénytér egyiittest hoz 1étre mikdzben kellemes kapcsolatot biztosit a reprezentativ belso
udvar felé. A bejarat melletti informécids pultbol belsé forgalom jol atlathatd, ellendrizheto.
A palyami erdssége a magas szinvonalu belsdépitészeti kialakitas, amely a kozlekedd terek a
belsé udvar a latvanyos és elegans megoldasaiban mutatkozik. A javasolt anyaghasznalat az
egyes funkciokhoz igazodoé, differenciat

A jelenlegi bankfiok helyén javasolt diszponibilis teriilet csak a program utols6d fazisdban
hozhat6 létre. Az emelet kozlekedési rendszere a foldszintiével azonos atlathatd, jol
szervezett. Az éplilet épitészeti megjelenése karakteres a Vasut utcai éplilettomeg hangsulyat
az oldalhatar felé¢ helyezi, de megtartja, illetve megemeli a Nemes utcai szolgaltatbhaz
hangsulyat is. A megvalositast hdrom 6nalldan is miikodoképes iitemben javasolja. Az épiilet
aranyai ¢és takarékos formaképzése gazdasagos lizemeltetést feltételez.

Az épiilettomegek nem 1épnek ki a kornyezd kertvarosias 1éptékbdl, ugyanakkor aranyaiban
alahuzza a funkciét a Nemes utcai magasabb ,,szolgaltatohdz” tomeg kijeloli a Nemes utca
szabalyozasi terv szerinti beépitési magassagat.

A palyamiiben javasolt kertészeti megoldasok hangulatos belsdket eredményeznek.

19. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CG 000000590374600000)

A palyami alapelve a kdozponti udvar szerepének a hangsulyozasa, ide athelyezve a kdzosségi
haz fobejaratat, egyidejlileg megnyitva — a BKV blokk elbontasadval — a teret a Vasut utca
felol. A bejaratot ugyanakkor meglehetésen sziikre tervezi, s az atlathatésag sincs az 1ij
poziciobol biztositva. A kozponti 1épcsot a kozlekedd folyosora szervezi a nézotér mogott. A
folyosé masik oldalan a pénztar s a ruhatar kapott helyet. Ez az elrendezés forgalomtorlodast
okozhat az épiilet emeleti részeinek ¢és a foldszinti térnek egyidejii hasznalatakor. Sziiken
méretezett az eldcsarnokhoz kapcesolodd vizesblokk, a biifépult hossza is. A szinészoltozok
kiilon bejaratanak biztositasa j6 megoldas.

A kozosségi haznal a bankot megsziinteti, a BKV helyiségcsoportjat telepitve annak helyére.
Az emeleti funkciok szervezése ugyan elfogadhatd, de a diszponibilis helyiségek
szeparalhatdsaga kiilon megkozelithetdsége csak az eldadoterekkel egyiitt biztositott, igy nem
tekinthetd teljes értékiinek. Utemezhetéség szempontjabol a javaslat elfogadhatd.
Tomegkompozicidja szerény, lepény jellegli, monoton tomeg, mely kornyezetével nem
kommunikal. Homlokzatai sivarak, sematikusak, a ,,transzparens technikai feliilet” tomor €s
perforalt szinusz lemezbdl idegen a kertvarosi milidben.

Osszességében a palyamiiben a bontasok mértéke nincs ardnyban az épités Uitjan javasolt
megoldasok értékével, sem funkciondlisan, sem architekturajaban tovabbhasznosithatd
részleteket nem tartalmaz.

20. sorszamu palyamii (Postai azonosito: CG 000000587742920000)

A palyamii meghatdrozd torekvése volt a csaladi hdzas kornyezetbe illeszkedd6 moddon
komponalt, a funkciondlis elvarasokat, az akadalymetességet biztositd, korszeri
energiatakarékosabb épitészeti egylittes l1étrehozasa. A célok érdekében értéktartd bontast
javasol.
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A szolgaltato részt kisebb valtoztatasokkal megtartja, a bejdrati sarkot épitészeti és kertészeti
elemekkel hangsulyozza.

A kozosségi haz fobejaratanal jelentésebb bontassal €s 1) traktus épitésével biztositani
igyekszik az akadalymentes megkdzelitést, a tagas el6csarnokot, s a j6 atlathatosagot.

A kozosségi haz horizontalis elrendezése elfogadhatd, a szocidlis blokk foldszinten kicsit
alulméretezett, s kar, hogy a belsé udvar kapcsolata az el6csarnokhoz nincs megoldva, illetve,
hogy a bels6 udvar gazdasagi udvarra degradalt.

Az emeleti szinten a diszponibilis helységek kiilon tizemelhetésége biztositott.

Pozitiv, hogy mind a funkciondlis rendet, mind az iitemezést gondosan kidolgozott dbrakkal
mutatja be a palyamdi.

Tomegkompozicids javaslataval a kornyezetbe illeszkedést célozza, az alaprajzilag stlyos
feliiletet harmas egységre tagolja, s alacsony hajlasszogli nyeregtetokkel, ritmikus
tomegmozgatassal hozza kozelebb az épiiletet a csaladi hazak 1éptékéhez.

A mileirasban szerepld szakdgi munkarészek alaposak, kar, hogy a kertészettel nem
foglalkozik.

Homlokzatai j6 aranyu, jatékos, de mértéktarté javaslatok, az anyagok, anyagvaltdsok a
tomegkompoziciot hangsulyozzak. Az emeleti oktatotermek arnyékolasat a déli, Vasut utcai
oldalon perforalt tablas homlokzati burkolattal biztositja.

Osszességében a palyamii jol hasznosithatd épitészeti gondolatokat, részleteket tartalmazo
munka.

21. sorszamu palyamii (Postai azonosit6: CG 000000534459370000)

A tervezett beépités a Vasut utcai oldal - hataron a meglévd szomszédos épiilet emeleti
beépitését zavarja, mindkét oldalhatari beépités kilép a megengedett épitési vonalbol.
Alaprajzi elrendezésében a fOldszinten megtartja a jelenlegi bejaratot €s a szigetszera
eldcsarnoki kiegészitd funkciokat.

Az eldcsarnokba telepitett f0lépcso €s a hozza kapcsolodd vizesblokkok koriiljarhatd tomeget
alkotnak, ugyanakkor lehetetlenné teszik az eldcsarnok mas célu (pld nagyteremmel k6zos)
hasznositasat. Az emeleten az érkezd fO6lépcsotdl hosszi és bonyolult Gton lehet elérni az
emeleti féfunkciokat.

A két j emeleti eléadonak a bank és a cukraszda f6lé valo helyezése a jelenlegi lapos tetds
¢épiiletrész statikai vizsgalata nélkiil esetleges, ennek sziikségességére nem utal, a beépités
ellehetetlentilése a programot is annullalhatja.

Az épiilet tomegformaldsa foleg a javasolt szinhasznalat miatt az adott kdrnyezetben nem
kedvezd. A latvanyos belso terek ellenére a szigort épiilet nem vonzo6. Az oldalhatarok kozeli
tomegrészek nem biztositjdk a kertvarosias kdrnyezethez valo atmenetet. Az épiilet épitészeti
megformaldsa nagyvonall, ugyanakkor az adott sziik teriileten tomeghatasa eldnyteleniil
érvényesiil.

A terv nagyvonalu épitészeti kialakitdsa miatt, jelentds gazdasagi hatteret igényel. A palyami
a részletes épitészeti bemutatason til nem ad egyértelmii megoldast az épités és lizemeltetés
gazdasagossagara. A terjenglds  ¢épiilettdmeg ¢és a  nagyvonalu feliiletkezelés
energiatakarékossagi aggalyokat is felvet. A park-vérosias kdrnyezethez nem kivan igazodni.
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