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FEJEZETEK A MULEIRASBOL

ADATLAP
1. A tervezett épllet brutté szintterilete: 3219 m?
netto szintterilete: 2664 m?
foldszinti alaptertlete: 609 m?
épitménymagassaga: 14,96 m
2. A telek beépitési mértéke: 50 %
szintterileti mutatdja: m?/ m?
zoldfellleti mértéke: 33,2 %

Megjegyzés: a vonatkozo elbirasok értelmében tbbbszintes

zéldfeliilet esetében az elGirt minimalis zldfellileti arény
mértéke

csOkkenthet6, mely a jelen esetben minimalisan 31,5 %.

A 33,2 % > 31,5 %, tehat a fenti zéldfeliileti mérték megfelel.

3. Elhelyezett parkoldk teremgarazsban: 18 db

terepszinten: 4 db

4, A miteremegységek szama Osszesen: 15 db
30 - 40 m? kozott: 3db
40 - 50 m? kozott:  3db

50 m? felett: 9db
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I. EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

1. Szabalyozas, beépités

Ez a kérdés alapvetd, de ellentmondasos. Az épitési szabalyzat a szabalyozasi
tervnek lehetéve teszi a részletesebb, illetve a korlatozobb szabalyozast. A
palyazati kiiras a szabadonallé beépités ’irja eld’, de ugyanakkor olyan
szabalyozast, mely ezt tartalmazna, nem ismerunk, és informacioink szerint
nincs is. Ugy gondoljuk, hogy a teriilet elézetes vizsgalatakor a szabadonallé
beépités kézenfekvd és helyes valasztasnak tint, de a helyzetet részleteiben
elemezve ugy itéljik meg, hogy az még sem volna helyes. Ennek okait a Il.
fejezetben és az 1/16 szamu tervlapon kifejtettiik. Summazatul: a tervpalyazati
kiirassal szemben adtunk valaszt, de az érvényes szabalyozasnak a tervezett
megoldas nem mond ellent — ezt hangsulyozni kivanjuk. Ugyanakkor a
szabalyozas keretein belul a Reitter Ferenc utca 133. és 135. szamu telkeken
van maod élni tovabbi szabalyozassal élni. A tervezett beépitéssel és a javasolt
szabalyozassal megfelel6 megoldas érhetd el mind a targyi tervezési
munkaban, mind pedig a szomszédos telek jov6beni beépitésével
kapcsolatban.

112. Zoldfeliilet

Az épliletet tdbbfunkcios zoldterilet veszi kordl. Itt kapott helyett a fogadotér, a
gépkocsibejaro, a parkold, és a kerékpartarold. A telek teljes terllete 1393 m2,
melybdl az elbirasok szerint 35 %-nak kell zoldteruletnek lennie. Mivel a teljes
zoldtertleten (348,66 m2) haromszintes novényallomany valosul meg, igy a
megengedett minimalis zoldterllet a teljes tertlet 31,5%-a, mintegy 438,8 m2.
A haromszintes novényallomany lombkoronaszintjét 11 nagy lombkoronaju,
6shonos fajbol allé fa alkotja. A cserjeszintben 42 méter 06rokzold és
lombhullaté fajokbdl allé sévény (Ultetési tavolsag 50 cm), tovabba szoliterként
allé cserjecsoportok alkotjak, mig a gyepszintet részben talajtakaré cserjék,
részben gyep jelenti. Ez a jellegl ndvénykilltetés adja a maximalis 6koldgiai
teljesitbképességet, és egyben telepulésképi szempontbdl is a legkedvezbbb.
A parkoléallasok burkolata gyephézagos tégla lesz, melynek 50 %-a szintén
zoldteruletként tekinthetd. Ennek tertlete 55 m2, melybdl zoldterulet 27,5 m2.
Az északi és keleti telekhataron a térhatarolast 1,8 méter magas épitett kerités
oldja meg, melyre 2 méterenként tapaddkorongos kuszénoveny fut fel. Ez a
,20ld Kkeritésfal” esztétikai és oOkoldgiai szempontbdl is fontos kiegészitéje a
zoldterlletnek. A befuttatott fal teljes terllete 35,1 m2, melynek 25 %-a, 8,78
m2 szintén beleszamit a teljes zoldteruletbe.



,BUDAPEST, XIII. KERULETI REITTER FERENC UTCA 131. SZAM ALATTI MUTEREMHAZ”
TERVPALYAZAT

Az épulet egyik szintjén egy 154,41 m2-es intenziv tetékert kerul kialakitasra. A
terméréteg vastagsaga 50 és 100 cm kozott lesz, mely lehetbvé teszi nagyobb
lombtomeget ndvesztd cserjék Ultetését is. Mivel a tetbkert megkodzelitheté az
épuletbdl, igy gondozast igénylé ndvényzet is megél rajta, amely intenziv diszt
ad és kondicionald szerepe is jelentés. A tetbkert tertletének 50 %-a szintén
beleszamit a zoldteruletbe.

A teljes zoOldterlletet a haromszintes noévényallomany (348,66 m2), a
gyephézagos burkolat (27,5 m2), a ndvényzettel befuttatott keritésfal (8,78 m2)
és a zoldtetd (77,2 m2) alkotja. Ennek Osszterilete 462,14 m2, ami a telek
teljes teruletének 33,2 %-a.

Il. EPITESZETI KONCEPCIO

Az épitészeti koncepcidnk tobb labon all. Ezek a labak a kovetkez6k:

... az épitészeti koncepcioé elsé laba : a beépités modja

Az |. fejezetben kifejtettlik a beépitéssel kapcsolatos szabalyozasi, és a
szomszédos telek beépitési lehetsegei tekintetében alapvetd kérdéseket. Ezt
illusztralja az 1/16 szamu tervlap is, melyen bemutattuk a beépités
alapdontésének sulyat és iranyait. Tervunk ebben a kérdésben nagyon
hatarozott javaslat és figyelem felhivas is egyben, miszerint a tervpalyazati
kiirastol eltéré beépitést tartunk indokoltnak.

Az altalunk valasztott beépités azonban nem csupan a kornyezet
Osszefuggései miatt indokolt, de azért is, mert az optimalisan északra tajolt
nagyter( helyiségek ekként nyithaték meg ugy hogy egyszerre teljesul a kell6
nyitottsag és megvilagitas, valamint hogy ebbdl nem szarmaznak
szomszédsagi zavaro viszonylatok.

A beépités lényege tehat, hogy a Reitter Ferenc utcai vonalon zartsoruan
csatlakoz6 épulettomegben egy traktusnyi szélességl belsé udvar fér meg,
mely a bevilagitas és a belatas problémajara megoldast nyujt. A haz igy kifelé,
a kérnyezete felé épp annyira zart, mint amennyire ezt a belsé terek intimitasa,
de éppugy az épitészetileg ellentmondasos kornyezet elvarhatdva teszi. Ennek
ellenére elegendd épitészeti eszkdz jut ezen felllletekre ahhoz, hogy a haz ne
elhatarolja magat, csak magan viselje bels6 tartalma intimitasanak jegyeit.
Mindekdzben pedig az épulet a bels6é udvaraval intim hangulatu, mégis
k6zdsséqi terére szervezi a miteremegységeket.

Ez a valasztott 'udvaros’ beépités pedig arra is lehetéséget nyujt, hogy a
kozOssegi terek jelentésebb belvilaggal, természetes bevilagitassal, de mégis
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belsd helyzetben tartva épllhessenek meg. Ennek a bels6 helyzetnek két
szempontbdl is jelentésége van:
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ad1. Ha nagyobb szintmagassagu kdzosségi terek felett kellene elhelyezni a
miterem egységeket, akkor kevés alapterilet allna rendelkezésre a foldszinten
es legalabb egy szinttel kevesebb miterem volna megépithetd.

ad2. A telek nyujtotta beépitési lehet6ség nem volna kihasznalhaté — végso
soron a beruhazas mértékéhez képest kevés hasznos alapterulet volna
megépithetd.

... az épitészeti koncepcié masodik laba : a funkciobdl szarmazo
sajatossagok

A mitermekben elhelyezendd tevékenységi kor meglehetésen széles, és ezek
némileg eltérd épitészeti adottsagokat kivannak meg. Ezzel egyltt az északi
tajolas tobbségukben elényos, de mas égtajra valo tajolas bizonyos esetekben
nem kizart (keramikus, belséépitész, formatervezd). Az északitol eltérd tajolas
esetében azonban hatékony fényatereszt6, de direkt napsutést kirekeszt6
opcionalis arnyékolas szukséges. A mitermek ezért jellemzéen északra
tajoltak, de némelyik ettdl eltéréen, vagy az északi mellett, a nagy helyiség
méret miatt mas égtgjra is. Ez a valtozatossag nem csak a hasznalatban, de az
epulet épitészeti alakitasaban is hasznosnak tekintheto.

Ugy itéltiik meg, hogy a miitermek mindegyikéhez érdemes kis méreti
teakonyhat kialakitani, mert ennek hianya spontan megoldasokhoz vezetne. A
zuhanyzok (mosdok) mellett pedig néhol kialakitottunk kis fulkéket,
helyiségeket is, melyek taroloként, vagy kiegészitd helyiségként szolgalhatnak.
Példanak okaért két ilyen tipikus helyiség szikségletet emlitiink: a fotds
laborjat és a keramikus kemence elhelyezésére alkalmas teret, térrészt.
Mindkett6 specialis szell6zeést igényel, ezért azok kialakitasa épitészeti és
gépészeti feladat. (lasd méeg a gépészeti fejezetben)

Alapvetd szemléleti kérdés, hogy a mitermek igénylik-e a kulsé belatas
kizarasat. Azt gondoljuk, hogy az esetek tobbségében igen, de ugyanakkor a
kilatas is fontos szempont. A fent mar emlitett tébb féle tajolassal, az udvarra
vald szervezeéssel, és az udvari északi fal magassagi alakitasaval tobb féle
valtozat jon létre, és igy a mltermek teljes palettat kinalnak az eltéré
igényekre:
A +1. szinti mltermek utcai kapcsolattal birnak, de a belatas az
arnyékoldkkal korlatozhato.
A +2-4. szintek mitermei jellemzéen a sajatos hangulatu udvarra néznek,
de némely miterem utcai kitekintéssel is bir.
A +4. szint mitermei pedig az udvarba néznek, de annak fala és a
kornyezet hazai felett ellatnak, mikdzben a belatast az egy szinttel
alacsonyabb hazakbdl az udvar fala megakadalyozza.
Az udvarhoz meg kell még emliteni, hogy annak fala kivalé reflektalé felllet.
FelUletén a terveken abrazolt pirogranit burkolat a nyers vilagos szinével nem
vakito, de a nagy északi mitermi Uvegfalakon keresztil jelent6s fényt reflektal
a helyiségekbe.
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... az epitészeti koncepcié harmadik laba : a beltartalom kifejezésének
épitészeti eszkbzei

Az épulet Iéptéke és a benne zajlé alkalmi kdzOsségi rendezvények azt
sugalljak, hogy az kozépulet. Azonban igen korlatozott a hasznalok kore, a
bérl6kon kivul jellemzben csak az also szintet hasznaljak kulsé latogatok. A
meghatarozo tartalom valdjaban nagyon intim. Ebben bujik meg a beltartalom
karakterologiai kettéssége: hogyan lehetséges karakteressé (k6zépulet
szer(ivé?), és foként kifejezévé tenni egy valdjaban intim belsé vilagu hazat?

E kérdésben kapaszkodoként hasznaltuk, hogy maga a tevékenyseég is befelé
fordulo, és ennek a bels6 udvar-zarvanyaval az épulet meg tud felelni. A
jelentéség tehat a tdmegbdl, és a tdmegalakitas mogul csak az érzékelés utjan,
kozvetve kiolvashato utalasokbdl kévetkezik. Ezt jelzik az udvari fal
olvashatdésaga attorései altal, vagy az udvarba val6 korlatozott belatas,
valamint a sajat udvaraba magasodo belsé homlokzat, ami raadasul attetsz6
uvegfal. A jelent6ség pedig — a kdzhelyes vélekedéssel ellentétben — abbdl is
szarmazik, hogy az épulet tomor.

A beltartalom kifejez6dése a fentiekkel azonban csak részben teljesll — inkabb
csak a hasznalat médja valik olvashatéva. Maganak a tevékenységnek a
jellegét kifejezni azonban valami mas is kell. A terviink esetében ez az anyag
szer( hazban és a felllet alakitasaban, ‘'megmiivelésében’ rejlik. Az épulet
jellemzden tégla, de a bejarat és az eképp lebontott kornyezete kiemelt
fellletei keramiabdl készllnek. Szintugy keramiabdl készil némely hangsulyos
elem, a téglabdl a testszer épuleten kritikus nagy méretl nyilasok athidalasa
es szegélyezése, illetve betétek is, mind szigoruan a tégla homlokzat sikjaban.
Ezek kozul kulon jelentéséggel birnak az acél keretre szerelt keramia
arnyékolo zsaluk, melyek a kuls6 sik, ajtoszerlen, és helyiségenként egyutt
mikodnek. Pillanatnyi allasuk az épuletnek egy ujabb dimenziét ad: a valtozas
képességét.

Szintén keramia az udvart hatarolé északi fel belsé oldala. Ennek oka a fal
helyes szinvalasztasa és az udvarban a minéség megjelenitése. Az anyagbol
konzolok alakithatok ki, melyek alkotasok elhelyezésére kinalnak lehetdséget.

A keramia anyaganak maganak is jelentésége van: az erre a célra készitendd,
ipari-iparmilvészeti termék. Erre kildndsen alkalmasnak gondoljuk a Zsolnay
Gyar pirogranit termékét, mely nyers szinben alkalmazva hatalmas
mennyiségben lathaté a Gadoros Lajos tervezte Pécsi 400 agyas Klinika
homlokzatan. (A példa azért fontos, mert a Zsolnay épuletkeramian az utébb 2-
3 évtizedben annak mazas valtozatat értették, és annak épitészeti alkalmazasa
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esztétikai értelemben igen zavaros.) Esetlinkben természetesen a megvaltozott
épuletszerkezeti kovetelményeket figyelembe véve kell kifejleszteni a keramia
elemeket. A keramia és a tégla egyuttes, tervezett alkalmazasa az épuletet
egyfajta kisugarzassal, a mivesség, a mitargy szerliség érzetével tolti meg.
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IV. EPULETSZERKEZETEK

Az épulet fliggbleges terheit monolit vasbeton fal- és pillérszerkezetek hordjak.
A fodémek szintén monolit vasbeton, siklemez fodémek. Az alapozas vélhetben
savalappal és pontalapokkal megoldhatd, de ennek pontositasa csak a
talajmechanikai adatok ismeretében lehetséges.

A falszerkezetek kilsé sikon szerelt burkolatot hordanak. E burkolat két féle
anyagbol készul: jellemzéen 12 cm vastag téglaburkolat, rozsdamentes acél
szerelvényekre épitve, illetve épulletkeramia, szinten szerelt kivitelben.
Azonban az épulet udvari falai, melyeket hdszigetelni nem kell, a téglaburkolat
Oonhordd, a keramia ragasztott is lehet.

A keramia itt egyedi épitészeti értékkel birhat, mivel egy kisipari moédon, egyedi
méretekben eldallitott keramia fellilet jelen esetben az épillet belsd tartalmanak
kifejezésére is alkalmas. Barmilyen egyedi anyag széba johet, de
elképzeléslink az, hogy a Zsolnay Gyar szintelen pirogranitja lehetne e célra
legalkalmasabb. A nagy multa gyar az Osztrak-Magyar Monarchia terlletén
nagy szamu épulethez gyartott épuletkeramiat, melyek a mai napig is ékei ezen
epuleteknek. Egy ilyen miteremhazon az iparmUvészet és a tradicionalis
gyartas szépen mutathatna meg magat. Eurépaban mar ismertek olyan
épuletkeramia rendszerek, melyeket a mai épuletfizikai elvarasokra terveztek,
igy azok a homlokzatra szerelhet6k. A Zsolnay Gyarnak is ideje ezzel a
feladattal szembe néznie, neklink egy ilyen feladatot magunkénak kell
eéreznunk, és ennek a haznak ez egy nagy lehetdség.

Az épllet teteje a ferde siku monolit vasbeton zaréfédémre felépitett
szaruzaton és deszkazaton felépitett korcolt titanzink lemez fedés, miként
ugyanebbdl készllnek az épulet kiegészité badogos szerkezetei is. A tetd
atszell6ztetett, geometriajabol adéddan ez kdnnyen megoldhato.

A belsé falak tervezésekor figyelemmel kell lenni a m{termi munka
zavartalansagara. Ennek megfeleléen a folyoséi falakat B30-as futo falazattal
terveztuk. A miteremegységek kozott valaszfalak szintén akusztikailag
tervezettek. Ezek azonban mivel a vizes helyiségcsoportoknal alakultak ki,
egyben a vizgépészeti zajok miatt is kett6zott falazott szerkezetek.

A belsé ajtéknal a miteremegységek bejarati ajtajai fokozott hanggatlassal
rendelkeznek.

Az épulet homlokzati nyilaszardi porszort, h6hidmentes aluminium
szerkezetek.
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A padlék anyagvalasztasat az épittetével kozésen kell meghatarozni, azonban
a tervekben az alaprajzi szinvalasztasokban a padlé anyaga szerinti
csoportositast hataroztunk meg. A felsé szinti kozlekedbékben és a
mitermekben lindleum padl6t, a nagyobb forgalmu foldszinti kozlekedd
tertleteken kovet, a kiallitd térben parkettat, vagy svédpadlét tartunk
célszerinek.

Almennyezetet csak a két foldszinti kézdsségi térbe terveztiink, az épiilet
egyeb tereiben jellemzbéen nem indokolt, a gépészet vezetése a két strang
csoportra valo szervezés mellett megoldhato.
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